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Detaljplan for

del av Kompaniet 4 m.fl. i Tranas
Tranas kommun, Jonkopings lan
Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

Sammanfattning
Under samradet har det inkommit sex yttranden, varav fyra med synpunkter. De viktigaste

synpunkterna dr fran Lansstyrelsen gillande sodra stambanan som ar ett riksintresse, farligt
gods, markfororeningar, stomljud och vibrationer, geoteknik och klimatanpassning. Dessa
fragor har hanterats i det fortsatta planarbetet och planhandlingarna har fortydligats. Syn-
punkter pa otydliga redovisningar pa plankartan har inkommit fran Lantmaéteriet och plan-
handlingar har justerats darefter.

Andringar efter samradet
Efter inkomna synpunkter si har planen dndrats infor granskningen. Den storsta dndringen

ar att planomradet har minskats till att inrymma den sédra delen av fastigheten Kompaniet 4
istéllet for hela fastigheten. Den delen som planldggs i denna detaljplan 4r omradet dar loka-
ler ar anpassade for skola, vuxenutbildning. Anvindningen S;-Vuxenutbildning tas bort och
ersatts till K-Kontor. Detta da dagens verksamheter pa fastigheten Kompaniet 4 inryms inom
anvandningen Kontor tillsammans med Z-Verksamheter. Delar av Trehornavagen tas med i
planen for att kunna sldcka en gillande detaljplan dar enbart denna stracka galler. En VA-
utredning och utredning avseende stomljud och vibrationer har tagits fram efter samradet.

Ytterligare fortydliganden och mindre justeringar har dven gjorts i planbeskrivningen och pa
plankartan.

Samradsforfarande

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-10-23 om samrad av planforslaget. Detaljplanen
har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2023-11-01 till
2023-11-24. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Inbjudan till samrad har skickats till sakdgare och remissinstanser. Planhandlingarna har
funnits tillgangliga i stadshuset, pa Tranas direkt och p4 kommunens hemsida.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Postnord och Kommunstyrelsen.

Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran

Statliga och regionala myndigheter m.fl.: Lansstyrelsen, Lantmateriet och Trafikver-
ket.

Kommunala namnder: Teknik- och griftegardsnimnden au.

Yttranden med synpunkter
Yttranden fran myndigheterna redovisas i sin helhet.



Lansstyrelsen
Synpunkter pa sGdant som kan aktualisera prévning enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintressen 4 kap.

Sodra stambanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer och ska skyddas mot at-
giarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Lansstyrel-
sen patalar att hinsyn behover tas till riksintresset i samband med efterféljande provning.

Risk for olyckor, 6versvdmning eller erosion

Earligt gods

Planomradet ar lokaliserat i direkt anslutning till Sodra stambanan som trafikeras av farligt
gods transporter. Kommunen har tagit fram en riskutredning som tittar pa riskerna kopplat
till denna lokalisering avseende risk for personers liv och hilsa. I riskutredningen framkom-
mer det att bedomningen indikerar att relativt omfattande atgiarder sannolikt behover vidtas
for att markanvandningen ska kunna anses vara tolerabel ur ett riskhidnseende. Kommunen
behover visa pa att markanvandningen ar lamplig avseende denna bedomning. Lansstyrelsen
anser vidare att planbeskrivningen bor kompletteras med en bedomning kring hur mycket
risken reduceras av ett genomforande av atgirdsforslagen som utredningen presenterar. At-
garderna ar enligt utredningen en forutsiattning for att risken ska vara godtagbar, varfor
Lansstyrelsen anser att atgirderna behover sdkerstéllas i planen.

Hilsa och sdkerhet

Markféroreningar

Fororeningssituationen vid det utpekade potentiellt fororenade omradet (EBH-objekt
154608) inom planomradet har undersokts 6versiktligt. Av unders6kningen framgar att det
inte gar att utesluta att det kan finnas hogre halter av fororeningar som klorerade 16snings-
medel i delar av byggnaden som inte har undersokts. Lansstyrelsen anser att det saknas va-
sentlig information i planunderlaget om det finns risker for manniskors hilsa och miljo.

Det ska framga av planen att fororeningssituationen for det aktuella objektet ar utrett och att
kommunen bedémt och tagit stéllning till markens lamplighet for foreslagen markanvand-
ning. For att sdkerstilla att tillrackligt underlag finns for att gora en bedomning om markens
lamplighet rekommenderar Lansstyrelsen att kontakt tas med aktuell tillsynsmyndighet.

Buller

Kommunen har genomfort en tdgbullermatning for planomradet i relation till S6dra stamba-
nan. I matningen tas ingen hansyn till oligenheterna stomljud och vibrationer. Lansstyrelsen
anser att planbeskrivningen behover kompletteras med ett resonemang om dessa potentiella
oldgenheter i relation till bedomningen av lampligheten att bedriva skolverksamhet pa plat-
sen.

Geoteknik

Planomradet ligger i nira anslutning till ett aktsamhetsomréade for strandnira erosion. Lins-
styrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med hur kommunen har tagit hansyn
till detta samt bedomning om det medfér nagon potentiell risk.

Rad enligt 2 kap. PBL

Klimatanpassning

Lansstyrelsen ser det som positivt att kommunen kommer ta fram en dagvatten- och skyfalls-
utredning for omradet. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med ett
resonemang om lampligheten utifran hoga floden och framtida skyfall.

Enligt Lansstyrelsens yttemperaturkartering sa har planomradet risk for hoga temperaturer.

Kommunen kan med fordel komplettera planbeskrivningen med ett resonemang utifran
detta.
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Undersokning om betydande miljopdverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar:

Riksintressen 4 kap: Kommunen dr medveten om att omradet ligger inom riksintresset for
kommunikationer Sédra stambanan. Kortaste avstdnd mellan byggnad och sodra stamba-
nan uppgar till cirka 14 meter. Forslaget bedoms inte pdverka riksintresset negativt dd an-
vdndningen verksamheter och kontor innebdr liknande verksamhet som finns idag och tidi-
gare anvdndning Industri tas bort som innebdr storre risk att pdverka riksintresset med
tyngre transporter mm. Prickmark uppfors mellan befintlig byggnad och jdrnvdgen for att
begrdnsa byggbar mark stadigvarande vistelse ndrmast jarnvdgen.

Farligt gods: En riskutredning har tagits fram for att utreda riskerna med skolverksamhet
som dr inom 150 meter fran farligt gods led. Planbeskrivningen har beskrivit riskerna uti-
fran utredningen och pa plankarta har lagts in bestimmelserna skydd mot storningar och
prickmark mellan befintlig bebyggelse och jarnvdgen. Efter samrddet har anvdndningen
Vuxenutbildning tagits bort da dagens verksamheter inom fastigheten inryms i anvdnd-
ningarna verksamheter och kontor. Ddrmed medges inte skoldndamdl for barn och ungdo-
mar i lagre dldrar. Vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan inga i anvdnd-
ningen Kontor. Det kan till exempel rora sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, olika
kurslokaler eller SFI. Denna typ av verksamhet ingdr i anvdndningen Kontor dd omgiv-
ningspaverkan dr jamforbar med vanlig kontorsverksambhet.

I riskutredningen redogors for vilka sdkerhetshojande dtgdrder som bor kravstdllas i de-
taljplanen for att den tilltdnkta markanvdandningen (vuxenskola) inom planomradet ska
anses vara tolerabel ur ett riskhdnseende. Vissa Gtgdrder som riskutredningen pdtalar dar
redan utforda. Andra atgdrder behover uppfyllas i samband med permanent bygglov vilket
fastighetsdgaren dr medveten om. De atgdrder som behovs bedoms utifran detta som tole-
rabla ur riskhdnseende och reducerar riskerna pa ett tydligt sdtt vid ett genomforande. Fo-
reslagen markanvdndning bedoms som lamplig enligt kommunen. Planhandlingarna kom-
pletteras i tillimpliga delar utifrdn ovan. Atgdrderna som infors i plankartan anses som
tillrdackliga utifrdn resultatet fran riskutredningen.

Markfororeningar: Planomradet har justerats efter samradet till att enbart plandndra den
sodra delen av fastigheten ddr en kompletterande utredning efter MIFO fas 2 togs fram.
Halterna av trikloreten i porgas som har patrdffats dr laga vid samtliga tre provtagnings-
tillfdllen. Antalet provpunkter dr fa och det gar inte att utesluta att det kan finnas hoégre
halter i andra delar av byggnaden. Resultaten fran den genomforda undersékningen be-
doms inte utgora ndagra hinder for detaljplanedndringen. Da anvdndningen som foreslas i
detaljplanen dar verksamheter och kontor sa dar det kraven for MKM som ska uppnds. Detta
forutsdtter att enbart vuxenutbildning dr aktuellt i planen. Omradet dr inte lampligt for
skolverksamhet for barn och unga. Information om detta ldggs in i planbeskrivningen.

Buller: En utredning avseende vibrationer och stomljud har tagits fram efter samradet.
Utifran utredningen dr bedomningen att risken dr liten att markvibrationer kommer upp-
std som storande och troligtvis kommer inte komfortvibrationer som ens dr kdnnbara att
uppsta i byggnaden. Forutsdttningar for att stomljud ska uppkomma i byggnaden, som be-
ror pa jarnvdgstrafik, finns ej.

Geoteknik: Planomradet har justerats efter samradet och ligger nu inte i direkt anslutning
till aktsamhetsomradet for strandndra erosion. Norra delen av fastigheten Kompaniet 4
ligger dock fortfarande i nara anslutning av aktsamhetsomrdadet men planen medfor ingen
okad byggrditt eller storre belastning med utékad byggritt eller hogre trafikalstring dan
idag. Ddarmed anser kommunen att forslaget inte medfor nagon potentiell risk.
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Klimatanpassning: En VA-utredning har tagits fram for Kompaniet 4 som kollar pa dagvat-
tenhanteringen och oversvamning vid skyfall. Utredningen visar att det finns felaktiga
kopplingar ddr dagvatten kopplar in pa spillvattenledning. Fastighetsdgaren dar informe-
rad om detta och har en dialog med kommunens VA-avdelning sa detta Gtgdrdas. Atgdrder
behovs ocksa genomforas pa fastigheten for att forhindra 6versvamning vid skyfall. Detta
beror pa byggnadens utformning och marklutningen inne pa Kompaniet 4. Fastighetsdga-
ren dr inforstadd i detta och har en dialog med kommunens VA-avdelning hur detta kan lo-
sas pa bdsta sdtt.

Kommunen bor gora dtgdrder pa Trehornavdgen (Lovstad 2:1) med kantsten for att hindra
att gatuvatten rinner in pa fastigheten Kompaniet 4. Planbeskrivningen uppdaterar in-
formation fran VA-utredningen.

Enligt Linsstyrelsens yttemperaturkartering sa har planomradet risk for héga temperatu-
rer. Detta utifran att fastigheten ndstan dr helt hardgjord och storsta delen av fastigheten
utgor en stor industribyggnad. Den nya detaljplanen innebdr ingen utokad byggriitt. In-
formation om att det finns en okad risk for hoga temperaturer inom planomradet finns i
planbeskrivningen for att informera konsekvenserna detta kan innebdra och vilka Gtgdrder
som med fordel kan inforas.

Lantmaiteriet

For plangenomforandet viktiga fragor ddr planen mdste forbdttras

Plankarta i for liten skala-otydlig redovisning

Plankartan ar redovisad i sa liten skala att det ar svart att utlisa vilka bestimmelser som gil-
ler var inom planomradet. Exempelvis dr det svart att utldsa var u, -bestimmelsen géller. Det
ar ocksa svart att se om det dr en planomradesgrians mot jirnviagen. Eftersom det fortfarande
ar pdf-versionen av plankartan som antas och ar den juridiskt gillande handlingen ar det
mycket viktigt att det gar att utldsa vad som giller.

Vilka bestimmelser avgriansas av sekundira egenskapsgranser?
Lantmateriet noterar att det i detaljplanen anges att sekundira egenskapsgranser anvands

(under rubriken granslinjer), men det anges inte vilken eller vilka planbestaimmelser som av-
gransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i
sin reglering.

Om sekundar egenskapsgrians anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestam-
melse den avgransar. Detta kan framga av listan med planbestimmelser.

Utfartsforbud inte ok i planomradesgrans

Pa plankartan finns flera strackor med bestimmelse om utfartsforbud i planomradesgriansen
(mot Holavedsvigen, Viastra vigen och Trehornavigen). Stangselkrav och utfartsforbud far
enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot allmanna platser. Detta innebar att det inte ar mojligt
att ldgga denna typ av bestimmelse i en planomradesgrans av féljande skil: I en planomra-
desgrins gar det inte att sdkerstilla att det ar allmén plats eller dven i fortsattningen kommer
att vara allman plats i den angransande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt
nagot som ska gilla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte
ar tillatet.

Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem l6sts genom att kommunen har

utokat planomradet med en remsa bestdende av ndgra meter allmén plats utanfor utfartsfor-
budet.
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Delar av planen som bor forbdttras

Ange genomforandetiden i antal ar pé plankartan

Genomforandetiden bor anges i antal ar i stéillet for i antal manader pa plankartan. Att ange
genomforande tiden i antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomférandetiden ska anges i an-
tal m&nader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i fortsatt-
ningen ska anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som kommu-
nen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Kommentar:

Plankarta i for liten skala-otydlig redovisning: Kommunen forsoker anpassa kartstorlek till
planomradets storlek. Efter samrdadet har planomradet minskat och ddrmed har skalan ju-
sterat till 1:500 i A1-format. Vilket vi anser dr tillrdckligt for att utldsa vilka bestimmelser
som gdller var inom planomrdadet. Kommunen haller med att grdnsen for planomrddet var
for otydlig att utldsa och har nu tydliggjorts i granskningsversionen.

Vilka bestammelser avgrdnsas av sekunddra egenskapsgrdnser? En sekunddr egenskaps-
grdns anvdnds ddr u-omrdde gadller. I listan med planbestdmmelser tydliggors att det dr
markreservat for allmdnnyttiga dndamal som detta avser.

Utfartsférbud inte ok i planomradesgrdns: I och med att delar av Trehornvdgen tas med i
granskningsforslaget sa dr inte utfartsforbudet lingre lingsmed planomradesgrdnsen.

Ange genomforandetiden i antal Gr pa plankartan: Programmet ddr vi pd kommunen ritar
vara detaljplaner har uppdaterats och anger genomforandetiden i antal ar istdllet for antal
manader.

Trafikverket:

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte overstigs. De nodvandiga atgiarder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Jarnvag
Sodrastambanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobal-

ken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgiarder som pa-
tagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jairnvagen. Fore-
slagen detaljplan avser att reglera bebyggelse som redan ar uppford, planens syfte ar att for-
andra anvandning. Trafikverket anser att lovgivning i samband med efterfoljande provning
av fastighetens anvandning bor ta stor hansyn till befintlig jarnvag och dess funktioner, en
riskutredning kan vara av vikt for dessa bedomningar.
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Kommentar:

Buller: Bullerutredningar har tagits fram som visar att med dagens trafik ligger man pa
grdnsen till att klara riktvdardena for buller utan att behéva gora atgdrder som ett buller-

skydd. Om det visar sig behovas ldngre fram star exploatoren for kostnaden av ett buller-
skydd.

Jadrnvdg: Se kommentarer fran Lansstyrelsen. Med héinsyn till befintlig jarnvdg har atgdr-
der tagits fram utifran resultatet fran riskutredningen.

Teknik- och griftegardsnamnden au:
Teknik- och griftegdrdsnamndens arbetsutskott beslutar att det bor inféras utfartsforbud vid

fastighetsgrans mot Trehornavigen, forutom pa utvalda platser for in- och utfart till fastig-
heten. I 6vrigt finns det inte ndgot att erinra utifrdn namndens verksamhetsomraden.

Kommentar:
I och med planomradet har justeras efter samradet s infors tva in- och utfartsomraden
narmast Trehornavagen.

Klara Nilsson
planarkitekt
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