Detaljplan for

Hjdlmaryds industriomrade

TRANAS Upprittad i maj 2020, reviderad i april 2022
KOMMUN Dnr: T 2018-72
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Trands Cementvarufabrik AB och Watersystems Sverige AB har ansokt om planbesked. Bygg-
och miljondmnden gav 2019-03-12 Tillvixtavdelningen i uppdrag att uppritta en detaljplan.
Detaljplanen omfattar flera fastigheter i norra delen av Hjalmaryds industriomrade som lig-
ger ca 3 km soder om Tranas centrum. Planens syfte ar att mojliggora expansion for pa-
gaende industriverksamhet. Planen tar i ansprak en del tidigare icke planlagd mark, mellan
industriomradet och Majmalaviagen, samt en del mark narmast koloniomradet som ar plan-
lagd som natur. Planomradet har en areal pa 7,0 ha.

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handlaggs darmed med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (5 kap. 6
§ PBL 2010:900).

Infor beslut om antagande har planbeskrivningen kompletterats och plankartan dndrats en-
ligt forslag i utlatande efter granskning med foljande sammanfattning:

Beskrivningen har fortydligat med stillningstagande till fororenad mark pa Borrsvingen 1
och Stddet 3. P4 plankartan infors bestimmelser om villkor for bygglov kopplat till den po-
tentiellt fororenade marken pa Borrsviangen 1.

Plankartan har dndrats enligt synpunkter fran Lantmaiteriet. Planomréadet utokas lite med
allméan platsmark, gata och natur, for att kunna visa bestimmelsen om att det inte ar tillatet
att anordna korbar utfart. Plankartan fortydligas med fastighetsbeteckningar och olika reser-
vatsomradet samt beskrivning av gemensamhetsanlaggning om del av Malmvagen overfors
till privat fastighet.

Plankartan har dndrats med att en remsa, som redovisas som naturmark i granskningsforsla-
get, i tidigare jarnvagsomrade planldggs som industri for att mgjliggora en anslutningsvag till
fastigheten Hjalmaryd2:3, ovanpa elledning som markforlaggs.

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning Grundkarta
Plankarta med bestimmelser Fastighetsforteckning
Undersokning av betydande miljopaverkan  Samradsredogorelse
Utlatande efter granskning

Planens syfte och huvuddrag

Tranas Cementvarufabrik AB ar inne i ett expansivt skede och i behov av mera yta for sin
verksambhet, fraimst lager, och har dirmed 2018-12-07 ansokt om planbesked for Borr-
sviangen 1, Stadet 2 och del av Hjalmaryd 2:1. for att kunna utéka egna fastigheter. Av in-
tresse ar ocksa att byta till sig mark fran kvarteret Bulten som anvénds for personalparkering
till foretaget Bosch. Detta skulle vara majligt om utrymmet mellan kvarteret Skruven och
Passaren kunde anvindas som parkering. Over detta omrade gér en luftledning som kan
markforlaggas. For att genomfora onskade atgarder kréavs att en ny detaljplan upprattas. Det
ror sig om en sammanlagd yta pa ungefar 7,0 hektar pa olika stillen inom Hjalmaryds indu-
striomrade.

Plandata

Ldge och avgrdnsning

Hjalmaryds industriomrade ligger ca 3 km soder om Tranas centrum, 6ster om jarnvagen,
sodra stambanan. Ansokan giller Borrsvingen 1, Stadet 2 och delar av Hjdlmaryd 2:1 i Hjal-
maryds industriomrade. Detaljplanen omfattar flera delar i Hjailmaryds industriomrade.
Planomradet har en areal pa 7,0 ha.

Markdgarforhallanden

Borrsviangen 1 dgs av Tranas Cementvarufabrik AB, Stadet 2 dgs av Watersystems Sverige AB
och kommunen dger Hjalmaryd 2:1. Ytterligare ingdende fastigheter och dgare finns i nedan-
stadende tabell.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersokning har genomforts 2020-04-28. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge
upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap 34 § PBL bedoms darfor inte vara nodvandig.
Planbeskrivningens redovisning av miljokonsekvenser bedoms som tillracklig.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2011-06-13 anges att detta ir ett in-
dustriomrade. Omréadet berors inte av nagot riksintresse eller annan grundliaggande bestam-
melse for hushéllning med mark- och vattenomréaden (3 kap MB). Forslagen atgard ar lamp-
lig med hansyn till lokaliseringsforutsattningar i 2kap 5 § PBL. Omréadet ar planlagt for indu-
stri. Infrastruktur finns som klarar en utbyggnad. Planomrade ligger inte inom strandskydds-
omrade. I omrade 9 finns nagra inventerade skyddsvirda trad. Det finns inte ndgra andra
kommunala strategier/planer/policys/tidigare stillningstaganden som beror omradet.
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Hoghastighetsjdarnvdgen

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hoghastighetsjarnvig. Med hanvisning till
detaljplanens syfte utgar Trafikverket fran principen att fastighetsdgaren ska kunna fortsitta
att bruka och utveckla sin befintliga egendom for samma andamal och verksamhet som den
nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsomradet bor dock informera sig om pla-
neringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till férutsattning for ge-
nomforande av den planerade atgarden. Planarbetet inom Hjalmaryds industriomrade be-
doms inte paverkas av detta utredningsomrade.

Detaljplaner
Aktuella omraden omfattas av 6 detaljplaner
Omréade | Fastighet Lantmaéteri akt LK Namn
1, 2,3, | Hjdlmaryd 2:1 K ) Stadsplan for Hjalmaryds
5,6,7 (delar) 06-TRS-378 SPL | 1975 industriomrade
1 Stadet 2 06-TRS-627 SPL. | 1980 itadsplan for del av Hjalmaryd,
v. Borret
4 Tostas 2:1 06-TRS-537 Utvuoigmng av stadsplan for
samt inte planlagt Tostés
) Detaljplan for Skruven 2 och del
8 Hjalmaryd 2:1 | 0687-P392 DP 2014 | Hiilmaryd 2:1
) for Hjalmaryds industriomrade,
9 Hjalmaryd 2:1 | 06-TRS-873 SPL | 1985 Kv. Muttern mfl.
9 Hjalmaryd 2:1 | 0687-P37 DP 1989 | Kv. Muttern och Stigbygeln

Ytterligare fastigheter ingar delvis dar foljande detaljplaner giller. Dessa ingar i planomradet
for att ta bort prickmark (mark som inte far forses med byggnad) och fa likartade bestimmel-
ser inom omradena samt for att kunna visa bestimmelsen att kérbar utfart inte far anordnas.

lings Majmalavigen

Fastighet Lantmaéteri akt LK Namn

Borrsviangen 1 ags av 06-TRS-378 SPL | 1975 Stadsplan for Hjalmaryds
Tranas Cementvarufabrik AB industriomrade
Borrsvingen 1 ags av 0687-P342 DP 2008 | Detaljplan for del av Borr-
Trands Cementvarufabrik AB svangen

Borrsvingen 1 idgs av 0687-P381 DP 2013 Detaljplan for del av Borr-
Trands Cementvarufabrik AB sviangen 1 och Tostés 2:1
Stadet 2 dgs av 06-TRS-627 SPL. | 1980 | Stadsplan for del av Hjil-
Watersystems Sverige AB maryd, Kv. Borret
Hjialmaryd 2:7 dgs av 0687-P356 DP 2010 | Detaljplan for del av Stadet
AB KJ:s Lyftkranar 1 och Hjalmaryd 2:1
Skruven 2 dgs av 0687-P392DP 2014 Detaljplan for Skruven 2
Bosch Thermoteknik AB och del av Hjdlmaryd 2:1
Tostas 2:1 06-TRS-537 Utvidgning av stadsplan for

Tostas
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Pagaende markanvandning
I planomréadet ingér Bulten 2, for att i likartade bestimmelser i kvarteret. Efter samradet

minskas denna del genom att Bagfilen 1 och 2 samt omrade 6, natur, tas bort ur planomradet.

Omrade 1 ir planlagt som allmén plats natur. Det ar starkt kuperat och bevuxet med mesta-
dels 16vtrad medan sldnten &t vister, mot Hjalmaryd 2:7, varit bevuxen med gran som avver-
kats till f6ljd av angrepp av granbarkborre. I norr griansar det mot ett koloniomrade.

Omrade 2 ir planlagt som allméan plats natur langs Hjalmarydsvagen. Marken sluttar ner
mot vagen ar bevuxen med gris och nédgra lovtrad.

Omrade 3 ar planlagt som allman plats, GC-vig, gata och natur. Fran vandplan, i norra an-
den av Malmgatan, gar en GC-vag mot Hjalmarydsvagen. Upp mot Majmalavagen syns en
stig som fortsitter 6ver omrade 4. I omrade 3 finns kommunens markforlagda ledningar for
vatten och avlopp.

Omrade 4 ir inte planlagt och gransar till Majmalavagen (vig 1047) dar Trafikverket ar vag-
héllare. Kommunen avloppsledning fran Tostas gar under Majmalavégen och i marken ner
mot omrade 3.

Omrade 5 och 6 ir planlagt som >// KO/Omomréde,/' 3 /

allman plats, natur med ledningsrat-
tighet for luftledning.

Omrade 5 verkar anvindas som upp-
lag av kommunen med en del kant-
sten och ror. I omrade 6 finns en djup
grop med inlopp till kulverterad dag-
vattenledning. Soderut finns ett dike
utanfor industriomradet.

Omrade 7 ar planlagt for jairnvags-
andamal med tanken att bygga ett in-
dustrispar 6ver Katarpsviagen och en
bro over Svartan.

Omrade 8 ir planlagt for teknisk
anldggning. Tranas Energi har led-
ningsratt for en luftledning samt
transformatorstation. Bosch AB har
ett arrendeavtal for en vagforbindelse
och staket mellan Skruven 2 och Pas-
saren 1.

Omrade 9 ar planlagt som natur i
tva olika planer. Detta omrade har
hoga naturvarden med ett antal stora
ekar, inventerade som skyddsvarda
trad. Omradet planlaggs inte utan
fortsatter att vara naturmark enligt
gillande planer.
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Mark, natur, kultur

Natur

Industriomradet omges av natur. Vaster om Stidet 2 finns en bergknalle med delvis berg i
dagen négra tallar men mestadels 16virad. Pa slianten at vaster ar granskogen avverkad efter
angrepp av granbarkborre. I slinten upp mot Majmalavigen vaxer i huvudsak 16vtrad. Vaster
om Passaren dr marken planlagd som natur. Har finns dldre 16vskog med tvé inventerade
skyddsvirda trad, stora ekar samt ett inventerat fornminne.

Geoteknik

Enligt geotekniska undersokningar som gjordes infor planlaggning 1975 ar marken byggbar
och nastan helt bebyggd inom gillande detaljplan. I anslutning till Stadet 3 finns det berg i
dagen och den vistligaste delen mot Hjdlmaryd 2:7 maste fyllas ut om den ska bebyggas.

Arkeologi

I anslutning till planomradet, viister om Hjilmaryd 2:3, finns en fornliimning RAA Tran3s
376:1. Den inventerades 1996 som en delvis mossbevuxen. stensiattning med en diameter pa
9 m och en héjd pa 0,6 m. Den ir dven inventerad 1997-03-24. Denna paverkas ej av detalj-
planens genomforande. Det ar arbetsforetagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket
KML att omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om sedan tidigare okand
fornlamning eller fornfynd 4nda skulle pétraffas under arbetet.

Bebyggelse
Omradet har en blandad bebyggelse av industribyggnader fran 1975 och framat.

Kommersiell service
Inom omradet finns en lunchrestaurang och en drivmedelsstation for diesel.

Trafik och infrastruktur

Biltrafik
Hjalmarydsviagen ar anpassad for trafik till industrierna och ar via Sabyvagen ansluten till
RV 32.

GC-vdagar
Langs Hjalmarydsvagen finns en GC-viag som forbinder ridanldggningen i sodra dnden av in-
dustriomradet med kommunens GC-nit vid Tostasvigen.

Kollektivtrafik
Det finns for narvarande inte nagon kollektivtrafik till industriomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens ledningsnét for vatten och avlopp och dagvatten.

Dagvatten

Oster om industriomradet, nedanfor slinten mot Majmalavigen, finns diken som samlar upp
dagvatten. Dagvattnet leds inne pa fastigheten Borrsviangen 1, i kulvert langs Hjdlmarydsva-
gen, under Majmaélavigen vidare till en vitmark soder om Tostasvigen och vidare ut i Svar-
tan. P4 Borrsviangen 1 finns dven ett dike langs Hjdlmarydsviagen med rattighet for Tranas
kommun att underhalla. Omradet norr om Majmalavigen ar planlagt som trafikomrade men
bestar av vatmark, bade norr och soder om Tostasvagen, och utgor en naturlig dagvatten-
damm och reningsomréde innan dagvattnet nir recipienten Svartén.
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En dagvattenutredning har gjorts som foreslar en ideal 10sning med f6rdr6jning och rening
av dagvatten med s.k. biofilter vid ny exploatering pa fastigheter. Dessa l6sningar skulle bidra
till ytterligare rening av dagvatten med god inverkan for att uppna hogre status for vattnet i
Svartdn men losningarna ar inte nodvandiga for att marken ska var lamplig for industridnda-
mal. Med det lagstod som finns tillgdngligt satts planbestimmelser om att viss del av marken
inte far hardgoras.

Vid skyfall visar sig att lagpunkter ar i vastra delen av Borrsvangen 1 och soder om Béagfilen 2.
For att forebygga skador av 6versvamning till f6ljd av skyfall rekommenderar utredningen att
nya byggnader bor placeras 50 cm 6ver anslutning till dagvattenrornétet. For nya byggnader
pa Borrsvingen foreslas en lagsta hojd pa fardigt golv + 161,2 meter 6ver nollplanet.

Brandvattenforsorjning och sldckvatten

Raddningstjansten patalar att det inom omradet finns 5 brandposter samt flera i niromra-
den. Vid storre brander brukar alltid externa vattenresurser bestillas.

Raddningstjansten jobbar under hela insatsen med hantering av slackvatten for att undvika
negativ paverkan t.ex. med att proppa brunnar, valla in och suga med slambil. I Hjalmaryds
industriomrade rinner dagvattensystemet norrut och det finns majligheter att valla in det
fore det rinner ut i Svartan.

Avfall
Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omrédet.

Elkraft

Omrédet ligger inom Tranés Energis elndtsomrade. Inom planomradet finns en teknisk an-
laggning som 4gs av Tranés Energi. Nuvarande luftledning ska ersittas av markforlagd led-
ning i ny strackning.

Fjarrvdarme
Det finns majlighet att ansluta till fjarrvirmenatet som gar i Malmgatan.

Optisk kabel
Det finns majlighet att ansluta till Trands Energis fibernat, Traman.

Halsa och sakerhet

Fororenade omrdaden
Inom planomradet fanns 2 fastigheter som identifierats som potentiellt férorenade Borr-
svangen 1 och Bégfilen 1.

I yttrande Over granskning angavs ytterligare ett omrade, Stadet 3, som kunde vara potenti-
ellt fororenat. Pa fastigheten Stadet 3, som gransar till Stadet 2, finns Tube Control (Tubex)
m.fl., objektid 154426, vars eventuella paverkan pa planomradet ar oklar. Dar har bland an-
nat forvarats en drivmedelscistern pa 30 000 liter ovan mark och Léansstyrelsen bedomer att
eventuella fororeningar skulle kunna ha spridits till planomradet.

Kommunens bygg- och miljoférvaltning har gjort en utredning om eventuella fororeningar pa
Bagfilen 1. I samrad med handlaggare pa Lansstyrelsen anses att det pa Bagfilen 1, bor sta
verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel i EBH-st6det. Alltsa har risken for poten-
tiell fororening minskat betydligt.

Kommunens bygg- och miljéforvaltning har ocksa gjort en utredning betraffande Stadet 3
objektid 154426 :
“Det har funnits spilloljecisterner utomhus, och de har forvarats span fran skarande verk-
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samhet (dvs oljefororenat) i containrar utomhus. De har haft en oljetank i killaren (inget av-
lopp dar dock) och spillolja och kemikalier i ett s.k. tvittrum med avlopp. Sa visst finns det
lite risker att det finns fororenade punkter utomhus pa fastigheten. Detta ser jag dock mest
som en risk om man ska bygga nytt eller grava pa platsen, inte att det skulle stilla till pro-
blem for detaljplanedndringarna. Tubex har aldrig anvant klorerade 16sningsmedel enligt
gamla inspektionsprotokoll mm.

Det star en stor drivmedelstank vid Koppargatan och den ar i drift och anvands. Visst skulle
det kunna finnas spill. Men tanker samma sak som for spilloljetankarna runt Tubexbyggna-
den.

P& Stidet 2 finns sedan 2019 en cistern med kemikalier. Den innehaller reningskem f6r mi-
nireningsverk som foretaget producerar.”

Stadet 2 ar dessutom belégen till viss del pa berg och minst 2 meter hogre dn Stadet 3 sa ris-
ken att en potentiell fororening kan sprida sig dit ar liten.

Kommunen miljoavdelning har 6versant arkivmaterial till Lansstyrelsen betraffande ev. for-
oreningar pa Stiadet 3 och Bagfilen 1. I samrad har man kunnat forklara att risken for forore-
ningar pa dessa tva fastigheter ar sma och paverkar inte Stadet 2 respektive Borrsviangen 1.

Tranas Cementvarufabrik AB har latit VOS uppratta en MIFO 1, utredning for Borrsviangen 1.
(2022-05-05).

Foretaget har sedan 1950-talet bedrivit verksamhet pa denna plats och har ansvar fér eventu-
ella fororeningars uppkomst och omhéndertagande. Betong- och cementindustri placeras
inom Kklass 3, en lagre riskklass.

For Borrsviangen 1 noteras att lokalisering av fororenad mark teoretiskt kan forekomma kring
dieselcistern och vid forvaringsplats for olja och cement etc. som visas pa en bifogad karta.
Det skulle kunna forekomma féroreningar av olja, diesel eller cement. Inga fororeningar har
dock konstaterats och det finns inga uppgifter om storre spill eller lackage.

Dieselcistern har funnits pa samma plats sedan mitten pa 1970-talet och invallningen ar tro-
ligen gjord tidigt 2000-tal. Cisternen ar placerad under skarmtak. All 6vrig forvaring av ke-
mikalier och produkter (oljor, inblandningsmedel, cement etc.) har skett inomhus under hela
perioden. Farligt avfall forvaras i container med uppsamling.

I den samlade riskbedomningen redovisas inventerarens intryck och motivering:

Intrycket ar att det foreligger 1ag till méttlig risk pa fastigheten. Invallningar har skapats for
t.ex. oljor och bensin som férvaras under tak. Allt cementpulver fér produktion forvaras i ce-
mentsilo. Allt cementpulver (till forsiljning) stod pa pall och skyddat fran vader och vind.
Spillvatten och spolvatten fran verksamheten kan innehélla metaller.

Spridningsforutsiattningarna i mark och grundvatten bedoms som sma till mattligas sett till
de naturliga, tata jordarterna i omréadet. Spridningsforutsiattningarna till ytvatten bedoms
som sma med hinsyn till avstdndet till recipienten.

Kénsligheten bedoms som mattlig for mark da det ar ett industriomrade och skyddsvirdet ar
litet da stora delar av fastigheten &r asfalterad. Kéansligheten for grundvatten bedoms som
maéttlig da det inte anvinds som dricksvatten. Grundvatten har generellt ett hogt skydds-
varde. Eftersom det aktuella omrédet ligger langt fran narmaste vattenskyddsomrade och
inga enskilda vattentdkter finns i narheten bedoms skyddsvardet som maéttligt till stort.
Skyddsvirdet for recipienten bedoms som mattligt da den aktuella strackan av Svartan (ner
till sjon Sommen) har lagt naturvarde enligt Lansstyrelsens naturviardesklassning.
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Riskklassning:

I en sammanviagd riskbedomning ges objektet riskklass 3, vilket innebar mattlig for manni-
skors hilsa och miljon. Riskklassen motiveras fraimst av de mattliga till sma spridningsforut-
sattningarna.

Med detta utldtande bedomer kommunen att det inte finns nigra hinder for att fortsatt an-
vanda marken for industri.

Farligt gods

Pa fastigheten Balgen 3 finns en drivmedelsstation for diesel. Till denna transporteras farligt
gods pa Hjalmarydsviagen. Vagomradet har en bredd pa 16 meter och pé var sida om végen,
pa kvartersmark far byggnader inte uppforas inom 15 meter fran viagen. Hastigheten ar be-
gransad till 50 km/timme. Kommunen anser darfor att inga sarskilda atgiarder kravs.

Drivmedelsstation
P4 fastigheten Bilgen 3, soder om planomradet, finns en drivmedelsstation for diesel place-
rade sa att MSB:s skyddsavsténd till omkringliggande bebyggelse uppfylls.

Oversvamningsrisk
Enligt kommunens flodeskartering av Svartan finns inte risk for 6versvamning fran Svartan.

Radon

Hjalmaryds industriomrade ligger delvis pa uppfylld mark som ej bedomts ur risksynpunkt.
Intilliggande markomraden redovisas som eventuella hogriskomraden enligt 6versiktlig
prognoskarta for markradonrisker sammanstélld av SGU 2012. Nya kontorsbyggnader ska
uppforas radonsakert.

Buller

Planomradet ingar i ett traditionellt industriomradde med de storningar det innebar. Inga sir-
skilda risker bedoms foreligga. Planen medger en viss expansion framforallt av lagerytor som
ger upphov till transporter inom fastigheterna.

Niarmaste bostader finns norr om Borrsviangen 1 pé ett avstand av 100 m och 6ster om
Majmalavagen pa ett avstand av 70 m men ocksa 10 meter hogre dn industriomradet. Men
just i detta omréade forvéntas inte risken for buller 6ka. Tranas Cementvarufabrik AB avser
ersitta en befintlig byggnad med en nagot hogre mot Majmalavigen som i viss man kan
skydda mot spridning av buller.

Elektromagnetiska falt

En forutsattning for hela detaljplanen har varit att luftledningen som korsar industriomradet
ska fa en ny strackning och markforlaggas. Befintlig luftledning, 45 kV, gar fran Hjalmaryd
2:3, over fastighet Hjalmaryd 2:1, soder om fastigheten Skruven 2, 6ver Malmgatans anslut-
ning till Hjadlmarydsvéagen och vidare over ett naturomréade och sedan osterut. Tranas Energi
ager ledning har koncession och ledningsritt.

Arbetet for att kunna flytta ledningen har paborjats. Trands Energi har 1atit uppratta ett sam-
radsunderlag for det inledande undersokningssamrad som Tranés Energi genomfort med
Lansstyrelsen, tillsynsmyndigheten och enskilda berérda. Inkomna synpunkter sammanstall-
des och tillsandes Lansstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade 2019-10-29 i drende 407-8171-2019
att den nya dragningen inte skulle ge upphov till betydande miljopaverkan. Darfor kommer
en liten miljokonsekvensbeskrivning att tas fram.

Till ansokan om nitkoncession hos Energimarknadsmyndigheten kommer en miljokonse-
kvensbeskrivning att tas fram.

Dnr T 2018-72
Planbeskrivning 9 (15)



I underlaget for den nya ledningen, finns en beriakning av magnetfilt som ger en paverkan 1,5
meter 6ver mark och 0,1 mikrotesla inom ett avstand pa 1,5 meter fran centrum av kabel-
schakt. Lansstyrelsen rekommendation ar att faltstyrkan dar manniskor vistas langre peri-
oder inte bor 6verskrida 0,2 mikrotesla vilket ocksa ar kommunens utgéngspunkt i lokalise-
ringsfragor.

Nar den nya markkabeln ar fardig att tas i drift upphor behovet av den befintliga luftled-
ningen, som kommer att raseras.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse att bygglov inte far ges for nya byggnader
eller anlaggningar forran luftledningen ar raserad.

Teckenfdrklaring

T —3¢— Del av Iuftledning som avses raseras

== mm Planerad 45 kY kabel
mmmmm Befintlig 45 kV uftledning

~
o g ™

Vinterstorp

Klosteras

(Bilden dar hamtad ur Trands Energis samrddsunderlag for ansokan)
Kartan visar planerad markkabelstrdckning samt del av befintlig luftledning som avser raseras.

Utvidgning av Stadet 2 - Omrade 1 och 2

Stiadet 2 (omréde 1) utvidgas med mark som planlaggs for industri (J). Byggnadshojden ar i
gallande plan 6,0 meter, marken ligger ung. 2 meter hogre an fastigheten Stiadet 3. Tillaten
byggnadshojd for den sédra delen, 6kas till 11,0 meter, som pa anslutande fastighet, Stadet 3.

Vister om fastigheten Stddet 2 finns en bergsknalle som kinns vardefull att behalla som en
avgransning mot koloniomrédet. Vaster om bergknallen finns en brant sluttning som kan fyl-
las ut for att fa en anvindbar yta for t.ex. lagring. En del av fastigheten Hjdlmaryd 2:7 ingar
for att ta bort prickmark narmast grans till ny industrimark. I gransen mot Stiadet 3 ar det
stora nivaskillnader bl.a. en spriangd bergsknalle med en ca 6 meter hog kant, som utgor en
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naturlig grans. Det kan vara onskvért att anordna en korbar anslutning fran soder, med servi-
tut over fastigheten Stadet 3. Det behovs utfyllnad och ev. sprangning for att fa anviandbara

ytor.

Det finns goda mdjligheter att anldgga biofilter eller stenkistor for att ta hand om dagvatten.
For detta omrade far hogst 85 % av arean hardgoras (b,) , och den nordligaste delen, dar
byggnad inte far uppforas, far inte hardgoras alls (b:) . Kommunen kommer att anvisa an-
slutningspunkt for dagvatten som far silas 6ver naturmark norrut.

Stadet 2 (omrade 2)utvidgas at 6ster med en zon pa 15 meter narmast Hjalmarydsvagen dar
byggnader inte far uppforas, i likhet med hela vastra sidan av Hjalmarydsviagen. Servisanslut-
ning for VA ligger vid nuvarande tomtgrans och ska flyttas ut till ny tomtgrans. For detta om-
rade far hogst 85 % av arean hardgoras (b,) och 3 meter nirmast Hjalmarydsvigen far mar-
ken inte hardgoras alls for att dagvatten ska kunna silas 6ver marken b.).

Utvidgning av Borrsvangen 1 - Omrade 3 och 4

Borrsvangen 1 omfattas av 3 olika detaljplaner. Dessa laggs nu samman. Forandringar som
genomfors ar att prickmark justeras i forhallande till Majmaéalavagen och gransen i soder, mot
ny industrimark. Tilldten hojd dndras fran 6,5 meter byggnadshojd till en hogsta nockhgjd pa
+176 meter over nollplanet eftersom tomten har stora nivaskillnader. Detta motsvarar unge-
far 15 m fran Hjalmarydsviagens hojd. Befintlig hogsta byggnad mot Majmalaviagen har en
nockhojd pa ungefar 11 meter fran befintlig mark inne péa fastigheten. Kérbar forbindelse mot
Hjdalmarydsvigen far inte anordnas och inga nya utfarter far anordnas mot Majmalavigen
(vag 1047). Pa den norra delen av fastigheten ar det endast tillatet att uppfora kontor och per-
sonallokaler med en hogsta nockhdjd pa + 171 meter 6ver nollplanet. For att forebygga paver-
kan av skyfall giller for nya byggnader att fardigt golv ska placeras pa lagst + 161,2 meter
over nollplanet.

Omrade 3 och 4 (del av Hjalmaryd 2:1 och Tostés 2:1)

Marken planlédggs for industri (J). Marken maste vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar (u) och far inte forses med byggnad (prickmark) men den kan anviandas for kor-
vag, parkering och upplag. Langs Hjdlmarydsvégen hélls ett strak, 15 meter brett, dar bygg-
nad inte far uppforas (prickmark).

Fran Majmalavigen finns en stig (i omrade 4 Tostas 2:1) som sannolikt anvinds av personer
med arbetsplats i industriomradet och ev. bostad i Tostas. Det kdanns angelaget att anordna
en ny sddan gangforbindelse men detta kan goras soder om kvarteret Bagfilen.

Allman plats, gatumark, del av Malmgatan och viandplan, planliaggs for industri (J). Fjarrvar-
meledning gar i gatan, marken ska héllas tillganglig for allmannyttiga underjordiska led-
ningar (u), och byggnad far inte uppforas. Om kommunen siljer marken maste man forsakra
sig om anslutningen till kringliggande fastigheter och inritta en gemensamhetsanldggning.
Marken reserveras for gemensamhetsanlaggning (g,).

Bulten 1 ir planlagd som industri med en byggnadshdjd pa 6,5 meter och anviands for par-
kering. Tranas Cementvarufabrik AB onskar forvarva en del av denna fran Bosch Termotek-
nik. H6jd pa byggnader okas till en nockhgjd pé 15 meter. Korbar forbindelse mot Hjdlma-
rydsvagen far inte anordnas. Mot Hjdlmaryd fortsétter straket av prickmark med en bredd pa
15 meter men minskas for befintlig byggnad som ar uppford med avvikelse mot befintlig de-
taljplan. Bulten 2 tas med i detaljplanen for att samma bestammelser ska gilla i hela kvarte-
ret.
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Omrade 5 och 6 - del av Hjalmaryd 2:1
Omradet soder om Bagfilen och Malmgatans anslutning frigérs nar luftledningen flyttas.

Omrade 5 iri gillande plan allmén plats, natur. I granskningsférslaget planlades halva ytan
for industri men infor antagande behalls hela som natur for att ha majlighet att gora anlagg-
ningar for dagvatten.

Omrade 6 ingar inte i detaljplanen. Omrédet ar planlagt som natur i gidllande plan. Omra-
det ar mojligt att anvinda for dagvattenanlaggning och en gang- och cykelviag upp mot
Majmalavagen.

Hjalmarydsvagen

Del av Hjalmarydsvagen ingar i planomradet for att halla ihop planomradet. Den kommer
fortsatta var gata och det ar begriansat var korbar forbindelse far anordnas.

Omrade 7 - del av Hjdlmaryd 2:1

Marken ar planlagd for jarnvagsdndamal och ligger pa Hjalmaryd 2:1. Marken planldggs som
industri (J) som lampligen kan laggas till Skruven 2 eftersom marken ligger ungefar 2 meter
lagre an pa Hjalmaryd 2:3. Prickmark, mark som inte far forses med byggnad, langs gransen
pé Skruven 2 tas bort. Tillditen byggnadshdjd blir 11,0 meter som pé befintlig industrimark.
Endast 85 % av ytan far hardgoras.

Soder om Hjdlmaryd 2:3 kommer den nya strackningen av elledningen att markforlaggas.
Marken planlaggs delvis for natur (NATUR) och ledningsritt ska uppréttas for den nya
markforlagda elledningen. P4 detta sitt 6kar naturomradet intill industriomradet och
skyddsvirda trad kan bevaras. Intill vindplan pa Metallgatan planlaggs transformatorstation
for teknisk anldaggning (E). En liten del ar naturmark och tas med i denna plan for att sldcka
ut en del av plan 0687-P37.

Efter granskningen har Trands Energi upptackt sitt behov av en anslutningsvig fran soder,
vandplan pa Metallgatan, till sin fastighet Hjdlmaryd 2:3. Mark intill Passaren 1, med en
bredd av 8 meter, planldggs for industri dar byggnad inte far uppforas (prickmark) och un-
derjordiska ledningar skyddas av u-omréde (u,).

Omrade 8 - del av Hjdlmaryd 2:1

Soder om Skruven 2 dr marken ar planlagd for teknisk anlaggning. Marken planldggs nu som
industri (J). Over denna gar luftledningen med ledningsritt som ska upphivas. Ledningen
ska flyttas och markforlaggas i omrade 7. P den del av marken som blir byggbar tillats en
byggnadsho6jd pa 11,0 meter.

Det finns dven allmannyttiga markforlagda ledningar inom omradet som gar till foretagets
egen transformatorstation pa Skruven 1. Denna kabel ska flyttas for att gora mera mark bygg-
bar niarmast fastigheten Skruven 1. Schaktet maste vara minst 2 meter brett. Flyttning av led-
ning ska bekostas av Bosch Termoteknik AB. Tranas Energi har limnat ett forslag pa det nya
laget for kabeln som ska skyddas med ett u-omrade, (u,), med en bredd pa 4 meter intill
gransen mot Passaren 1, dar marken inte far forses med byggnad (prickmark).

Tranas Energi har en transformatorstation intill Hjdlmarydsvagen som planldaggs som tek-
nisk anldaggning (E). I granskningsforslaget fanns ett omrade naturmark pa 15 meter narmast
Hjalmarydsviagen, detta planldggs for industri men far inte forses med byggnad.
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Omrade 9 - del av Hjdlmaryd 2:1

Begdran om planbesked géller ocksa omrade 9 avsikten var att tacka framtida behov. Marken
ar planlagd som natur och ligger ca 3 meter hogre dn Passaren. Omradet har hdga naturvar-
den och det finns ett antal skyddsvérda trad och ett fornminne. Detta omréade ar vart att be-
vara och beh&lla méjligheten att n& naturomrédet fran vindplanen pa Metallgatan. Andamal
for marken dndras inte utan far fortsattningsvis vara naturmark. Naturmarken utokas i och
med att s6dra delen av omréde 7 planlaggs som NATUR.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Industriomra-
det utokas nagot vilket medger majlighet till expansion som sannolikt leder till 6kade trans-
porter och en viss 6kning av buller men inte mer 4n vad som kan forvantas i ett industriom-
rade.

Sociala konsekvenser

Ett utokat industriomrade ger mojligheter for foretagen att utvecklas och chans att arbetstill-
fallen bibehélls och eventuellt 6kar. En trafikseparerad gang- och cykelvig finns langs Hjal-
marydsvagen med forbindelse till stadens centrum, ungefiar 3 km nordost. En ny géng- och
cykelforbindelse kan skapas upp mot befintligt bostadsomrade, Tostas och den planerade ut-
vidgningen.

Landskapsbild

Den nya detaljplanen medger en hogre hojd pa byggnaderna, nockhojd pa 15 meter, som ar
mer anpassat till dagens efterfragan pa industrimark pa sa vis forbattras majligheten till ex-
pansion av befintliga verksamheter inom omradet. Den 6kade hgjden paverkar inte land-
skapet storande da slanten mot ster har en nivaskillnad pa 14 meter upp mot Majmalava-
gen.

Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur

Att industriomradet utvidgas i befintligt omrade betyder att ny infrastruktur som vagar och
VA inte behover anldggas. Att industriomradet utvidgas nagot forandrar inte helhetsin-
trycket.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas delvis av sokande samt genom framtida planavgifter i samband med
bygglov. Kommunen far mojlighet att sdlja mark.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2019-03-12
Beslut om samrad 2020-05-11
Samradstid minst 3 veckor
Beslut om underrittelse och granskning april 2021
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Granskningstid sommaren 2021
Efter granskningstiden kriavdes utredningar av potentiellt fororenad mark.

Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden juni 2022
Laga kraft ca 4 veckor efter antagande

For att flytta befintlig luftledning for elkraft med nya tillstdnd och koncession kan ta 2 ar

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats, industrigata och natur.

Ansvarsfordelning

Inom kvartersmark svarar fastighetsigaren for exploatering. Fastighetsdgaren bekostar fas-
tighetsregleringen och ev. flyttning av ledningar inom sina kommande fastigheter. Kommu-
nen ansvara for utbyggnad av allméan platsmark, GC-vagar och natur.

Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan inte planen dndras, ersittas eller upphévas mot berorda fastighetséagares
bestridande annat dn om det dr nédvéandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,
vilket inte kunnat forutses vid planldggningen.

Ekonomiska fragor
Kommunen ar positiv till forsaljning av mark fran Hjalmaryd 2:1 enligt gillande taxa, beslu-
tad av kommunfullméaktige.

Markforsaljning forutsatter att ledning for elkraft flyttas. Ett avtal for att bekosta detta har
upprittats. Kostnader fordelas mellan Tranas kommun, Tranas Energi, Tranas Cementvaru-
fabrik AB samt Bosch Termoteknik AB. Flyttning av ledning inom del av Hjalmaryd 2:1, so6-
der om Skruven 2, ska bekostas av Bosch Termoteknik AB och ar beriknad till ca 270 000 kr.

Planavgift

Agaren till Borrsvingen 1 och Stidet 2 ir initiativtagare till denna detaljplan och bekostar de-
lar av planarbetet och ar befriad fran planavgift i samband med bygglov och bygganmailan en-
ligt denna detaljplan pé Stadet 2 och Borrsviangen 1.

Fastighetsrattsliga fragor

Det finns inga markanvisningsavtal.

Sokande, Tranas Cementvarufabrik AB och Watersystems Sverige AB ska bekosta fastighets-
reglering for Stadet 2 och Borrsvingen 1.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan delar av Hjdlmaryd 2:1 regleras till:

e Stadet 2 utokas med omrade 2 pa 1550 kvm och del av omrade 1 pa 4440 kvm.

e Borrsviangen 1 utokas med omréde 3 ca 1100 kv soder om Borrsviangen

e Borrsviangen 1 utokas med omréde 4, ca 800 kv av Tostés 2:1, 1angs Majmalaviagen
e Borrsviangen 1 har dven mojlighet att forvarva delar av Bulten 1

Norra delen av Malmgatan och vandplan pa Hjalmaryd 2:1, med en areal pa 800 kvm plan-
laggs som industri, men far ej forses med byggnad dd marken ska héllas tillganglig for all-
mannyttiga underjordiska ledningar (fjarrvarme).
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Gemensamhetsanldggning

Nar det blir aktuellt for kommunen att sdlja gatan som industrimark maste en gemensam-
hetsanldggning inrittas med ingdende fastigheter Borrsviangen 1, Bulten 1, Bulten 2 och Bag-
filen 1. Fordelning av kostnader for Lantmateriforrattning avtalas i samband med forséljning.

Omrade | Fastighet Nuvarande anvindning | Areal Kan regleras till

1 Hjalmaryd 2:1 | natur ca 2890 kvm | Stidet 2
1 Hjalmaryd 2:1 | natur ca 2340 kvm | Stidet 2 eller

Hjalmaryd 2:7
2 Hjalmaryd 2:1 | natur ca 1550 kvm | Stiadet 2
3 Hjalmaryd 2:1 | GC-vdg och natur ca 1100 kvm | Borrsviangen 1
4 Tostés 2:1 ej planlagd mark ca 800 kvm | Borrsviangen 1
3 Hjalmaryd 2:1 | vindplan ca 800 kvm | ev. Borrsviangen 1
7 Hjalmaryd 2:1 | del av jirnvigsomrade | ca 1660 kvim | Skruven 2
8 Hjalmaryd 2:1 | teknisk anldggning ca 11000 Skruven 2

kvm
Ledningsrditt

Befintlig ledningsritt for luftledning 6ver Hjdlmaryd 2:1, soder om Skruven 2, kan upphévas.
Ny ledningsritt i Hjalmaryd 2:1 i f.d. jirnvagsomrade méste upprittas till forméan for Tranas
Energi. Avtal finns upprattad om hur kostnader for ledningsflytt ska fordelas. Tranas Energi
ska ansoka och bekosta ny ledningsratt i Lantmateriférrattning.

Geometri for officialservitut 06-TRS-493.1 for kommunens dike for dagvatten samt underjor-
diska ledningar for vatten och spillvatten parallell med Hjalmarydsvagen pa Borrsvangen 1

bor kontrolleras och aterinskrivas i fastighetsregistret.

Planarbetet har utforts av planforfattaren i samarbete med andra tjansteman i
Tranas kommun.

Planforfattare
Susanna Alexandersson

arkitekt SAR/MSA
Tillvaxtavdelningen
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