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Planuppdrag

Planbesked

Planuppdrag

Samrad

Granskning

Antagande

Tid for 6verklagan

Laga kraft

Tid for Tid for Beslut om

samrid granskning antagande Planen bdrjar
gilla
Vi tar fram
ott férsta Vi reviderar Vi reviderar Tid for
planférslag forslaget forslaget overklagan

Enskilda fastighetsdgare kan begira att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas inom fyra
manader fran det att en fullstandig ansokan har kommit in till
kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar nagon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omrédets forutsittningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakédgare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Tranas Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstélls i en si kallad samradsredogorelse dar
kommunen bemoter dessa. Kommunen kan ocksé bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga
synpunkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra fall ar
det kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige som beslutar om
antagande av detaljplanen. En underrattelse om beslutet skickas till
sakiagare och myndigheter.

Senast under granskningstiden maste man skriftligen framféra sina
synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakégare har
berorda hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten
kan ocksé pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha
inkommit till kommunen inom tre veckor raknat fran den dag da
justeringen av protokollet har tillkdnnagivits pd kommunens
anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Figur 1. Planomraddets ldge i staden. Ortofoto ur Trands kommunkarta.
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1. Kommun: Tranas kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for Svanen 10 m.fl. (Kuran) i Tranas
3. Kommunens diarienummer: BMN 2020/16

4. Beslutsprotokoll om antagande:

5. Datum for detaljplanens paborjande: 2020-02-10

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft:

Planprocessen
Detaljplanen for Svanen 10 m.fl. (Kuran) i Tranas, handlaggs med standardforfarande enligt

plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande ar att detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allméanheten, eller i 6vrigt av
stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planédrendet skickas ut pa ett nytt samrad da kommunen bedémer att andringarna sedan
forra samradet ar av sddan art att det kan anses lampligt med ett nytt samrad.

Standardforfarande

Samrad Samrad 2 Underrittelse Granskning Gransknings- Antagning
utlatande

Har ar vi nu

Figur 2. Standardforfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminéra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2020-02-10
Beslut om samrad 2022-03-29
Samradstid 1 2022-04-18 till 2022-05-18
Beslut om samrad 2 2025-08-11
Samradstid 2 2025-08-15 till 2025-09-14
Beslut om underrittelse och granskning XX 202X
Granskningstid (minst 2 veckor standard, 3 veckor utdkat) XX -202X
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden XX-XX-XX
Laga kraft tidigast 3 veckor efter antagande XX-XX-XX
Planutredningar

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
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Utredningar
Hair refereras de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvants som
underlag i planarbetet.
Tagga kapitlet med lamplig tagg (trafikutredning, bullerutredning osv)
e Bullerutredning — Soundcon 2022-02-24
e Kulturhistorisk utredning — Jonkopings lans museum 2024

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om
uppdrag i bygg-och miljonamnden 10 februari 2020.

Syfte

D)((etaljplanens syfte ar att mojliggora bostéader, kontor och centrumverksamheter med en
utformning som ar anpassad till platsen samt de kulturhistoriska viarden och den dignitet
som riksintresset Storgatan och Badhotellet har. Vidare ska Brunnsparkens parkomrade
utdkas och en géng- och cykelvig ska forbittra kopplingen mellan Agatan och Storgatan.

Bakgrund
Planuppdraget paborjades 2020 efter att Bygg- och miljondmnden beviljade positivt

planbesked for att préva en ny detaljplan pa fastigheten. Syftet med detaljplanen var att
skapa forutsattningar for etablering av gymnasieskola, forskola, hotell, restaurang, bostader
och samt olika typer av centrumverksamheter inom fastigheten Svanen 10. Planforslaget har
varit foremal for samrad under tiden 2022-04-18 till 2022-05-18.

Infor granskningen ansokte den davarande fastighetsiagaren om konkurs och planarbetet
pausades. En ny fastighetsdgare som vill utveckla fastigheten efter sina 6nskemal har nu tagit
over fastigheten och kommunens bedomning ar att de tdnkta dndringarna ar av sddan art att
ett nytt samrad bedoms lamplig.

Planomradet
Planomradet ar beldget centralt i Tranas stad, langs Storgatan, strax soder om torget och ar

cirka 3000 m2 stort. Planomradet avgransas i norr av fastigheten Svanen 9 som inhyser
butiker och lokaler samt bostader, i soder av Brunnsparken, i vast av Storgatan samt i ost av
Agatan. Badhotellet ligger pa andra sidan Agatan och har tidigare varit sammanléinkade med
Svanen 10 fysiskt via killarplan under Agatan. Lokalgatan mellan fastigheten Svanen 10 och
Brunnsparken inkluderas i planomradet. Av administrativa skal tas dven del av Storgatan
med planomradet i syfte att satta utfartsforbud mot gatan. Fastigheterna Svanen 9 och 10 ar
privatiigda och lokalgatan tillsammans med Storgatan och Agatan #gs av Tranis kommun.

Inom planomradet finns tre ssmmankopplade byggnader om 3 — 4 vaningar som star utefter
tomtgranserna, utom mot grannfastigheten Svanen 9. Den befintliga bebyggelsen upptar
1400 m? av ytan och den totala arealen pa bebyggelsen uppgar till 5280 mz2.
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Hus A — mot Storgatan

Befintlig byggnad uppfordes omkring

1950 i 3 Y2 vaning med putsade STORGATAN
fasader. Byggnaden har ett helvalmat

sadeltak som ar forsett med takkupor

kladda i kopparplét samt belagda A

med tvakupade tegelpannor.

Hus B — mot Brunnsparken
Denna byggnad uppfordes 1968 och
gavs en mycket enkel modernistisk
utformning. Byggnaden har 4
vaningar med gulputsad fasad, ett I
helvalmat sadeltak belagt med ¢
tvakupade tegelpannor. En
entréutbyggnad finns mot ) 7N
Brunnsparken. T AGATIN

Figur 3. Schematisk skiss 6ver befintlig bebyggelse inom planomrddet

BRUNNSPARKEN B

e |

Hus C —- mot Agatan

Befintlig byggnad uppfordes 1922 och ar darmed den dldsta byggnaden inom planomradet.
Mot Agatan ir byggnaden 3 /2 viningar men mot innegarden ir byggnaden 4 vaningar. Mot
Agatan har byggnaden ett brutet sadeltak belagt med enkupiga takpannor. Mot garden har
det tidigare funnits ett flackt sadeltak.

Under de senaste dren har stora renoverings- och ombyggnadsarbeten paborjats, bland annat
omlaggning av tak. Dessa renoveringar har inte kunnat slutféras pa grund av att den tidigare
agaren gatt i konkurs. Storre delen av byggnaden har sen dess stétt 6de och delvis utan tak
vilket har lett till att byggnaden har tagit stora skador.

Hela detaljplanen
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard for Storgatan. Kirnan i

riksintresset ar det monumentala stadsbyggnadsidealet som uppstod i slutet pa 1800-talet
med en bred boulevard med tradplanteringar och standsmaéssig bebyggelse som omgardar
gatan. I riksintresset ingar dven det som tidigare var kdnt som Tranas Vattenkuranstalt.
Vattenkuranstalten omfattade badanlaggning fran sekelskiftet 1900 med badhotell och park
(Badhotellet). Fastigheten Svanen 10 var tidigare del av Tranas Vattenkuranstalten. Den
framtida byggnationen ska ske med hansyn till omradets karaktar.

Fastighetsagaren vill utveckla fastigheten till ett levande och aktivt kvarter med kontor,
lagenheter och centrumverksamheter i form av café och restaurang framst pa bottenplan.
I befintlig byggnad mot Storgatan (Hus A) har det byggts kontor pa bottenplan och
renovering pagar pa de 6vriga vaningarna. Tanken ar att dven de Ovriga vaningarna ska
omvandlas till kontor men det ska finnas mojligheter att bygga bostader om det behovet
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uppstar i framtiden. I en ny byggnad mot Storgatan (Hus D), norr om den befintliga
byggnaden, mojliggors lokal for verksamheter pa bottenplan med lagenheter ovanfor. Se
figur 4 nedan

Befintlig byggnad mot Brunnsparken (Hus B) har fatt rivningslov och planeras att rivas
under 2025. Den planeras ersattas med en ny byggnad i 5 vaningar. Hogsta vaningen ska
vara en indragen vaning for att 6ka byggratten utan att paverka hur byggnaden upplevs pa
plats.

Byggnaden mot Agatan (Hus C) ska husera bostider och fa en ny entré mot gatan. I tidigt
skede var tanken att bevara byggnaden i sin helhet och endast gora enklare renoveringar.
Idag ar det inte mgjligt da byggnaden under en langre tid har statt utan tak och tagit stor
skada. Hus C har fatt rivningslov STORGATAN

beviljat med forbehall att fasaden mot

gatan bevaras om mojligt. Intentionen

ar att bevara s mycket som mojligt av A

den befintliga byggnaden i form av
fasaden mot Agatan och entrén mot
innegdrden som har hoga
kulturhistoriska viarden. Om detta inte
ar mojligt fran praktisk/teknisk
synpunkt s ar det kommunens
bed6mning att man ska fa riva L
byggnaden. Vid rivning ska element sa
som gardsentrén ateranviandas och bli

del av ny bebyggelse. N i
% AGATAN

Figur 4. Fastighetsdgarens onskemdl om utbyggnation inom planomrddet, schematisk skiss Trands bostdder.

BRUNNSPARKEN

De nya byggnaderna ska i form och uttryck anpassa sig till platsen och stor vikt kommer att
laggas pa gestaltningen. Byggnaderna bor bland annat mojliggora for verksamheter i
bottenplan genom att ha en f6rh6jd bottenvéaning, fasad, byggnadshojd/takfot ska liva med
intilliggande byggnads takfot (Svanen 9).

Anvandning allman plats

Park
Omrédet soder om fastigheten Svanen 10 ar idag planlagt som lokalgata, L-GATA. Den

foreslagna markanviandningen for den sodra delen av befintliga vindplan ar PARK.
Anvindningen PARK tillimpas for gronomraden som kréaver skotsel och som helt eller delvis
ar anlagda. I anvandningen ingar dven komplement till parkens anvandning. I det har fallet
angransar omradet Brunnsparken och kan med férdel bli del av den. Det skulle minska de
hérdgjorda ytorna i centrala delar av staden och bidra positivt till dagvattenhanteringen och
battre klimat.

Motiv till regleringen:
Markanvandningen motiveras av planens syfte och 2 kap. 3§ PBL med hansyn till natur- och
kulturvarden samt miljo- och klimataspekter.
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GATA

Storgatan ar planlagt som Huvudgata i gillande plan. Den del av Storgatan som ingar i
planomradet kommer att behélla anvindningen GATA. Omradet tas med av administrativa
skal i syfte att sitta utfartsforbud fran fastigheterna ut pa Storgatan. Anvandningen GATA
anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. En GATA ingéar i lokalnétet med lagre framkomlighet, litet trafikflode, manga
tomtutfarter och ofta cykeltrafik pa korbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor vara
sadan att den leder till 1ag hastighet och hog trafiksakerhet med tanke pa oskyddade
trafikanter.

Motiv till regleringen:
Markanvandningen motiveras av 2 kap 6§ med hénsyn till trafikférsorjning och behovet av
god trafikmiljo.

Kommunen ska vara huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark
B — Bostader

Planforslaget majliggor for bostader (B) inom hela fastigheten Svanen 10 och en del av
lokalgatan. Det ar ett samhallsintresse att planlagga for bostader. Den centrala lokaliseringen
med infrastruktur, narhet till vard, service och kommunikationer bidrar till att gora platsen
fordelaktig for bostader. I anvindningen ingar vanliga bostidder och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider,
traningsbostiader och liknande typer av boende som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte
vardinslaget ar for stort.

Olika slags bostadskomplement, som kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sadant
som dar till for de boendes behov, ingar ocksa i anviandningen. Exempel pa
bostadskomplement ar garage, parkering, tvittstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus,
lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Motiv till regleringen:

Markanvindningen motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att
mark- och vattenomréaden anviands for det eller de iandamal som omrédet ar mest laimpade
for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

C — Centrum

Planforslaget majliggor for olika centrumverksamheter (C). Planomradets centrala lage gor
omradet lamplig for fortdtning med avseende pa bebyggelse, som ocksa ar en forutsittning
for att Storgatan ska kunna utvecklas. Det ar darfor ett allmént intresse att det ska finnas
mojligheter att skapa publika lokaler, speciellt pa bottenplan, som kan bidra till ett levande
stadsliv. Anvindningen ska tillimpas for omraden for kombinationer av handel, service,
tillfalligt vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt
eller p& annat sitt ska vara litta at nd. Aven komplement till verksamheten ingar i
anvandningen.
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Motiv till regleringen:

Markanviandningen motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2 § PBL till att
mark- och vattenomraden anvinds for det eller de iandamal som omrédet ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

K — Kontor

Kontor (K) ingar delvis i anvindningen “centrum” om kontoret har en nytta av att ligga
centralt eller behover kunna nés av manga. I planforslaget vill man mojliggora for kontor i
samtliga vaningsplan pa Hus A. Anvandningen kontor medger alla typer av kontor oavsett
behov av centralitet.

Motiv till regleringen:

Bestimmelsen majliggor en flexibilitet i anvindningen av byggnaderna. Kontor bedoms
lampligt bland annat med anledning av det centrala laget och nérheten till goda
kommunikationer. Markanviandningen motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2
§ PBL till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradet ar
mest lampade for samt 2 kap. 3 § 3 PBL — en langsiktigt god hushéllning av mark.

Egenskapsbestammelser for allman plats

gc-vag, — Gang- och cykelviag

Planbestdmmelsen innebar att del av det nya parkomradet kommer anvindas som gc-vig
mellan Storgatan och Agatan samt skapar en tydlig grins mellan park och kvartersmark.

Motiv till reglering:

Regleringen sker med stod i 2 kap 3§ PBL som sager att med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhéllanden
framja en dandamalsenligt struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrade och kommunikationsleder.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
r; — Byggnaden far inte rivas (8 kap. 13 § & 4 kap. 16 § i Plan- och bygglagen 2010:900)

Bestammelsen om rivningsforbud tillampas pa kvartersmark mot Storgatan for att reglera att
befintlig byggnad som ar sarskilt vardefulla fran kulturhistorisk och miljomassig synpunkt
inte far rivas.

Motiv till reglering:

Regleringen av byggnaden motiveras av planens syfte samt att man vill bevara en
kulturhistorisk byggnad som har starka kopplingar till stadens historia. Regleringen sker
med stod i 8 kap. 13 § & 4 kap. 16 § i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

k, — Exterior i form av byggnadsvolym, fasadutforandet, fonsterplacering, fonsterindelning,
balkonger, yttertak, takkupor och sockel ska bibehéllas till sin huvudsakliga karaktar.

Motiv till reglering:
Befintlig byggnad anses ha sirskilda egenskaper och utformningar som bor bibehéllas for att

varna dess kulturhistoriska varden. Regleringen motiveras av planens syfte och med stod i 8
kap 17 § PBL.
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k. — Exterior i form av byggnadsvolym, takfot, sockel ska bibehallas till sin huvudsakliga
karaktar.

Motiv till reglering:

For att bevara kinslan av platsen som den ar idag bor ny byggnad anpassas till kringliggande
bebyggelse vad giller byggnadsvolym, takfot och sockel. Regleringen motiveras av planens
syfte och med stod i 2 kap 3§ PBL.

ks — Fasader mot allman plats ska vara av puts eller sten.

Motiv till reglering:

Enligt gestaltningsprogrammet for Storgatan (2015), ska bebyggelse i anslutning till
Storgatan uppforas i 3 — 5 vningar med fasad i sten och puts. Ny bebyggelse mot
Brunnsparken och Agatan ska folja denna gestaltningsprincip for att f en god helhetsverkan.
Regleringen ske med stod i 2 kap. 3§ samt 2 kap 6§ PBL.

k, — Gardsentrén med granitomfattning, granittrappa, smidesracken, ytterdorrar samt
invidliggande ovalt fonster ska bevaras inom fastigheten.

Motiv till reglering:

Huvudentrén mot gardssidan med trappa och omfattning av granit, racken av jarnsmide och
pardorrar med glasning och speglar anses ha virdebevarande karaktarsdrag och bor dirmed
bevaras. Entrén kan, om lampligt, ges en ny placering och inkorporeras in i den nya
byggnaden for att bevara en koppling till platsens historia. Regleringen motiveras av planens
syfte och med stod i 8 kap 17 § PBL.

ks — Ny byggnad ska till placering, volym och farg anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Motiv till reglering:
Ny bebyggelse ska anpassa sig till omgivningen samt understilla sig riksintresset Storgatan
och Badhushotellet. Regleringen motiveras av planens syfte och med st6d i 4 kap 8§ PBL.

Pp: — Byggnad ska placeras vid fastighetsgrans mot gata
Planbestimmelsen innebar att bebyggelsen ska uppforas langst med fastighetsgransen for att
uppritthalla riksintresset for kulturmiljo lingst med Storgatan och Agatan.

Motiv till reglering:

Regleringen av byggnadens placering motiveras av att man vill ha bebyggelsen nara
fastighetsgransen for att skapa kvartersstruktur langst med Storgatan som ar ett riksintresse
for kulturmiljo. Kiarnan i riksintresset ar rutnitsplan med tradplanterad huvudgata enligt det
sena 1800-talets monumentala stadsbyggnadsideal; allé och stadsmassig bebyggelse fran
sent 1880-talet och 1900-talet. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

e1 — Storsta byggnads arean ar 25% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Motiv till reglering:

Utnyttjandegraden regleras sé att planerade anvindning mojliggors samtidigt som det finns
obebyggda ytor for lek, uteplats, cykelparkering och dagvattenhantering. Regleringen sker
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med stod i 2 kap. 6§ med hansyn till stads- och landskapsbild och intresset av en god
helhetsverkan.

f, — Vaning utover fjarde skall vara indraget minst 2 meter fran underliggande fasadliv mot
allmén plats.

Motiv till reglering:

For att mojliggora for en byggnad om 5 vaningar samtidigt som man bevarar hur platsen
upplevs idag ska vaning utover den fjarde dras in fran fasadliv mot Brunnsparken. Detta
innebar dven att man kan behélla samma takfot som kringliggande byggnader. Regleringen
motiveras av planens syfte och med stod i 2 kap 6§ PBL.

f. — P4 den sida av byggnaden som ar vind mot allmiplatsmark, ska bottenvéningen ha en
vaningsho6jd pa minst 3,6 meter

Motiv till reglering:
For att mojliggora for olika centrumverksamheter ska bottenvadningen utformas med hogre
hojd. Regleringen sker med stod i 2 kap 38 PBL och 8 kap 1§ PBL.

v, — Minst hilften av bostadsutrymmen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampande
sida eller vara smé lagenheter om som mest 35 m2.

Motiv till reglering:

Enligt bullerutredningen som gjorts 6verstiger bullernivderna fran Storgatan de riktviarden
som anges i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2017:359. For att klara
av kraven om bor hilften av bostadsutrymmen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids vid fasaden.
Regleringen sker med stod i 2 kap 6§ och 4 kap 12§ PBL.

v. — Bostdder pa plan 1 & 2 ska vara genomgaende med minst hélften av bostadsutrymmen
orienterade mot en ljuddampande sida eller vara smé lagenheter s som mest 35 m2.

Motiv till reglering:

Bullerutredningen visar att ljudnivderna p4 plan 1&2, mot Agatan, 6verstiger riktvirden som
anges i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2017:359. For att klara av
kraven om bor hilften av bostadsutrymmen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
Regleringen sker med stod i 2 kap 68§ och 4 kap 12§ PBL.

Begrdnsning av markens utnyttjande

N
Pttt Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv till reglering:

Omrédet inom Svanen 10 lampar sig inte for huvudbyggnad utan méjliggor for gards- och
parkeringsytor som kan ha behov av mindre komplementbyggnader sa som forrad, cykeltak
eller pergola. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ med hansyn till stads- och landskapsbild
och intresset av en god helhetsverkan.
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Den del av lokalgatan som blir kvartersmark kommer fortsattningsvis att vara i kommunens
ago. Syftet ar att fastighetsdgaren for Svanen 10 ska kunna nyttja ytan men att kommunen
ska kunna styra gestaltningen och anviandningen sa att det privata inte spiller ut och tar 6ver
parkmark.

Ho6jd pa byggnadsverk

h, — Den nya byggnaden som ersatter Hus B, far andrad nockhojd till 176,8 meter 6ver
angivet nollplan istillet for dagens 175,3 meter. Det ar en 6kning med 1,5 meter. Detta
mojliggor for en byggnad pa 5 vaningar istallet for dagens 4.

Motiv till reglering:

Den befintliga byggnaden, Hus B ar 4 vaningar hogt hus med nockhdjd pa 175,3 meter 6ver
angivet nollplan. Bygganden star 16,5 meter 6ver markplan. Genom att utéka nockhgjden till
18 meter kan en femte vaning tillskapas. For att bevara hur platsen upplevs ska den femte
vaningen vara indraget fran fasaden mot Brunnsparken. Regleringen ske med stod i 2 kap. 6§
PBL.

h. — Nockhoéjden for Hus C regleras till 168,6 meter 6ver angivet nollplan for att liva med
grannfastigheten Svanen 9.

Motiv till reglering:
Nockhgjden for Hus C forblir som den ar idag i syfte att den nya byggnaden ska anpassas till
grannfastigheten Svanen 9. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6§ PBL.

Lamplighetsbedomning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anviandas for det &ndamal som anses vara mest
lampligt utifran beskaffenhet, lige och behov. En avvigning av olika samhéllsintressen ska
vagas mot varandra, vilket innebar att intresset att bevara befintliga byggnader stélls mot
behovet att utveckla centrum. Tranés centrum med sitt utbud av handel, service och
motesplatser ar av betydelse inte bara for den egna kommunen utan dven for delar av
grannkommunerna. Inriktningen for centrum och Storgatan ska darfor vara att pa olika vis
ytterligare forstarka tatheten bade med avseende pé bebyggelse och pa utbud. Den centrala
lokaliseringen med infrastruktur, narhet till vard, service och kommunikationer gor platsen
fordelaktig for bostader, kontor och andra centrumverksamheter. Kommunens samlade
bedomning ar att marken anses lamplig for planens andamal.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter

genomforandetiden fortsatter detaljplanen att galla men den kan upphévas eller dndras utan
att fastighetsagaren har ritt till ersiattning.
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4.Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplan for Tranas
kommun, antagen av kommunfullméaktige
2022-06-13, 4r omradet utpekad som del av
centrum. Oversiktsplanen anges att Tranis
centrum med sitt utbud av handel, service
och motesplatser ar av betydelse inte bara |
for den egna kommunen utan Aven for delar 5«
av grannkommunerna. Inriktningen for
centrum och Storgatan ska darfor vara att
pa olika vis ytterligare forstarka tatheten
béde med avseende pa bebyggelse och pa
utbud. Det har forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner for omradet.
Fortatningen av bebyggelsen langst
Storgatan bor ske med hansyn till
riksintresset och stadskaraktiren.

Figur 5. Utvecklingsomraden - Trands centrum med Storgatan. Planomrdade markerat i svart.

Detaljplan
For omradet giller "detaljplan for del av Lovstad 2:1 m.fl. (Storgatan) i Trans”, upprattad
1996. Detaljplanen medger bebyggelse i tre vaningar och att byggnaderna ska anviandas for
V.ﬁl‘d. Planomrﬁflets lage i anslutning N/ i ;/ ;\:’\\“‘" // /// DETALIPLAN FOR €L AV
till Storgatan stéller krav pé att IRy 7\ o Cfam,  Somw
varsamhet ska vidtas vid forandring : s o

av bebyggelsen. Eventuella

andringar av byggnader far €j
forvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivning. De
sardrag som finns i bebyggelsens
ursprungliga detaljer skall sarskilt
beaktas vid dndring. Ny byggnad ska
till placering, farg, volym och
utformning anpassas till
kringliggande bebyggelse. Den
asfalterade infartsvigen i
planomradets sodra del, vid
Brunnsparken, ir reglerad som
lokalgatan.

fwidsor Tom A Joharnesen
k! Planngengo
v

Flgur 6 Gdllande DP fran 1996 Planomrade markeratz svart.
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Planbesked

Den tidigare fastighetsdgaren till Svanen 10 inkom med en planansékan 2019-10-08 dar
syftet var att utover anvandningen “D” (vard), skapa planmaissiga forutsattningar for att
bedriva gymnasieskola, férskola, kontor, hotell, bostdder, restaurang samt olika typer av
centrumverksamheter.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2020-02-10 att lamna uppdrag till Tillvaxtavdelningen
att uppratta forslag till detaljplan for Svanen 10 i Tranés.

Agenda 2030

Trands kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina
behov”. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mél
som beskriver hur varlden ska arbeta for héllbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om
16 miljokvalitetsmal.

Tranas kommun ska bidra till de globala malen pa lokal niva genom att implementera
Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar i ett
héllbart samhalle. Inriktning for tillvixt samt strategierna for social och ekologisk héllbarhet
ar en konkretisering av vigen till kommunvisionen.

For planforslaget ar miljokvalitetsmalen om begransad klimatpaverkan och god bebyggd
miljo sarskild aktuella. Genom att bevara befintliga byggnad (Hus A) samt bevara och
utveckla byggnadselement fran (Hus C) begransas klimatpaverkan samtidigt som fastigheten
bevarar delar av sitt historiska arv.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranés tar initiativet, ar en fairdplan for framtiden och ska anvindas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Tranas kommun ar en handlingskraftig
kommun som ska nd minst 25 000 invanare ar 2040. Tranads ar platsen dar handlingskraft
gar hand i hand med en vilkomnande atmosfar och en aktiv livsstil. Det ar ett medmanskligt
och smart samhalle, som vixer pa ett hallbart sitt i balans med sina naturtillgdngar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvirld och banar vag for
attraktiva boendemiljoer nira skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Planforslaget foljer kommunens vision genom att skapa mojligheter fér en blandning av
attraktiva bostader, handelsplats och naringsstéllen i centrala 1dgen med nira anknytning till
stadens grona lunga; Ostandparken.

Inriktning for tillvaxt

Trands kommuns Inriktning for tillvaxt dr antagen 2021-06-07 och géiller tills vidare som
dokument for ekonomisk héallbarhet. Inriktning for tillvixt har en fokusgrupp i dldern 30-50
ar i arbete. Detta ar en grupp som vi 6nskar 6ka i kommunen. Sett till den demografiska
befolkningskurvan for Trands kommun sa behover andelen invanare 6ka i dldersspannet
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30-50 ar for att kommunen ska fa en jaimnare aldersfordelning. For att na detta mal har
Tranas kommun tagit fram en atgardsplan som lagger fokus pa:

e Kraftig 6kning av bestandet av villor i omraden med olika beskaffenheter. Detta kan i
andra hand ocksa handla om villaliknande former typ radhus, parhus.
Upplatelseform: Aganderitt alternativt i andra hand bostadsritt.

e Mattlig okning av lagenhetsbestdndet med upplatelseform bostadsritt/aganderatt i
syfte att stimulera flyttkedja samt som mindre komplement i nya bostadsomraden for
blandad upplatelseform.

e Bibehalla och foradla befintligt bestdnd av hyresratter. Huvudprincip: nyproduktion i
syfte att foradla befintligt bestand eller som mindre komplement i nya
bostadsomraden for blandad upplatelseform.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseform men avsikten ar att skapa bostadsritter,
aganderitter och trygghetsboende som kan stimulera flyttkedjor. Genom att majliggora for
bostiader och arbetsplatser bidrar detta projekt till kommunens inriktningsplan for tillvaxt.

Social hallbarhet
Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla méanniskors grundlaggande behov

och att de manskliga rattigheterna sakerstalls i ett jamlikt samhalle. Trands kommuns
strategi for social hallbarhet géller for dren 2022-2035 och innefattar sex malomraden dar
“Utbildning/arbete och sysselsdttning samt Boende och ndrmiljé” ar sarskilt aktuella for
denna detaljplan. Arbete och sysselsittning har direkt effekt pa folkhélsan och den sociala
héllbarheten. Att kunna férsorja sig sjalv ar en viktig del inte bara for att kunna uppna en god
och jamlik héilsa men dven for manniskors sociala liv. Lika viktigt ar en trygg, siker och
stimulerande narmiljo skapar framtidstro. Programomradets narhet till skola, vard, centrum
samt rekreation gor platsen lamplig for bostadsutveckling. Genom att mojliggora for
bostader, kontor och centrumverksamheter kan Trands kommun erbjuda ett varierad och
proportionellt utbud av bostader samt skapa trygga och sikra motesplatser. En blandning av
olika upplatelseformer kan bidra till att bygga bort segregation och strukturella skillnader
inom och mellan grupper.

Ekologisk hallbarhet
Strategin for ekologisk hallbarhet giller for aren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur

ekologisk hallbarhet kopplas till en hallbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska
miljon i kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan
och gynna en hilsosam livsmiljo. Byggnader och anlidggningar ska utformas och lokaliseras
pa ett miljoanpassat sitt sa att en langsiktigt god hushéallning med mark, vatten och andra
resurser framjas. I detta projekt ar mélomradet "Boende och kommunens utveckling” sarskilt
aktuell. Har anges att ar 2035 har Tranas kommun en héllbar stadsutveckling som vixer i
balans med vara naturtillgadngar, dar manniskor vill bo, leva och arbeta.

Barnkonventionen
Enligt barnkonventionen ska barns basta beaktas vid alla beslut. I detaljplanen anges

ramarna for hur ett specifikt omrade kan anvindas och den paverkar dirmed barns
livsmiljoer. I detaljplaneprocessen handlar barns rattigheter bland annat om att skapa goda
livsmiljoer for alla barn att kunna utvecklas och ma bra i. Barn ar experter pa sin egen
niarmiljo och har enligt barnkonventionen ritt att uttrycka sin mening och fa den
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respekterad. Detaljplaneprocessen innehaller flera skeden dar det finns ett stort viarde av att
involvera barn.

Nir en detaljplan beror barn ar det viktigt att principen om barns bésta enligt artikel 3 i
barnkonventionen ingar i processen med att ta fram eller 4ndra en plan. I det har fallet
skapar man bostader dir familjer med barn kan bositta sig. Det blir dirmed viktigt att lyfta
fram Barnkonventionens artikel 31 som handlar om barnens ratt till lek, vila, fritid samt att
delta i det kulturella och konstnarliga livet. GArdsmiljon blir en viktig plats for barn och bor
utformas for att tillgodose barnens behov. Det ar viktigt att innegarden skyddas fran buller
och darfor mojliggors byggritt 1angst hela fastighetsgransen mot Storgatan.

Man bor dven tdnka pa trafikmiljon. En val utvecklad gang- och cykelnét ar viktigt for alla
men framst for barn och. Bra forbindelser till andra malpunkter gor att barn med latthet kan
ta del av de attraktiva sociala motesplatserna si som torget, biblioteket och Ostaniparken,
vilket ar positivt bade for barnens halsa och deras sjalvstandighet. Mojligheterna att ta sig till
omraden med natur, idrotts- och fritidsaktiviteter och delta i dessa stimmer dven 6verens
med kommunens strategi for social hallbarhet med mal om en meningsfull fritid.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ingar delvis inom riksintresse for kulturmiljo och ligger i direkt anslutning till
béde Storgatan och Badhushotellet. For Storgatan ar karnan i riksintresset det monumentala
stadsbyggnadsidealet som uppstod i slutet pa 1800-talet med en bred boulevard med
tradplanteringar och med stdndsmassig bebyggelse som omgardar gatan. Badhushotellet,
tillsammans med fastigheten Svanen 10, har tidigare varit del Tranas Vattenkuranstalt. Pa
den aktuella fastigheten har det bedrivits hdlsovardande verksamheter sedan borjan av 1900-
talet och denna har varit en utveckling av den dnnu dldre kurbadverksamheten i
grannkvarteret (Badhushotellet). Byggnaderna pa fastigheten Svanen 10 har en kontinuitet
sedan 1910-talet.

Vid fortatning kravs det att sarskild hansyn tas till de kulturhistoriska vardena som finns
beskrivet i den 6vergripande kulturhistoriska utredningen fran 1993. For Storgatan giller
detaljplan upprattad 1996 samt ett gestaltningsprogram fran 2015. Enligt
gestaltningsprogrammet, som héller pa att revideras, giller att bebyggelsen langst med
Storgatan uppfors i 3 - 5 vAningar med fasader i sten och puts. I kommunens 6versiktsplan
anges att barande delar i riksintresset ska skyddas av bestimmelser i detaljplan.

Kommunens bedomning ar att planférslaget inte innebar en pataglig skada pa riksintresset.
Genom planbestammelser om utformning och placering regleras bland annat att
nybyggnation forhaller sig till kvartersstrukturen med fasad i fastighetsgrans samt nockhgjd
och byggnadsh6jd som forhaller sig till omgivningen och riksintressets skala. Omvandling av
vandplats, delvis till parkyta och delvis till forgardsmark i kommunalt huvudmannaskap,
bidrar positivt till riksintresset genom att Brunnsparken far en tydligare avgransning och
forgardsmarken kan fungera som en buffertzon mellan det allménna och det privata.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget paverkar inga omraden som berors av hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap.
miljobalken s& som jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kdnsliga omréaden.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s kartvisare bestar jordarten inom planomradet av fyllning med underliggande

isdlvssediment. Jorddjupet uppskattas till 10-20 meter. Isilvssediment anses generellt ha bra
barighet. Det bedoms inte foreligga négra stabiliseringsproblem inom planomradet med
hansyn till att planomrédet har varit bebyggd under langre tid och eventuella sattningar
redan har intraffat. Kommunens bedomning i det har stadiet ar att en geoteknisk utredning
inte behovs.

Halsa och sakerhet

Radon

Enligt kommunens radonkarta, framtaget 2012-12-03 av SGU, dr marken inom planomradet
utpekad som hogriskomrade for markradon. Kartan ar endast oversiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges ratt radonskydd. Byggnader
som uppfors pa hogradonmark ska ges ett radonsédkert utforande. Detta ska bevakas i
bygglovsskedet.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga uppgifter om fororenade omraden men i narheten finns flera
objekt identifierade i lansstyrelsens EBH-kartunderlag. Inom en radie av 500 meter finns
flera potentiellt fororenade omraden som anvint klorerade 16sningsmedel inom sina
verksamheter varav de tva narmsta objekten, Ottossons kemiska tvatt (ID 154631) och f.d. TC
Kemiska (ID183927) ligger ca 200-250 meter syd/sydvast om planomradet. D4 klorerade
losningsmedel ar fororeningar som ofta har ett komplicerat spridningsmonster och kan dven
spridas over ldnga avstdnd. I samband med att Hus B och delar av Hus C rivs kommer man
att ta prover for att sdkerstilla att inga fororeningar forekommer inom omradet.

Omgivningsbuller

En bullerutredning daterad 2022-02-09 och reviderat 2022-02-24, utfordes av Soundcon for
att visa hur buller paverkar planomradet. Utredningarna visade att ljudnivderna inom det
aktuella omradet blir som hogst pa fasader mot Storgatan dar de ekvivalenta ljudnivierna
uppgar till som hogst 65 dBA.

Reglerna om buller anger att om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Av resultaten framgér att fasader mot garden uppfyller ljudnivier som motsvarar en

skyddad sida. Saledes bor man med genomgéende ldgenheter och korrekta

planlésningar kunna uppfylla forordningen for samtliga bostader. De ekvivalenta
ljudnivaerna 6verskrider ej 65 dBA, vilket innebér att enkelsidiga sméaldgenheter om hogst 35
m?2 kan exponeras mot Storgatan.
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KV SVANEN 10, TRANAS
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos ar 2040

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader
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Figur 7. Framtidsprognos 2040 dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasad

I trafikféorordningen om buller anges riktvarden for uteplatser diar den ekvivalenta ljudnivan
€j bor overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte uppfyller
detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser
inom garden dar detta uppfylls.

Utredningen visar att slapp/oppningar mot gatorna paverkar bullernivan pa innegarden. En
ihopsatt byggnad kommer att fa lagre paverkan fran gatubuller 4n tva separata byggnader,
och bullret drabbar frimst de 6vre vaningarna. I utredningen ser man att 6ppningen 6ver den
nya entrén mot Storgatan gor att gardsfasaden pa Hus C (vaning 3 och 4) far en
dygnsekvivalent ljudniva pa mellan 55-60 dBA medan innegéardsfasaden pa Hus A som inte
har en 6ppning fran Hus C har en dygnsekvivalent ljudniva pa <50 dBA.

Uteplatser som inte klarar riktviardena bor ga att 16sa med skidrm, det vill sdga att man delvis
stanger igen 6ppningen med glasskarm. Att helt glasa in alla balkonger for att begransa buller
ar inte en metod som bor accepteras pa en plats av Storgatans dignitet. Man kan i enskilda
fall tillata att upp till hilften eller tre fjardedelar av balkongen/uteplatsen kan glasas in for att
begrinsa bullret (Boverket).

I bullerutredningen har man utgétt fran den da géllande bashastigheten pa 50 km/h. Under
2024 antog Tranas stad en ny hastighetsplan dir 40 km/h blir ny bashastighet inom tétorten.
En siankning av bashastigheten kommer att bidra positivt till att minska bullernivaerna inom
planomradet.

Risk for olyckor
Planomradet ligger inte nira ndgon rekommenderad viag for farligt gods.
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Risk for 6versvdmning
Kommunens skyfallskartering fran
2022-06-14 visar att det finns
nagra lagpunkter inom
kvartersmark dar vatten kan
ansamlas och paverka delar av
fastigheten vid ett 100-arsregn.
Fastigheten Svanen 10 avvattnas
via dagvattenledningar.
Dagvattenbrunnar bor lokaliseras i
lagpunkterna dar dagvatten kan
ansamlas. Gronska pa innegarden
kan ytterligare bidra till
omhindertagandet av dagvatten.

Figur 8. Skyfallskartering visar var
vatten kan ansamlas vid skyfall

Risk for erosion
Inga vattendrag som bidrar till skadlig erosion eller kéansliga slanter med erosionsskador
bedoms finnas inom planomradet.

Risk for ras och skred
Planomradet har varit bebyggt under lingre tid och marken har kompakterats till den grad
att risk for ras och skred bedoms overlag ej foreligga.

Bebyggelse

Planomradet ligger centralt i Tranas vid Storgatan, soder om Stora torget. Planomradet
gransar till fastigheten Svanen 9 i norr, med bebyggelse for lagenheter och butiker i 3—4
vaningar. Planomrédet avgrinsas i 6st av Agatan och Badhotellet som tidigare varit del av
gamla Kuranstalten. Badhotellet bestar av flera byggnader om 2 till 4 vaningar med fasad i
gul puts.

Service
Planomradet ligger i centrala Trands, med nérhet till service, kultur, handel och fritid.
Ungefarligt avstand till centrum och fritidsaktiviteter med gangviag:

e Bibliotek cirka 130 meter

e Matbutik (ICA) cirka 110 meter

e Resecentrum cirka 600 meter

e Tranas vardcentrum cirka 1,3 km

e Bredstorp idrottsplats 2 km
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Natur och rekreation

Inom planomradet, vid den so6dra fasaden pa Hus B, finns tva storre trad som ar
bevarandevirda och ar klassificerade som skyddsviarda trad som ar skyddade enligt
miljobalken. Dessa trad ligger inom omréadet korsmark som ar och kommer vara i kommunal
4go och darmed sikrade. S6der om planomradet finns Brunnsparken som ar en av Tranas
dldsta parker. Parken har flera stora trad, fina planteringar och sittplatser som omgardar en
fontan. I 6vrigt utgérs mycket av marken inom planomréadet av hardgjorda ytor. Utékning av
parkomradet kommer att gynna befintlig vaxt- och djurliv.

Rekreation och friytor
Inom kvartersmark ska det finnas friyta for lek och rekreation.

Landskapsbild
Planforslaget foljer kommunens gestaltningsprogram for Storgatan och bedoms darmed inte
paverka landskapsbilden negativt.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga sedan tidigare kinda fornldmningar inom planomradet. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Byggnadsminnen

En kulturhistorisk utredning har tagits fram av Jonkopings lans museum,
Byggnadsvardsrapport 2024:20, i syfte att fortydliga vilka kulturhistoriska varden
byggnaderna har, definiera de virdebarande karaktarsdragen samt att ge antikvariska
rekommendationer for hur man bor forhalla sig till dessa varden i det fortsatta planarbetet.

Historik

Ar 1898 togs ett privat initiativ till att bilda AB Trands Vattenkuranstalt och anliggningen
viixte successivt i omfattning. Anstalten 1ig inledningsvis 6ster om Agatan, men senare togs
dven mark i kvarteret Svanen 10 i ansprak.

Den dldsta bevarade byggnaden inom planomradet ar hus C, ritad ar 1922 av arkitekt
Giiettler. Byggnaden invigdes av kronprinsen Gustav Adolf. En del ombyggnadsarbeten har
agt rum genom aren, bland annat 1932 di Gustaf Birch-Lindgren ritade en tillbyggnad av den
laga gardsbyggnaden och dess koksutrymmen.

Omkring 1950 uppfordes den stora byggnadskroppen mot Storgatan (Hus A). Inga
tillgangliga arkivhandlingar avslojar exakt nar byggnaden ritades eller vem som var arkitekt.
Hus B ar gestaltad av byggingenjoren Erik Persson pa Johannes Dahl arkitekfirma och
ritades ar 1968. Byggnaden har en enkel modernistisk utformning och ansluter i volym till
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Hus A:s hojd, &ven om man i Hus B lyckades inrymma fyra vaningar i stillet for
grannbyggnadens tre.

Under 1970-talet foretogs kulturhistoriska byggnadsinventeringar i staden och da framholls
sarskilt Storgatans och Vattenkuranstaltens kulturhistoriska viarden, men de byggnader som
nu berdrs omniamns inte specifikt. Ar 1989 antogs en ny detaljplan for omradet och den
aktuella fastigheten markerades som “virdefull miljé. Andring av en byggnad fir inte
forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med
sarskild hansyn till omgivningens art”.

Under de senaste aren har stora renoverings- och ombyggnadsarbeten igiangsatts. En
entrétillbyggnad vid Storgatan samt fonsterbyte och fonsterforstoring pa Hus A.
Ombyggnader av Hus C mm har paborjats, men kunde aldrig avslutas pa grund av den
tidigare agarens konkurs. Sedan dess har storre delen av byggnaderna stéatt 6de och Hus C
har dessutom delvis stétt utan tak och darmed tagit stora skador.

Beskrivning av befintlig bebyggelse

Hus A

I nordvist mot Storgatan star en byggnad i 3V2 vaningar med rektangular plan. Gaveln mot
nordost har en 1ag, sentida entréutbyggnad. Byggnadens fasader ar sprit-/stankputsade och
avfiargade i en rosa kulor. Fasaderna ar ocksa forsedda med enstaka balkonger och pa den
sydvistra gaveln l6per dessa utefter nastan hela fasaden. Balkongerna ar forsedda med
smidesriacken. Byggnaden vilar pa en sockel av slatputs som avfargats i gratt. Denna sockel
doljs av en lag, klippt hack.

»
vl X

T
- 5,
!

Figur 9 till vinster: Hus A med dess dndrade fonstersdttning och utformning efter nyligen genomfort
ombyggnation. Figur 10 till hoger: Hus A och dess fasad mot Storgatan.
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Invindigt har en omfattande
ombyggnad paborjats varpa
en stor del av
rumsindelningen gatt
forlorad. Bottenvaningen ar
nyligen ombyggd och inredd
for kontorsverksamhet. Aldre
bevarade delar invandigt ar i
princip endast ett trapphus
mot garden. Detta utgors av
en trappa med skursocklar av
kalksten, ett grafiskt gestaltat
trappracke av smide och
ledstang av tra. For ovrigt
finns aldre ursprungliga
fonsterbankar av kalksten
samt ildre flansradiatorer i
flera rum. Figur 11: Trapphus i Hus A

Hus B

I sydvast mot parken star en
byggnad i 4 vaningar med nira nog
rektangular plan. Mot parken finns
en sekundar entréutbyggnad med
valvt tak. Byggnadens fasader ar
sprit-/stankputsade och avfargade i
en blekgul kulor. Flertalet fonster ar
av trd, men mot exempelvis sydvast
har dessa i efterhand klatts med
metallprofiler, medan de mot sydost
har sin dldre trayta synlig.

Figur 12: Hus B sett frn Brunnsparken

Gaveln mot sydost ar forsedd med storre fonsterpartier och franska balkonger med
smidesracken. Byggnaden har ett helvalmat sadeltak belagt med tvakupiga tegelpannor.
Byggnaden vilar pa en sockel av slatputs i gratt.

Invindigt ar byggnaden forandrad genom aren och édldre inredning saknas.

tagen av Alva Stenlund
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Hus C

I sydost mot Agatan stir en byggnad i 3%2 viningar mot Agatan, men i 4 vdningar mot garden
samt med huvudsakligen rektangular plan, forutom en ldg ekonomibyggnad mot
granntomten. Byggnadens fasader har en filtindelning dar pilastrar, listverk och
omfattningar ar slatputsade och vita, medan filten har en borstad putsyta i blekgult. I den
sparsamma dekoren ingar vaxtornament placerade som slutstenar 6ver fonstren i de tva

Figur 15, till vinster: den sparsamma dekoren med ornament ovanfor fonstren. Figur 16, till héger: fasaden
mot innegdrden pa Hus C. Bild tagen av Alva Stenlund

Flertalet fonster ar av tra och av tvaluftstyp med
horisontella sprojsar. Bottenvaningens fonster ar —
valvda och har tva stdende poster och en tvarpost E
samt sprojsning. Mot garden ar fonstren liknande,
men vissa ar sentida. En enkel killaringéng finns mot
Agatan men huvudingingen vetter mot girden.
Entrén bestar dar av en trappa och en storslagen
dorromfattning av rod granit samt pardorrar av tra
med sprdjsad glasning. Trapprackena ar av jarnsmide.
Mot gatan har byggnaden ett brutet sadeltak belagt
med enkupiga takpannor. Mot garden har det tidigare
funnits ett flackt sadeltak, men detta saknas nu till
stor del. Byggnaden vilar pa en sockel av sprit-
/stankputs.

Figur 17: Gardsentrén till Hus C.

Kulturhistorisk virdering och karaktdrisering

Byggnaderna pa Svanen 10 har en kontinuitet sedan 1910-talet nir staten gjorde sina tidiga
insatser for vairdhemsboende genom Pensionsstyrelsen. De tre bevarande byggnaderna
vittnar om den ovan beskrivna verksamheten men skiljer sig dock ifrdn varandra i fraga om
kulturhistoriskt varde, bevarande status osv.

Den kulturhistoriska utredningen konstaterar att i Hus C finns hogre antikvariskt varde i
fasaden mot Agatan samt delar av girdsfasaden. Skadorna som har uppkommit till f6ljd att
byggnaden har statt utan tak har gjort att fasaden ar i tekniskt mycket daligt skick. Idag ar
fasaden kladd med nat for att forhindra nedfall av puts. Hus C bedoms kunna betraktas som
en sarskilt vardefull byggnad som regleras av plan- och bygglagen.

Byggnadskroppen mot Storgatan, Hus A, ar yngre men sett till sin helhet ar byggnaden viktig
i det ovan beskrivna virdsammanhanget och i Storgatans storskaliga stadsmiljo. Byggnaden
har renoverats och darmed har vissa kulturhistoriska varden gatt forlorade. Hus A bedoms
kunna betraktas som en sirskilt vardefull byggnad som regleras av plan- och bygglagen.
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Hus B ir den yngsta byggnaden inom planomradet och bedoms ha minst viarden sett ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Byggnadens utformning beskrivs som anonym och interiorer ar i
allt visentligt forandrade. Hus B bedoms kunna betraktas som en byggnad med ett visst
allméant kulturhistoriskt varde, framst kopplat till dess miljomassiga och funktionella
egenskaper.

Forslagets paverkan pa de kulturhistoriska vardena

Hus A

Planforslaget innebar inga patagliga forandringar av Hus A, utan innebar framst att det
befintliga skyddet fran kulturhistorisk synpunkt kan fortydligas. De férvanskningar som
byggnaden trots allt genomgatt sedan uppforandet har i princip skett i sen tid och ytterligare
forvanskning kan forhoppningsvis saledes stavjas.

Hus B

Rivningen av Hus B innebar att en generation av Riksforsakringsverkets sjukhus gar forlorad.
Byggnaden har i vid bemarkelse en koppling till bAde Vattenkuranstalten i grannkvarteret
och det gamla sjukhemmets miljo, men byggnadens gestaltning ar i sig timligen ansprakslos,
interioren ombyggd och byggnaden har darfor begransad betydelse for kulturviardena.

Hus C

Den foreslagna hanteringen av Hus C innebar att man i férsta hand forsoker bevara fasaden
mot Agatan men att taklutningen och eventuellt #ven takresningen blir annorlunda. Om det
inte ar mojligt att bevara fasaden, ska hela befintlig byggnad ersidttas med en ny. Den nya
byggnaden bor anpassas till platsen i form av byggnadshgjd, volym, takfot och liva med
byggnaden pa grannfastigheten Svanen 9.

Konsekvensbeskrivning

Den kulturhistoriska utredningen drar slutsatsen att planforslaget innebar i stora drag att
Hus A bevaras, fransett den sentida entrétillbyggnaden som ersétts av en ny. Hus B rivs och
ersitts med ett flerbostadshus i upp till 5 vaningar dar den femte vaningen ar indraget for att
takfoten ska liva med takfoten pa intilliggande byggnads takfot. For Hus C dr intentionen att
bevara fasaden mot Agatan och att i 6vrigt skapa en ny byggnadskonstruktion innanfor
gatufasaden. Om det inte ar mojligt/rimligt att bevara fasaden ska den fa rivas och ersattas
med en helt ny byggnad. Den nya byggnaden ska anpassas till platsen gillande material,
placering och utformning.

Lansmuseets rekommendationer
Hus A omfattar ett trapphus mot garden som delvis ar vilbevarat vad giller trappa, racke och
ledstanger. Det vore positivt om dessa delar kan bevaras.

Hus B:s begriansade virde gor den inte oersittlig, men en ny byggnad bor gestaltas med en
tydligt definierad och blockartad fasad av puts. Detta eftersom riksintressets
stenstadskaraktar med de byggnader som uppforts efter 1900-talets mitt i hog grad bestar
blockartade byggnader uppforda invid varandra.

Om Hus C genomgar en forandring dar allt utom gatufasadens ersétts med en ny
byggnadskropp vore det positivt om den befintliga entrén med trappa, dorrar och
dorromfattning trots allt kan bevaras och ateranviandas.
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Kommunens stdllningstagande

Intentionen fran kommunens och fastighetsdgarens sida ar att i storsta mojliga man bevara
s4 manga virdeskapande element som méjligt pA Hus C mot Agatan. I dialog med
fastighetsidgaren har kommunen lyft upp vikten av att dven férsoka bevara andra
viardeskapande karaktiarsdrag hos Hus C. Fran fastighetsdgarens sida finns viljan att pa nagot
satt ateranvanda huvudentrén mot gardssidan med dess trappa och omfattning av granit in i
den nya byggnaden. Dessa byggnadselement far flyttas inom fastigheten for att inkorporeras
pé ett lampligt satt i en ny byggnad.

En ansokan om rivningslov inkom 2024-07-01 dar man ansokte om att riva Hus B och Hus C.
Hus B rivs i sin helhet medan i Hus C &r tanken att man bevarar fasaden mot Agatan. Bygg-
och miljondmnden beslutade 2024-12-16 att bevilja rivningslov for sokt atgird med
motivering att byggnaderna hade forvanskats under langre tid och forfallit s& pass mycket att
det inte vore skiligt att avsla ans6kan om rivningslov.

I dagsliget gar det inte att avgdra hur mycket av fasaden mot Agatan pa Hus C som kan
bevaras da det inte varit mojligt att gora en narmare besiktning av byggnaden invandigt pa
grund av bristande barighet. I samband med att Hus B rivs kommer man att utreda skicket
pa Hus C. Kommunens bedomning &r att man i dagsldget inte kan reglera i plan att fasaden
mot Agatan ska bevaras nir man i det hir stadiet inte vet om det dr mojligt rent
byggnadstekniskt. Ett alternativ till att bevara fasaden i sin helhet ar att byggnadsmaterialet,
t.ex. teglet i byggnadsstommen, skulle kunna bli del av den nya byggnaden dér byggstenar
fran det kulturhistoriska arvet transformeras i en ny tappning for att spegla dagens tidsélder i
en ny byggnad.

Det nya skirmtak som byggts pd Hus A avses att rivas.

Gator och trafik

Motortrafik

Planomradet angors via Agatan. For riddningstjinsten finns dven majlighet att angora
omradet via Storgatan. Trafikmatningar har gjorts for bade Storgatan och Agatan under
2024. Den uppmitta dygnstrafiken var 9899 for Storgatan och 3941 for Agatan.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en vindplan (planlagt som lokalgata) mellan fastigheten Svanen 10 och
Brunnsparken. Gang- och cykelvig finns langst med Storgatan och géng- och
cykelforbindelserna bedoms som goda. For att fraimja gang och cykel ytterligare kommer
lokalgatan fa dndrad anvandning till allméanplats park. En gang- och cykelviag kommer att
anlaggas inom det nya parkomrédet. Detta mojliggor for Hus B att ha entré/entréer mot
parken och stirker samtidigt kopplingen mellan Agatan med Storgatan. Idag finns en trottoar
langst med Agatan.

Kollektivtrafik

Tranas Resecentrum ligger cirka 600 meter norr om planomradet. Narmsta busshallplats
(Brunnsparken) ligger i direkt anslut till planomradet lingst med Storgatan och trafikeras av
3 busslinjer. Buss 120 Grinna — Tranés, Buss 150 Eksj6 — Aneby- Tranas och Buss 160 Aneby
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— Frinnaryd — Tranas. Planomradets narhet till kollektivtrafik i form av bussar och tag skapar
goda mojligheter for pendling.

Parkering, utfarter

Parkeringsbehovet for boende och besokare ska i forsta hand tillgodoses inom den egna
fastigheten. Detta géiller dven cykelparkeringen. Dokumenten Parkeringsnorm Tranés och
Parkeringsstrategi Tranas, daterade 2022-03-14, anger riktlinjer for berdakning av
parkeringsbehov for personbil och cykel. I dessa dokument delas Trands kommun upp i tre
zoner. Planomradet ligger inom zon A — Trands centrum. For anvandningen bostader (B)
galler ett parkeringstal pa 0,4 - 0,7 bilplatser per lagenhet. Utover detta ska det finnas 0,1
parkeringsplats per lagenhet for besoksparkering. For anvandningen kontor (K) anger
riktlinjerna 2 — 8 bilplatser per 1000m2 BTA. For cykel ar motsvarande siffror vid (B) 1,0
cykelplatser per lagenhet och 0,5 cykelplatser for besokare. For (K) anges >30 cykelplatser
per 1000 m2 BTA eller att andelen anstidllda med majlighet till parkering ska vara >75%.
Enligt tidiga skisser som mojliggor for cirka 40-45 bostdder i hus B och C skulle det innebéra
mellan 20 - 36 parkeringar for Hus B och C samt 4 - 14 f6r hus A.

Parkering for bil kan 16sas antingen i ett nytt parkeringsgarage med infart frin Agatan
alternativt att viss parkering loses genom parkeringskop pa annan fastighet. Cykelparkering
kan losas pa innegard och eventuellt i bottenvaning eller killare.

Raddningstjdnstens tillgdnglighet

Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Byggnader ska vara litt tillgdngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framforas atminstone 50 meter fran byggnadernas
entréer. Riddningstjanstens krav for sikerhet, utrymning mm. behandlas vidare i samband
med bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens ledningsnat for vatten och avlopp. Befintliga serviser
for vatten, avlopp och dagvatten finns vid Agatan. Servis for dagvatten finns ocksé fran
Storgatan.

Brandvattenforsorjning
Det finns brandposter i nirheten av planomradet.

Dagvatten

Stora delar av planomradet ar idag hardgjorda och dagvatten tas om hand via det
kommunala dagvattenledningsnitet. Planforslaget mojliggor for storre delen av innegarden
att ersitta de hardgjorda ytorna med genomslappliga material.

Uppvdarmning
Fjarrvarme finns i omradet och fastigheten Svanen 10 ar ansluten till fjirrvairmenétet.

Dnr BMN 2020-16
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING (Samrad 2) 29



El

Planomradet ligger inom Tranas Energis elndtsomradet. Fastigheten Svanen 10 ar ansluten
till elniitet. Aven Skanova har ledningar inom planomradet. Skanova 6nskar att si 1dngt som
mojligt behélla befintliga teleanldggningen i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. For att nyttja hela byggratten mot
Storgatan kan det bli aktuellt med flytt av dessa lednignar.

Fiber
Fastigheten Svanen 10 kan ansluta till fibernitet som finns vid Agatan och Storgatan.

Avfall

Fastighetens avfallshantering sker limpligast vid fastighetsgrinsen mot Agatan. Vid
anvandning av moloker kan den ostra fasaden pa hus B kan skjutas in nagot for att fa plats
med dessa. Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara
tillgdnglighetsanpassad samt utformas si att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren
uppfylls. Gillande Foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska f6ljas.

Posthantering

I flerbostadshus efterfragas en fastighetsbox pa entréplan dar boende tar emot sin post.
Exploator bor kontakta posten i god tid fore byggnationens start for dialog gillande
godkiannande av postmottagning. En placering som inte ar godkant leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen. Detta sikerstills vid bygglovsprovningen.

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av
detaljplanearbetet av Tranas kommun (2025-04-01). Planforslaget bedoms inte ge upphov
till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och hushallning av mark, vatten och andra
resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats. Under tidigare
samrad delade Lansstyrelsen kommunens asikt.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer, MKN, ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.

Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gillande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfér planomrédet.

Vatten
Fastigheten ingér i det kommunala verksamhetsomrédet for dagvatten. Genomférandet av
detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara MKN for vatten.
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Enligt Plan- och bygglagen ska marken anviandas for det indamal som anses vara mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Planomradets lage centralt i Tranas tatort med
narhet till handel och service samt behovet av nya bostader bedoms ge skal till att marken
upplats for bostadsbebyggelse, kontor och centrumverksamheter. Planomréadet har tidigare
varit ianspraktaget och den nya markanvindningen bedoms inte medfora att det finns risk
for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras.

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

Svanen 10: Hela fastigheten Svanen 10 far annan anvandning, fran Vard till Bostader,
Centrum och Kontor. Byggratten inom fastigheten okar i och med att del av prickmark
narmast Storgatan tas bort.

For att kunna nyttja hela byggritten langst med Storgatan, det vill sdga bebygga hela vigen
till fastighetsgriansen mot fastighet Svanen 9, maste fonstret pa fastigheten Svanen 9 byggas
igenom. Ett avtal fanns tidigare mellan den forra fastighetsdgaren for Svanen 10 och
fastighetsiagaren for Svanen 9 dar Svanen 10 atog sig att bekosta atgirderna. Om ett liknande
avtal inte kan tecknas mellan fastighetsdgarna maste ett slipp om minst 4 meter skapas till
fastighetsgransen mot fastighet Svanen 9.

For att f4 en sammanhallen fasad langs med Storgatan och for att fa nyttja hela byggratten
foreslas att den nya byggnaden (Hus D) pa Svanen 10 byggs ihop med byggnad pa Svanen 9.
Det innebir att fonstret pa gaveln till Svanen 9 behover byggas for. Konsekvensen blir da att
dven en fastighetsreglering behover goras sa att en liten del av Svanen 9 (i sydvist) 6vergar
till Svanen 10. Denna del har i praktiken anvinds som del av innegarden till Svanen 10 och
bedoms sakna funktion for Svanen 9.

Svanen 9: Den sydvistra delen av fastigheten Svanen 9 far andrad anvandning for att
overensstimma med fastigheten Svanen 10. Anvandningen dndras fran Vard till Kontor,
Centrum och Bostédder. Prickmarken inom den delen av Svanen 9 tas bort. En
fastighetsreglering bor goras for den delen av Svanen 9 si att den tillfaller Svanen 10. Detta
skulle innebara att vid byggandet av Hus D sa blir det en sluten fasad mot Storgatan. Det ar
positivt ur ett bullerperspektiv.

Befintlig vigg mellan Svanen 9 och Svanen 10 (vid Agatan) limnas kvar och tillfaller Svanen
9 i samband med fastighetsregleringen.

Befintlig vindplan, del a Lovstad 2:1, far dndrad anviandning. Den sodra delen 6vergar fran
lokalgata till parkmark, dir en ny gdng- och cykelvig anldggs for att forbattra kopplingen
mellan Storgatan och Agatan. Den norra delen, nirmast Hus C, planliggs som kvartersmark
med kommunalt huvudmannaskap i syfte att fungera som férgardsmark. Genom att behalla
den delen i kommunal 4go, kan kommunen styra utformning for att sikerstilla att det finns
en tydlig grans mellan det privata (Hus B) och det offentliga (Brunnsparken).
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Réttigheter
Inga kidnda rattigheter finns inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innefattar mindre del av Svanen 9 med annan dgare. Ska man fa en
sammanhallen fasad mot Storgatan, behover Svanen 10 forviarva den marken fran Svanen 9.
Vidare maste ett fonster pa Svanen 9 byggas for. Dessa atgarder bekostas av fastighetsagaren
for Svanen 10 och regleras i ett separat avtal mellan fastighetsidgarna.

Foérandrad fastighetsindelning

For att kunna nyttja hela byggriatten mot Storgatan och fa en sammanhallen fasad mot
Storgatan bor en fastighetsreglering goras dar Svanen 10 forvarvar en liten del av Svanen 9.

Gallande tomtindelning upphor att gélla inom planomradet i samband med att planforslaget
vinner laga kraft.Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte
fastighetsindelningen. Mojlighet finns att 4ndra fastighetsindelningen genom exempelvis
avstyckning eller fastighetsreglering.

Planforslaget majliggor 3D fastighetsbildning, detta ar sarskilt aktuellt for hus B.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Dagvatten ska separeras fran spillvattnet.

Utbyggnad allman plats

Trands kommun ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for projektering och
anldggande av allmén platsmark inom planomradet. I det hér fallet innebéar det att man tar
bort lokalgatan och istillet anlidgger en géng- och cykelvig inom den tilltankta parkmarken.
Géng- och cykelvigen ska koppla samman Agatan och Storgatan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Samtliga planerade atgirder inom kvartersmark (BCK) aligger fastighetsdgaren for Svanen 10
att bekosta och utfora.

Om hela byggratten mot Storgatan ska nyttjas av Svanen 10, behover fonster pa den sodra
fasaden i Svanen 9 byggas igenom. Det kan dven bli aktuellt med flytt av Skanovas ledningar.
Atgiirden aligger fastighetsiigaren for Svanen 10 att bekosta och utfora.

Samtliga atgidrder som ska utforas inom allmén platsmark PARK ska bekostas av
fastighetsigaren for Svanen 10. Atgirder som avses ir dndringar och anpassningar av
gatumark till parkmark samt anldggning av gang- och cykelvag.

Dnr BMN 2020-16
32 SAMRADSHANDLING (Samrad 2) Planbeskrivning



Planavgift

Plantavtal har tecknats med fastighetsidgaren for Svanen 10 och darfor kommer ingen
planavgift tas ut.

Drift allman plats
Kommunen har ansvar for drift och underhéll av allmén platsmark, omrade markerat PARK.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Trands kommun som huvudman for allmén plats ansvarar for projektering och byggnation av
allmin plats inom planomréadet. Byggnation ska ske genom upphandling av extern
entreprenor enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Kostnaden debiteras
fastighetsiagaren for Svanen 10.

Tidplan preliminar
Tidplan for detaljplanen

Beslut om samrad 22 april 2025

Samradstid 15 augusti till 14 september 2025
Beslut om granskning XX 2025

Granskningstid XX-XX-2025 till XX-XX-2025
Beslut om antagande XX 2025

Laga kraft XX 2026

Kulturvarden

Rivningsforbud
Hus A mot Storgatan foreldggs med rivningsférbud. Forbudet giller hela Hus A utom den
sentida entrétillbyggnaden.

Bevarandekrav

Hus C har pekats som viktig ur en kulturhistorisk synpunkt men byggnaden har tagit skada
efter att ha statt utan tak under langre tid. Den kulturhistoriska utredning som gjorts lyfter
fram att om det inte dr mojligt att bevara hela byggnaden sa bér man atminstone bevara
fasaden mot Agatan.

En rivningsansokan har inkommit dar man avser att riva byggnaden (Hus C) men att behalla
fasaden mot Agatan. Skulle det komma fram under rivningsarbetet att byggnaden har tagit
allt for stora skador och att det inte ar praktiskt/tekniskt mojligt att behalla fasaden sa bor
man atminstone bevara de element med hogt antikvariskt viarde s som gardsentrén samt
takkupornas dimensioner vad giller h6jd, bredd och forhallande till fasadlivet. Det vore dven
positivt om man kunde aterbruka byggnadsmaterialet pa plats men i ny utformning i den nya
byggnaden, t.ex. teglet i byggnadsstommen.
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Planarbetet har utforts av planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada pa Tillvaxtavdelningen i
samverkan med tjanstepersoner pa Samhallsbyggnadsforvaltningen och Bygg- och

miljoforvaltningen.

Planforfattare
Sulaiman Ebrahimzada

Planarkitekt
Tillviaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen

Tom A Johannesen
Tillvdixtchef

Tillvixtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen
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