Datum Vér beteckning

o 2025-08-1 Dnr BMN 2020/16
TRANAS 5-08-14 nr /

KOMMUN

Detaljplan for

Svanen 10 m.fl. (Kuran) i Tranas
Trands kommun, Jonkopings lan
Upprittad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

Sammanfattning
Under samradet har totalt 13 yttranden inkommit varav nio med synpunkter.

Lansstyrelsen lyfter bland annat upp att planomréadet ar del av riksintresse for kulturmiljo
och att man bor tanka pé att médnga sma mindre avvikelser kan ackumuleras 6ver tid och bi-
dra till pataglig skada pa riksintresset. Vidare lyfts fraigan om markféroreningar upp som en
viktig punkt med tanke pa tidigare verksamheter som drivits i niromradet.

Lantmateriet lyfter bland annat upp att utfartsférbud inte kan laggas mot planomradesgrans,
att grundkartan och fastighetsforteckningen behover uppdateras.

Trafikverket och PostNords yttranden inneholl information som har vidarebefordrats till fas-
tighetsagaren.

Skanova har informerat att de har ledningar inom planomradet och att eventuell flytt av led-
ningarna bekostas av exploatoren.

De kommunala namnderna och avdelningarna har bland annat lyft upp att omréadet utsitts
for buller. Man lyfter dven fram att de tva trdden inom planomradet, vid den sodra fastighets-
sidan at Brunnsparken, ar bevarandevirda och ar klassificerade som skyddsvirda triad som
ar skyddade enligt miljobalken.

Fastighetsagare 1 (via ombud) lyfter fram att utveckling enligt planforslaget innebar
betydande oldagenheter for fastighetsdgaren 1 dd man forlorar tillgéng till naturlig ljus fran
fonster i soder. Man lyfter aven fram att man motsitter sig nodvandigtvis inte en alternativ
planlosning som innebar att dagsljuset i de aktuella ldgenheterna inte paverkas och insyn kan
motverkas

Andringar efter samrédet
Ett nytt planforslag har tagits fram déar hansyn har tagits till inkomna yttranden fran samrad
1.

Samradsforfarande

Bygg- och miljonamnden beslutade 2022-03-29 om samrad av planforslaget. Detaljplanen
har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2022-04-18
till 2022-05-18. Detaljplanen handliaggs med standardforfarande. P& grund av att en ny fas-
tighetsigare har tagit 6ver fastigheten och vill utveckla fastigheten enligt sina 6nskemal har
kommunen tagit beslutet att nytt samrad ar lampligt.



Inbjudan till samrad har skickats till sakdgare och remissinstanser. Planhandlingarna har
funnits tillgdngliga i stadshuset och pd kommunens hemsida. Kungorelse har gjorts pa kom-
munens digitala anslagstavla och annonserats i Tranas tidning.

Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Trafikverket, RTJ, KS (Kommunstyrelsen) och VA-
Avfallsavdelningen.

Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran

Statliga och regionala myndigheter m.fl.: Lansstyrelsen, Lantmateriet, Skanova och
Postnord.

Kommunala nédmnder: Teknik- och griftegardsnamnden, Bygg & miljoforvaltningen, Ga-
tuavdelning, Park & Griftegardsnamnden

Foreningar:

Sakigare: Fastighetsigare 1

Ovriga:

Yttranden med synpunkter

Yttranden fran fastighetsigare har sammanfattats. Yttrande fran myndigheter och féreningar
ar i sin helhet. Alla yttranden finns tillgdngliga hos kommunen i sin helhet.

Liansstyrelsen

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse kulturmiljo

Som framgéar av planhandlingarna ligger planomradet inom riksintresse for kulturmiljévard
— Tranés (F 88) dar Riksantikvarieambetet beskriver uttrycket for riksintresset som "Rut-
natsplan med tradplanterad huvudgata efter det sena 1800-talets monumentala stadsbygg-
nadsideal och stadsmassig bebyggelse fran 1800-talets slut och 1900-talet samt jarnvagsmil-
jon. Trands Vattenkuranstalt, badanldggning fran sekelskiftet 1900 med badhotell och park.”
Lansstyrelsen foretrader och samordnar statens intressen och enligt plan- och bygglagen ska
lansstyrelsen verka for att riksintressen tillgodoses i kommunala planer och det ir i forsta
hand lansstyrelsen som ansvarar for att bedoma om en atgiard kan medfora pataglig skada pa
ett riksintresse.

Den sammanstillning som Riksantikvarieambetet gjort 6ver lanets riksintressen - Riksintres-
sen for kulturmiljovarden, Jonkopings lan (F) ger en 6vergripande beskrivning och Lanssty-
relsen vill darfor fortydliga forutsattningarna for riksintresseanspréket. Bebyggelsen langs
storgatan ar av olika alder och med olika fasadmaterial men ger ett forhallandevis enhetligt
och sammanbhaéllet intryck. Bebyggelsen karaktariseras av en relativt homogen byggnadshajd
och fasader som till stor del foljer en gemensam linje lings med gatan vilket planforslaget tar
hansyn till. Dock anser Lansstyrelsen att det utskjutande skarmtaket innebar en avvikelse i
forhallande till bebyggelsen lidngs gatan i 6vrigt samt att fasadmaterial och farg i gestaltnings-
forslaget avviker kraftigt frain omgivande bebyggelse. Lansstyrelsen bedomer att en byggnat-
ion inom foreslaget planomrade i sig inte innebar pataglig skada pa riksintresset men miljon
bedoms kinslig for ackumuleringen av mindre avvikelser over tid. Tillkommande bebyggelse
bor darfor anpassas i fraga om utformning, fargsattning och fasadmaterial for att inte riskera
att bidra till pataglig skada pa riksintresset.

Samradsredogorelse 2(8)



Lansstyrelsen deltar garna i en fortsatt dialog kring riksintresset och utformning av tillkom-
mande bebyggelse.

Kommentar: En kulturhistorisk utredning har tagits fram och inarbetats in i det nya sam-
radsforslaget. Den utskjutande skarmtaket kommer att rivas och ersatts med en mer tidsty-
pisk entré. Yttrandet anses bemott.

Hailsa och sdkerhet, fororenade omréaden

Inom planomradet finns inga uppgifter om fororenade omraden men i narheten finns flera
objekt bade med och utan riskklass som ar identifierade i EBH-st6det. Inom en radie av 500
meter finns dven flera potentiellt fororenade omréaden som anvint klorerade 16sningsmedel
inom sina verksamheter varav de tva narmsta objekten, EBH-objekt f.d. Ottossons kemiska
tvitt (ID 154631) och f.d. TC Kemiska (ID183927) ligger ca 200-250 meter syd/sydvist om
planomradet. Klorerade 16sningsmedel ar fororeningar som ofta har ett komplicerat sprid-
ningsmonster och kan aven spridas 6ver langa avstand. I flera fall har fororeningsplymer
konstaterats upp till 1 km frén ett killomrade. Ovan naimnda objekts eventuella paverkan pa
planomradet ar oklar och det behover framga av planbeskrivningen att kommunen utrett ris-
ker for manniskors hilsa och sdkerhet kopplat till fororenade omraden samt bedémt och tagit
stillning till markens lamplighet for bostadsdndamal.

Kommentanr: 1 samband med rivningsarbetet kommer man att ta prover for att kunna av-
gora ifall marken ar féororenad och darmed lamplig for bostadsdndamal. Yttrandet anses be-
mott.

Réd enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Plan- och bygglagen anger att planliggning ska ske med hansyn till bl.a. natur- och kultur-
viarden. Hansyn i detta ssmmanhang innefattar kinnedom om;

- vilka kulturmiljoerna ar

- hur de paverkas av den foreslagna atgarden samt

- vad som kan goras for att undanréja eller minska eventuella konflikter med motstaende all-
manna intressen och mellan allmanna och enskilda intressen.

Viljer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturvardenas bekostnad bor skilen for
detta redovisas och motiveras i planen.

Planhandlingarna kan med fordel kompletteras med en utforligare beskrivning av omradets
kulturhistoriska viarden och tydliggora hur dessa viarden paverkas av ett genomfoérande av de-
taljplanen.

Det ar positivt att den befintliga bebyggelsen forses med planbestimmelse om varsamhet.
Lansstyrelsens uppfattning ar dock att foreslagna planbestammelser som avser att reglera
kulturmiljon i princip omfattar vad som redan kan anses vara en grundférutsattning enligt
PBL (forbud mot forvanskning 8:13 och krav pa varsamhet 8:17). Planbestammelser for att
tillvarata eller skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kan med fordel formuleras for re-
spektive byggnadskropp eller plats for byggnad inom planomradet for att underlitta efter-
kommande bygglov. Planbestimmelser for befintlig bebyggelse bor preciseras sa att det
framgar tydligt vilken hansyn som ska tas vid forandring av byggnaden, till exempel avse-
ende byggnadsdetaljer.

Kommentanr: En utredning som lyfter upp de kulturhistoriska varden har tagits fram. Ut-
redningen visar att de olika huskropparna har olika kulturhistoriska varden och bor darmed
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behandlas separat. Under samradet hade man planer pa att bevara byggnaderna i storst moj-
liga man. Idag ar inte det mojligt da Hus C har statt utan tak under ldngre period och tagit
stor skada. Daremot bor man ta vara pa de viardeskapande elementen och anvianda de i fram-
tida byggnad. Detta lyfts upp i planbeskrivningen infor nytt samrad.

Gestaltning, utemiljo

Enligt plan- och bygglagen finns det inga krav pa att en uteplats ska anordnas i anslutning till
en bostad, daremot finns det krav i 8 kap 9 § PBL sista stycket att det pa tomten eller i nar-
heten av den ska finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Plan-
handlingarna bor beskriva bedomningen av markens lamplighet for bostadsandamal i forhal-
lande till mojlighet till utevistelse och hur kravet i 8 kap 9 § PBL ar avsett att tillgodoses. In-
nergarden som bildas mellan huskropparna uppfyller visserligen riktvarden for buller vilket
ar positivt men utrymmet ar relativt litet och byggratterna som omger garden riskerar att
skugga stora delar av garden. Virdet av byggritten (illustrerat som hus G) inom garden
skulle med fordel kunna vigas mot virdet av en storre gardsmiljo med mer ytor for gronska
etc.

Kommentar: 1 planforslaget lyfter man upp vikten av innegarden. Genom att mojliggora
for bebyggelse langst hela fastighetsgransen mot Storgatan blockeras mycket av bullret fran
gatan och det skapar béttre miljo for de boende. Man har valt att begriansa hur stor andel av
innegarden som far bebyggas med komplementbyggnader for att sikerstilla att tillrackligt
utrymme finns for lek och utevistelse. Vidare gor planomradets narhet till Ekmarksparken att
man kan enkelt ta sig dit och utnyttja hela det omréadet. Yttrandet anses bemott.

Planbestimmelser

Lansstyrelsen vill upplysa om att Boverkets rekommendation nar det giller att styra och/eller
begransa byggnaders anvindning, som exempelvis var bostader far anordnas, ar att detta
gors genom egenskapsbestimmelser om anviandning.

Kommentar: Synpunkten noteras

Undersokning om betydande miljépéverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar: Synpunkten noteras

Lantmiiteriet

Utfartsforbud i planomradesgrans

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsforbud utlagd i planomrades-
gransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot allminna platser. Detta
innebar att det inte ar mojligt att ldgga denna typ av bestimmelse i en planomradesgréins av
foljande skal: I en planomréadesgrans gar det inte att sikerstilla att det ar allmén plats eller
aven i fortsattningen kommer att vara allmin plats i den angransande planen. Bestimmelsen
reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla for omradet utanfor det i planforslaget aktu-
ella planomradet vilket inte ar tillatet.

Kommunen kanske kan utforma planomradet pa ett annat satt for att undvika dessa problem
eller undvika att reglera utfartsfrigan? Lantmaéteriet noterar att i vissa planer har liknande
problem 16sts genom att kommunen har utékat planomréadet med en remsa bestdende av
nagra meter allméan plats utanfor utfartsforbudet.
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Kommentar: Planomradet utokas till att inkludera del av trottoaren vid Storgatan. Yttran-
det anses bemdtt.

Grundkarta

Pa grundkartan star det att Fastighetsgranser ar hamtade fran Lantmateriet. Lantmateriet
vill pAminna om att registerkartan ar inte juridiskt gallande och for att vara saker pa granser-
nas ratta lage maste faltarbete for kontroll och inméatning av de befintliga granserna goras.
Detaljplanen paverkas inte om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlagga
utan att ha koll pa gransens ritta ldge ar att antingen en del av den allménna platsen ligger
inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krivs det en fastighetsbestimning
for att bestimma dess l4ge. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av pla-
nen till fastighetsgransens ritta lage goras. Glom inte att rapportera in ev. forbattringar av
granskvaliteter till Lantmiteriet. Ar ni osikra pa hur det ska g till - kontakta Lantmiiteriets
geodatasamordnare.

Koordinater saknas dven pa grundkartan.

Kommentar: En grundkarta har tagit fram infér samrad 2 med koordinater och finns redo-
visade i plankartan. Yttrandet anses bemdtt.

Berorda fastigheter

Fastigheter inom planomradet #r felaktigt i fastighetsforteckningen. Aven Lovsta 2:1 och Sva-
nen 9 ar beldgna inom planomradet. P4 samma satt saknas Svanen 9 i planbeskrivningen un-
der 1 Sammanfattning och 4. Forutsiattningar — markagoforhéllanden.

Kommentar: En uppdaterad fastighetsforteckning tas fram infor samrad 2. I den ingar fas-
tigheterna Svanen 10, Svanen 9, den gamla viandplanen (del av Lovsta 2:1) samt del Storga-
tan. Yttrandet anses bemott.

Tomtindelning

Enligt fastighetsregistret berors d&ven Svanen 9 och 10 av en tomtindelning. Det bor framga i
planbeskrivningen att det finns en gillande tomtindelningen och att den upphavs per auto-
matik inom planomradet nir den nya detaljplanen vinner laga kraft. Detta sa att berorda par-
ter forstar konsekvenserna av detaljplanen. Utanfor planomrédet ligger tomtindelningen
kvar.

Kommentar: Synpunkten noteras. Ett stycke laggs till i planbeskrivningen som lyfter upp
att géillande tomtindelning upphéavs. Planbeskrivningen lyfter ocksa upp att del av fastigheten
Svanen 9 mot Storgatan bor 6verlatas till Svanen 10 i syfte att bygga en sluten fasad mot Stor-
gatan. Yttrandet anses bemott.

Ska exploateringsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgar inte om négot exploateringsavtal ska tecknas. Om avsikten ar
att sidant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsske-
det redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.
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Kommentar: Synpunkten noteras. Ett avtal finns skrivet mellan kommunen och fastighets-
dgaren for Svanen 10 dar fastighetsigaren bekostar och ansvarar for genomforandet av de-
taljplanen. Yttrandet anses bemott.

Trafikverket

Planomradet ligger ca 80 meter Oster om Sodra stambanans spdromrade. Sodra stambanan
ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omréden som
ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Trafikverket har ingen erinran mot forslagen detaljplan.

Kommentar: Synpunkten noteras.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmot-
tagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med héansyn till ar-
betsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken beho-
ver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréaden placeras postlddan i en lddsam-
ling vid infarten till omradet. I flerfamiljs/kontorshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller forandring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkénd, leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Synpunkten noteras och informationen vidarebefordras till exploatoren for
kinnedom. Yttrandet anses bemott.

Skanova
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, se natskiss, fiberkabel
i kanalisation i mark.

Skanova onskar att si 1angt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora ex-
ploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras och informationen vidarebefordras till exploatoren for
kannedom. Vid nyttjande av hela byggriatten mot Storgatan kommer ledningar att behova
flyttas. Flytten kommer att bekostas av fastighetsagaren for Svanen 10. Planbeskrivningen

andras och justeras sa att detta framgar.

Bygg- och miljoforvaltningen
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Resultatet fran utford bullerutredning visar pa hoga ljudnivaer vid fasaderna, frimst fasaden
mot Storgatan. Enligt Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad om buller inomhus (FoHMFS
2014:13) ska ljudnivderna inomhus inte 6verskrida en maximal ljudniva om 45 dBA och ekvi-
valent ljudnivad om 30 dB.

Dessa varden giller for bostadsrum. Som bostadsrum riknas rum for somn och vila, rum for
daglig samvaro och matrum som anvands som sovrum, oavsett storlek pa lagenhet.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Teknik- och griftegardsnamnden/gatuavdelningen
e Skiarmtaket ut mot Storgatan ska ha en h6jd om minst 2,5 meter for att sdkerstilla
framkomligheten for kommunala fordon samt driftfordon.
e Gatan i direkt anslutning till Brunnsparken, nordvist om Svanen 10, ska vara allmin
platsmark i form av gata, i syfte att sikerstdlla kommunal radighet 6ver gatan.
e Grians for kvartersmark ska ligga i h6jd med den utskjutna entrén i syfte att siker-
stilla att entrén ligger pa kvartersmark och att ytan har plats for cykelparkering.

Kommentar: Skirmtaket kommer att rivas och eventuellt nytt tak kommer att ges lamplig
hojd. Gatan sydvast om Svanen 10 (nordvast om Brunnsparken) tas bort och blir parkmark
med en gang- och cykelvag. Del av befintlig lokalgata, narmast fastigheten Svanen 10, blir
kvartersmark i kommunal dgo. Dar kan man anordna cykelparkering, sophantering och an-
nat som kan vara till nytta for fastigheten. Genom att behalla marken i kommunal dgo kom-
mer kommunen ha radighet 6ver hur platsen utformas och utnyttjas sa att det inte "privatise-
ras”. Yttrandet anses bemott.

Park- och griftegardsavdelning

Park- och griftegardsavdelningen stiller sig fragande mot att det pa sidan 3 i samradshand-
lingen under Mark och natur. “Inom omradet finns ett gammalt, fint och tillseende friskt
trad. Planomradet gransar till Brunnsparken som ar en av Tranas aldsta parker”.

I verkligheten ar det 2 trad som ligger utanfor nyupprattad prickmark men inom detaljplanen
for fastigheten mot fasadsidan at Brunnsparken. Dessa trad ar bevarandevirda och ar klassi-
ficerade som skyddsvirda trad som ar skyddade enligt miljobalken. Dessa tva trad anser av-
delningen ska fa ett starkare skydd i detaljplanen med storre yta av prickmark. Att tillata bal-
kongbyggnationer &t samma héll kan dven det sétta traden i framtida konflikter, samt dndra
parkens nuvarande karaktar som en frizon mitt i staden.

Kommentanr: Planbeskrivningen dndras till lyfta upp de skyddsvarda traden s att man sa-
kerstiller att de far finnas kvar. Genom att behalla marken i kommunal dgo kan kommen sa-
kerstilla att de har tillrackligt med plats for att fortsatta vixa samt minimera framtida kon-
flikter. Del av befintlig vindplan blir parkmark och darmed forbéttras upplevelsen av parken
som en frizon mitt i staden. Yttrandet anses bemdétt.

Fastighetsigaren 1 (via ombud)

Ombudet lyfter initialt upp att fastighetsigaren inte har négot att erinra mot dndrad anvand-
ning av fastigheten Svanen 10 till kontor, centrum och bostéader.

Daremot motsitter sig fastighetsidgaren den foreslagna detaljplanedndringen som paverkar
dennes fastighet av anledningen att deras fastighet inte ar forberett for en anslutande bygg-
nad. Foreslagen detaljplaneindringen innebér en betydande oldgenhet da flera fonster méste
flyttas och byggas for. Tillgang till dagsljus ar en fraga om hilsa och Boverkets byggregler
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(2011:6) — foreskrifter och allménna rdd (BBR) stiller krav pa tillgang till direkt dagsljus for
rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistats mer an tillfalligt.

Fastighetsagaren ar 6ppen for alternativ planlosning som innebér att dagsljuset inte paverkas
i de aktuella ldgenheterna, att insyn kan motverkas samt att skyddsatgarder for byggnaden pa
kan garanteras.

Fastighetsagaren lyfter &ven upp att man infor samrad inte hade blivit tillfrdgade eller pa na-
got annat mottagit nagot erbjudande om att sélja eller pa nagot annat satt uppléta del av sin
fastighet till Svanen 10 och har darfor inte tagit stéllning till detta.

Kommentanr: Den nya fastighetsigaren for Svanen 10 har tagit kontakt med fastighetsédga-
ren 11 syfte att forvirva del av deras fastighet. I samband med rivningen av Hus C kommer
man att bevara viggen mot mellan Svanen 9 och Svanen 10. Fastighetsigaren for Svanen 10
bekostar nodvandiga andrar sé att lagenheterna inte forlorar tillgang till dagsljus. Yttrandet
anses bemott.

Namn: Sulaiman Ebrahimzada
planarkitekt
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