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Enskilda fastighetsagare kan begéara att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldimnas inom fyra
manader frén det att en fullstandig ansokan har kommit in till
kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebér nagon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Trands Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstélls i en s& kallad samradsredogorelse dar
kommunen beméter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfille att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga
synpunkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte dr av principiell betydelse. I andra fall ar
det kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige som beslutar om
antagande av detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till
sakiagare och myndigheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora sina
synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakégare har
berdrda hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten
kan ocksa pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha
inkommit till kommunen inom tre veckor riknat fran den dag d&
justeringen av protokollet har tillkdnnagivits pA kommunens
anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor s& vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Figur 1. Planomradets ldage i staden. Bakgrundskarta lantmdteriets topografiska karta.
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1. Kommunens namn: Trands kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Skruven 2 m.fl. (Koppargatan) i Tranas
3. Diarienummer: BMN 2023/75

4. Hanvisning till beslutsprotokollet: Detaljplanen ej antagen

5. Datum for detaljplanen paborjande: 2023-12-18

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft: 2025-11-25

Planprocessen
Detaljplanen for del av Skruven 2 m.fl. (Koppargatan) i Tranas, handlaggs med

standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt
forfarande ar att detaljplanen ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse
for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

: Gransknings-

Figur 2. Standardforfarande.

Tidplan

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonimnden 2023-12-18
Beslut om samrad 2024-06-17
Samradstid 2024-09-03 till 2024-09-27
Beslut om underrittelse och granskning 2025-04-22
Granskningstid 2025-06-05 till 2025-06-30
Beslut om antagande i bygg- och miljondmnden 2025-10-20
Laga kraft 2025-11- 25
Planutredningar

Planhandlingar

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som ar framtagna och/eller
beslutade av kommunen

e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

¢ Undersokning av betydande miljopaverkan

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Utredningar
e Dagvattenutredning, 2023-01-03, Kanonaden
e PM markundersokning 2024-09-19, Kanonaden

Dnr BMN 2023/75
4 LAGAKRAFTHANDLING Planbeskrivning


http://www.boverket.se/imagevault/publishedmedia/8dolpcj1mo2qkzj0dzp4/standardforfarande-enklare-planprocess.jpg

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om
uppdrag i bygg-och miljondmnden 2023-12-18.

Syfte

Planens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for en ny vandplan vid Koppargatan.
Tidigare vandplan dndrar anvindning till industri. Tillfartsvig genom industrimarken ska
sakerstallas till fastigheten Hjalmaryd 2:3 dar Tranas Energi har sin transformatorstation
samt att ett jirnvagsreservat som aldrig realiserades ersitts till natur.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Skruven 2, vill utoka sin verksamhet. Man har nyligen fardigstillt en ny
produktionslokal och parkering. Delar av befintlig vandplan for Koppargatan kommer att
anvandas som fordrojningsmagasin for hantering av dagvatten som uppkommer med hogre
andel hardgjorda ytor. En ny vindplan maste darfor anldggas for Koppargatan i h6jd med
korsningen mellan fastigheterna Skruven 2 och Stidet 3.

I och med att Koppargatan ar planlagt som allmén plats-GATA kan en avstyckning inte ske
da dndamalet industri inte kan anses som allmén platsmark. For att kunna stycka av den
befintliga vindplanen pa Koppargatan till formén for Skruven 2, maste markanvandningen
andras dé en fastighetsbildning inte far ske i strid mot gallande detaljplan.

Planomradet
Planomrédet dr beldget inom Hjdlmaryds industriomrade som ligger cirka 3 kilometer séder

om Tranas centrum. Planomradet dr ca 3000 m2 och utgors till storsta delen av kommunens
fastighet Hjalmaryd 2:1 (Koppargatan). Delar av fastigheterna Skruven 2, Stidet 3 och Stiadet
4 ingar ocksa i planomradet i syfte att anlagga ny vindplan. Det finns en smal remsa med
vaxtlighet vaster om Stadet 4 som planlidggs som natur.

Markdagarforhallanden o

" .. Markagarf¢
Skruven 2, Stiadet 3 och Stadet 4 hallande
ar planlagda som kvartersmark
industri och ar privatdgda
fastigheter. Koppargatan ingar i
fastigheten Hjdlmaryd 2:1 och
ags av Tranas kommun.

LR
ot g

Figur 3.
Markdgarforhallandet
inom planomradet.
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Hela detaljplanen
Planforslaget majliggor for en ny viandplan. Den gamla vindplanen kommer att f4 Andrad

markanviandningen till industri. Omradet nordvist om den gamla vindplanen har tidigare
varit reserverat for jarnvagsandamal som aldrig nyttjas. Istillet planliggs marken som natur.
En smal remsa med naturmark sikerstiller allminhetens tillginglighet till det stora
gronomradet fran den nya vandplanen.
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Figur 4. Utdrag ur plankartan

Lamplighetsbedomning

Kommunens samlade bedomning ar att marken anses lamplig for planens dndamal. Enligt
Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det indamaél som anses vara mest lampligt
utifran beskaffenhet, ldge och behov. En avvigning av olika samhaillsintressen ska vigas mot
varandra, vilket innebar att intresset att bevara den befintliga vandplanen stélls mot behovet
av att anlagga ett fordrojningsmagasin for att hantera dagvattensituationen inom ett
industriomrade. Omradets goda lage med utbyggd infrastruktur inom befintligt
industriomrade samt behovet av ett fordrojningsmagasin som hanterar dagvattensituationen
inom omradet bedoms viga tyngre dn att behalla en vindplan som relativt enkelt kan
ersittas utan att ny mark tas i ansprak.
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Anvandning allman plats

GATA-Gata
En ny vindplan maste skapas i samband med att den gamla viandplanen forsvinner.

Planforslaget majliggor for ny vandplan i h6jd med korsningen mellan fastigheterna Skruven
2, Stiddet 3 och Stadet 4. Den nya vindplanen kommer iansprakta del av fastigheten Stiadet 3
som far andrad markanvandning fran industri till allménplats-gata (GATA).

Anvandningen GATA anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. En GATA ingér i lokalnitet med lagre framkomlighet, litet
trafikflode, manga tomtutfarter och ofta cykeltrafik pa korbanan, ibland dven gangtrafik.
Utformningen bor vara sddan att den leder till l1dg hastighet och hog trafiksikerhet med tanke
pé oskyddade trafikanter. Gatuomradet ar idag ca 12 meter vilket mojliggor for bade korbana
och separat gang- och cykelvag i framtiden. En separat gang- och cykelvig skulle gora gatan
mer trafiksikert for oskyddade trafikanter och pa sikt kunna bidra till att fler tar cykeln till
jobbet vilket skulle resultera i farre bilresor.

Motiv till regleringen: Den befintliga vindplanen f6r Koppargatan ar planlagt som
allmén plats-GATA och den nya viandplanen foreslds fa samma markanviandning. I
anvandningen ingar gang- och cykelvag utan att specificera en exakt dragning.
Markanvandningen motiveras av planens syfte och i enlighet med 2kap PBL.

NATUR-Natur
Omradet nordvast om den gamla vindplanen har tidigare varit reserverat for

jarnvagsiandamal. Kommunen har for avsikt att ta bort markreservationen i och med att den
aldrig nyttjades. Istillet planldggs marken som natur (NATUR). Omrédet vast om
planomradet ar ett gronomrade som inte ar planlagt. I och med att jarnvagen aldrig
realiserades har vegetationen tagit 6ver platsen och idag upplevs den som en del av det storre
gronomradet.

En 4 meter gronremsa langst med vagen till den gamla vindplanen sakerstaller
tillgdngligheten till det storre gronomradet.

Markanviandningen NATUR anviands ofta for att sdkerstilla att ett omrade bevaras som
gronomrade t.ex. gronomrade mellan bebyggelse eller ett gronstrak till ett storre
gronomrade. Anviandningen NATUR syftar till icke anlagda gronytor som inte kraver mer
omfattande skotsel utan bara visst begriansat underhall. En liten del av gatan upp till den
gamla viandplanen blir ocksd naturmark

Motiv till regleringen: Inom planomradet avsatts naturmark for att sakerstilla omradet
som allmanplats sé att allmanheten fortsatt kan rora sig genom omradet och behalla det
befintliga omréadets rekreativa funktion. Genom att planligga marken som NATUR
sakerstiller man det grona inslaget i ett annars kargt industriomrade. Det kan bidra positivt
till dagvattenhanteringen av omradet, motverka virmebdljor samt bidra till biologiskt
mangfalt och ekosystemtjianster. Den del av gatan som planldggs som NATUR sikerstiller
tillgdngligheten for allmanheten ut till det stora naturomradet utanfér planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark enligt 4kap. §7 PBL.
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Anvandning kvartersmark

J — Industri

All befintlig kvartersmark inom planomradet ar industri (J). Syftet med planférslaget ar att
mojliggora for ett fordrojningsmagasin som ska hantera de 6kade vattenflodena som
uppkommer vid 6kad bebyggelse. Den gamla vindplanen kommer att fa andrad
markanvandning, fran allmanplats gata till industri (J). Med industri menas all slags
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och
vissa tekniska anlaggningar inryms i begreppet.

I det har fallet anses fordrojningsmagasinet som en teknisk anldggning som kommer ligga
inom ett industriomrade och kan dirmed inrymmas i &ndamaélet industri (J).
Fordrojningsmagasinet behover darfor inte ha en egen beteckning vilket resulterar i att
planen har en flexibilitet om man i framtiden vill strukturera om inom fastigheten.

Motiv till regleringen: PBL 4 kap. 32 § anger att “detaljplan far inte vara mer detaljerad
in som behovs med hinsyn till planens syfte”. I det har fallet anses fordréjningsmagasinet,
som ar en teknisk anldggning, ligga inom ett industriomrade och kan darmed inrymmas i
dndamalet industri (J). Fordrojningsmagasinet behover darmed inte ha en egen beteckning
vilket resulterar i att planen har en flexibilitet om man i framtiden vill omstrukturera inom
fastigheten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begriasning av markens utnyttjande

-« «| Marken far inte forses med byggnadsverk

For kvartersmark runt den nya vindplanen (4 meter) samt korbanan upp till den gamla
vandplanen anges bestimmelsen Marken far inte forses med byggnadsverk. Anvandningen
anses lamplig for att man vill skapa avstdnd mellan byggnation och gata samt for att sikra
tillfartsvag till transformatstationen.

Del av Stiadet 4, ndirmast gamla vindplanen, ar i gillande detaljplan prickad mark och
kommer att vara det fortsattningsvis ocksa.

Motivering till regleringen: For att inte fa byggnation vid fastighetsgrians mot allméin
platsmark, forses marken inom 4 meter fran anviandningsgrans med prickmark. Denna
bestammelse motivieras av kap 2 §5 PBL med héansyn till risken for olyckor samt
mojligheterna att ordna trafik.

h, — Hogsta tillaitna byggnadshéjd 11 meter

Nockhgjden inom anvindningen industri regleras till 11 meter. Anvandningen anses lamplig
da planomradet ar del av industriomrade dar kringliggande bebyggelsen ar begrinsad till 11
meter.

Motivering till regleringen: Nockhojden inom fastigheterna Skruven 2, Stadet 3 och
Stadet 4 ar 11 meter. Da endast liten del av dessa fastigheter ingar i denna detaljplan regleras
nockhgjden till 11 sa att de far samma nockh6jd som resten av respektive fastighet.
Anviandningen motiveras av att platsen tél bebyggelse i den skalan ur stads och
landskapshéinseende (2 kap. 6 § PBL)
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u, — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Korbanan forbi fordrojningsmagasinet och in till fastigheten Hjdlmaryd 2:3 far inte bebyggas
da det finns allmannyttiga underjordiska ledningar dragna inom omrédet. Ledningarnas
placering maste sikerstillas och ytan planlaggs darfor som ett u-omrade. Vidare finns ett
vagservitut till forman for fastigheten Hjalmaryd 2:3 att nyttja kérbanan in till sin fastighet.

Motivering till regleringen: Ytan har tidigare varit del av allman plats-GATA och det
finns ménga underjordiska ledningar dragna genom omradet. Marken planldggs med ett u-
omrade for att sikerstilla befintliga ledningar och mojliggora for nya ledningar i framtiden.

|)O O (1 Utfartsforbud

For att forhindra in- och utfart i vindplanen satts utfartsférbud mellan nya vandplanen och
fastigheterna Stiadet 3 och Skruven 2. In- och utfart till- och fran dessa fastigheter finns soder
om planomradet utmed Koppargatan.

Bestimmelser om utfart far endast anges i grans mot allmédnplatsmark, vilket innebar att
bestammelsen kan anvindas mellan kvartersmark och allmanplats eller mellan tva allmdnna
platser. Bestaimmelsen kan inte reglera forhallanden utanfor planomréadet och kan darfor inte
anges i planomradesgransen. Av administrativa skal tas darfor delar av fastigheterna Skruven
2, Stadet 3 samt Stadet 4 med i planomradet.

Motivering till regleringen: Det ar inte lampligt med utfart direkt in mot vindplanen
fran fastigheterna Stadet 3 och Skruven 2. Dessa fastigheter har utfart till Koppargatan soder
om planomradet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Efter

genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller dndras utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplanen for Tranas kommun, antagen av kommunfullméktige 2022-06-13,
anges att efterfragan pa industrimark, for stérre och mindre verksamheter, ar hog i Tranas
kommun men att det huvudsakliga expansionsomradet for verksamheter (industriomréde) ar
Hoganloft. I Hjalmaryds industriomrade, som planomrédet ar del av, dr tanken att man
bevarar och fortéatar i den mén det ar mojlig. Forslaget som syftar till att mojliggora for
utokning av befintlig verksamhet genom att anligga fordrojningsmagasin samt en ny
vandplan innebar inte ndgon negativ inverkan pa omrédet i stort. Planforslaget bedoms
diarmed vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For omradet giller foljande stads- och detaljplaner: 06-TRS-378 Stadsplan for Hjalmaryds
industriomrade faststélld 1975-08-25, 0687-P392 Detaljplan fér Skruven 2 och del av
Hjalmaryd 2:1 laga kraft 2014-09-25 och 0687-P66 Detaljplan for kv. Stadet och del av STG
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1178 laga kraft 1990-03-02. For samtliga ovanstaende detaljplaner har genomforandetiden
gatt ut.

Markanviandningen for kvartersmark inom samtliga detaljplaner ar industri (J). Koppargatan
ar planlagt som allmén plats -GATA och den nordvistra delen av planomradet ar reserverat
omrade for jarnvagsandamal (Tj). Delar av fastigheterna runt den gamla och nya vindplanen
tas med i syfte att reglera utfarter till den nya vandplanen.

Fastigheter inom = _ N
de detaljplaner Gallapde o

som har detaljplané M
genomforandetid &
kvar bedoms inte ;%" M

paverkas negativt
av den pagaende
planldggningen.
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att lamna
synpunkter under :
samrad och o
granskning. "N\
b .
;”-—j . r;‘ (=
Figur 5. Gillande ”.‘] i =
detaljplaner inom =g U
planomrddet. || &
Planbesked

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-12-18 att 1amna uppdrag till Tillvaxtavdelningen att
uppritta forslag till detaljplan for Skruven 2 m.fl. (Koppargatan) i Tranas. Beslutet foregicks
av sokt och godkant bygglov dar man godkinde att del av den befintliga vindplanen far
nyttjas av Bosch for att anldgga ett dagvattenmagasin som ska hantera de 6kade
dagvattenfloden efter deras utbyggnation. I samband med bygglovet villkorades att en ny
vandplan skulle anldggas for att ersiatta den gamla.

Agenda 2030

Trands kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet héllbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina
behov”. Varldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal
som beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om
16 miljokvalitetsmal.

Trands kommun ska bidra till de globala mélen pa lokal niva genom att implementera
Agenda 2030 i det strategiska arbetet. For planforslaget ar miljokvalitetsmélen om begransad
klimatpéaverkan och god bebyggd miljo sarskild aktuella. Att utveckla inom befintlig
bebyggelse ar god hushallning med mark samtidigt som klimatpaverkan begréansas.
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Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en fardplan for framtiden och ska anvindas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Tillsammans med Tranas kommuns
utvecklingsstrategi, som revideras varje mandatperiod, &r kommunvisionen en viktig
utgangspunkt for de prioriteringar som redovisas i 6versiktsplanen. En handlingskraftig
kommun med minst 25 000 invéanare.

Planforslaget foljer kommunens vision genom att skapa mojligheter for expandering av
verksamheter och darmed arbetstillfallen. Vidare siakerstaller man allmanhetens
tillgdnglighet till gronomraden utanfér planomradet.

Inriktning for tillvaxt
Tranas kommuns Inriktning for tillvixt ar antagen 2021-06-07 och giller tills vidare som

dokument for ekonomisk héallbarhet. Inriktning for tillvixt har en fokusgrupp i dldern 30—50
ar i arbete. Detta ar en grupp som vi 6nskar 6ka i kommunen. Sett till den demografiska
befolkningskurvan for Trands kommun sa behover andelen invénare 6ka i aldersspannet 30—
50 ar for att kommunen ska fa en jamnare aldersfordelning. Andelen invénare i arbete
behover ocksé 6ka for att inkomstnivaer och sannolikt 4ven utbildningsnivaer ska kunna
forbattras. Genom att majliggora for fortatning inom befintliga industriomraden kan nya
arbetstillfiallen skapas som bidrar till kommunens inriktningsplan for tillvaxt.

Social hallbarhet
Trands kommuns strategi for social hallbarhet géller for dren 2022—2035. Ett av kommunens

sex malomraden ar arbete och sysselsiattning. Kommunens organisation ska arbeta
systematiskt for att framja hilsa, forebygga ohilsa och olycksfall samt for att uppna en god
och social, organisatorisk och fysisk arbetsmiljo. Arbete och sysselsattning har direkt effekt
péa folkhélsan och den sociala héllbarheten. Att kunna férsorja sig sjalv ar en viktig del for att
kunna uppna en god och jamlik hilsa men dven for méanniskors sociala liv. Genom att
mojliggora for expandering av befintliga verksamheter kan nya arbetstillfallen skapas och
dessa bidrar till kommunens inriktningsplan for tillvaxt.

Ekologisk hallbarhet

Trands kommun ska till 2035 bli fossilfri kommun med hallbara kommunikationer som
suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvirld. Transport och resor star idag for den
storsta andelen av lanets utslapp v vaxthusgaser och energianviandning. En av inriktningarna
ar att vi reser hallbart och har stillt om till ett klimatneutralt samhille. Genom att utveckla
och fortata inom befintligt industriomréde behover man inte exploatera ny mark vilket
betyder att man sparar naturresurser och naturvirden pa andra platser i kommunen. Vidare
bidrar ett dagvattenmagasin med att skapa ny habitat som kan gynna ekologiska varlden och
mangfald inom ett omrade som i 6vrigt 4&r monotont.

Barnkonventionen
Enligt barnkonventionen ska barns basta beaktas vid alla beslut. I detaljplanen anges

ramarna for hur ett specifikt omrade kan anviandas och den paverkar darmed barns
livsmiljoer. I detaljplaneprocessen handlar barns rattigheter bland annat om att skapa goda
livsmiljoer for alla barn att kunna utvecklas och ma bra i.

Barn ar experter pa sin egen niarmiljo och har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin
mening och fa den respekterad. Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen
storre paverkan pa barn inom omradet da foreslagen markanvandning inte ar en malpunkt
for barn.
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Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planforslaget paverkar inga omraden som berors av hushéllningsbestammelser enligt 3 kap.

miljobalken s& som jordbruksmark, skogsmark eller ekologiskt sirskilda omraden.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare jordartskarta bestar jordarten inom planomradet av fyllning med
underliggande moran. Enligt SGU:s kartvisare jorddjup uppskattas jorddjupet till 10—20
meter inom planomradet. Ingen sarskild geoteknisk utredning har gjorts men déa utokningen
av allmin gatumark sker framst pa redan asfalterade ytor ar det kommunens bedémning att
marken ar lamplig ur ett geotekniskt perspektiv. Skulle man i framtiden vilja utveckla sin
verksamhet kommer man behova gé igenom en separat bygglovsprocess dar geoteknik
kommer att beh6va utredas. Detta giller sarskilt de omrédden som idag inte ar hardgjorda.

; f] = Skattat jorddjup (m)
/| om

f; M%"é"“'éga’ / 0-1m
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had 35m
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| 1 =>50m
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Figur 6. Jorddjupskarta. Utdrag fréin SGU:s kartvisare

Halsa och sakerhet

Férorenad mark

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptéacks
en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon.

Planomradet ar del av ett storre industriomrade dar det vanligtvis kan forekomma olika
fororeningar. Inom fastigheten Skruven 2 forekommer verkstadsindustri med halogenerade
l6sningsmedel och fastigheten tillhor riskklass 4. Inom fastigheterna Stiadet 3 och 4
forekommer framst betong- och cementindustri och drivimedelhantering. Det finns dven
bilvardsanlaggning, bilverkstad och akeri. Vidare forekommer verkstadsindustri utan
halogenerade 16sningsmedel, ytbehandling med lack, farg eller lim.
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I samband med anlaggningen av dagvattendammet togs jordprover for att utvardera om det
forekommer nagra eventuella fororeningar inom omradet. Resultaten fran jordproverna
visade att halterna av samtliga undersokta &mnen lag under Naturvardsverkets gransviarden
for kanslig markanvandning (KM), se PM markundersokning daterad 2024-09-19.

Inga forhojda nivaer av fororeningar sdsom tungmetaller (bly, kvicksilver, kadmium etc.),
polycykliska aromatiska kolviaten (PAH), eller flyktiga organiska &mnen (VOC) patraffades i
de analyserade proverna.

Risk for 6versvdmning

Planomradet ar inte utpekat som nagot riskomrade for 6versvamning enligt den 6versiktliga
karteringen som kommunen tagit fram. Skyfallskarteringen visar en begransad lagpunkt
inom det omradet som nu ar del av fordrgjningsmagasin for fastigheten Skruven 2.
Fordrojningsmagasinet ar lokaliserad i den sodra delen av planomréadet och har kapacitet for
att hantera upp till 1350 ms. Fordrojningsmagasinet ar dimensionerat efter behovet for

befintlig verksamhet samt eventuellt tillskott fran planerad parkering vist om planomradet.
. : — — ; k -

A N 1 : "'--"'t:jli‘“

o
A

HIALMARYD 21

Figur 7. Utdrag ur skyfallskartering.

Risk for erosion
Planomrédet ar inte ett riskomréde for erosion.

Risk for ras och skred
Planomrédet ar inte ett riskomréde for ras och skred.

Bebyggelse

Den bebyggda miljon runt om planomréadet bestar av stora industrifastigheter av olika slag.
Norra delen av Skruven 2 har byggts ut med en ny produktionslokal och del av fastigheten
Hjalmaryd 2:3 som numera Hjdlmaryd 2:8 ar nu parkeringsplats samt lager for Boschs
verksamheter. Den gamla vindplanen har gjorts om till fordréjningsmagasin.

Natur och rekreation
Vist om planomrédet finns ett storre naturomrade (Hjdlmaryd) som i 6versiktsplanen ar

utpekad som hansynsomrade Friluftsliv rorligt — allmént intresse dar sarskild hansyn ska tas
till tatortsnara friluftsliv.
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Det finns trad inom planomradets vistra del. Inga av dessa trad ar utpekade sedan tidigare
som sarskilt skyddsvirda men bor bevaras for att bibehélla platsens karaktar. For att
sakerstalla att traden finns kvar i framtiden planlaggs marken som natur.

Strandskydd
Planomradet ligger ca 300 meter Oster om Svartan och berdrs inte av strandskydd.

Sarskilt skyddsvarda trad
Det finns inga utpekade skyddsvarda trad inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga sedan tidigare kinda fornldimningar inom planomradet. Om en fornlimning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Motortrafik

Koppargatan angors fran Hjalmarydsvagen och senaste trafikmatningen narmast
planomréadet dr frdn 2021. Den uppmita trafiken beriaknades da till 3154 fordon per dygn pa
vardagar och 936 fordon per dygn under helgdag. For industriverksamheter kan
kollektivtrafikforsorjning vara 1ag vilket genererar behov av en hégre andel bilresor.

Gdang- och cykeltrafik
Koppargatan ingar i kommunens
huvudnat for gang- och cykelvag
och planomradet angors i
blandtrafik. Atgirder kan
behovas for att sakerstilla en
trafiksiaker 16sning for oskyddade
trafikanter eftersom gatan kan bli
mer trafikerat an i dagslaget. Med
en bredd pé 12 meter finns
mojligheten for separat gang- och
cykelvig langst med Koppargatan ‘
i syfte att skapa en trafiksiker ot
16sning for oskyddade trafikanter.
Tranas station nas med cykel pa

|
ca 10 min och till fots pa \’ ﬁ
cirka 45 min. i

Figur 8. Kommunens huvudndt for gang- och cykel. Utdrag ur kommunens internkarta.

ehIenda e

Kollektivtrafik

Det dr ca 200 meter till ndrmsta busshallplats "Hjalmarydsvéagen”. Strackan trafikeras av
lansbuss 155 med 6 avgangar mellan kl. 06-18.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunens ledningsnit for vatten och avlopp.

Dagvatten

Stora delar av planomradet dr och kommer fortsatt vara hardgjorda. Dagvatten fran
allméanplatsmark-Gata tas omhand via dagvattenledningsnitet. Den nya dagvattendammen
tar hand om dagvatten fran kvartersmarken tillhérandes Skruven 2.

Miljo

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av
detaljplanearbetet av Trands kommun (2024-06-17). Undersokningen av planens paverkan
visar pa att ingen strategisk miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behover
upprittas for planomradet da planens genomforande inte bedoms innebara risk for
betydande miljopaverkan. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den

planerade markanviandningen bedéms som lamplig med hansyn till tagen till gillande plan-
och miljolagstiftning. Denna bedomning delades av Lansstyrelsen under samradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna
ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gillande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfér planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for dagvatten inom
planomradet dr vattenforekomsten Svartdn: Sommen-Sabysjon. Statusklassningen for
vattenforekomsten anger att den ekologiska statusen ar otillfredsstillande och att
vattenforekomsten uppnaér ej god kemisk status.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvira mojligheterna att klara MKN for vatten
da detaljplanen inte medger nin utékning av hardgjorda ytor jamfort med vad som finns i
omradet idag. Fordr6jningsmagasinet har en yta pa 1100 mz, sa forutséttningar for att en
betydande volym kan infiltrera lokalt ar stora.
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Rattigheter

Planomradet belastas av ledningar vars
placering maste sikerstillas. Inom _ [
omradet markerat med u pd kartan ska ‘. -
ledningsritter anlaggas for el, '
fjarrvarme och opto kablar till forman ;
for bland annat Tranés energi, L, e g
Skanova och VA-kollektivet. I samband :

med fastighetsreglering ska vagservitut
upprattas mellan den nya viandplanen
och fastigheten Hjalmaryd 2:3 till ‘ s B
formén for Tranés Energi att Lo ] e -
fortsattningsvis nyttja korbanan till sin | al y g T
transformatorstation. &
Den del av Stidet 3 som blir den nya
vandplanen ar ocksa belastad med
ledningar och servitut. Dessa
sdkerstills inom planomradet genom
att markanviandningen anges som ] ‘- l / '

allman platsmark-GATA. Figur 9. Befintliga rdttigheter inom omradet

STADET3
2

SKRUVEN 2
HJALMARYD 2:3

e

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget mojliggor for avstyckning fran fastigheterna Hjalmaryd 2:1 till férman for
Skruven 2, fran Stadet 3 till formén for Skruven 2 och fran Skruven 2 till Hjalmaryd 2:1. De
exakta areorna avgors i lantmateriforrattning.

Del av fastigheten Stadet 6verfors till Hjalmaryd 2:1 i syfte att skapa ny vandplan for
Koppargatan. Del av befintlig Vandplan overfors fran HJ almaryd 2:1 till Skruven 2. Foér den
del av Hjalmaryd 2:1 som
overfors till Skruven 2 ska
rattigheter for VA-ledningar
till forman for kommunen
anlaggas samt rattigheter for
vag och el-kablar laggas till
formén for Tranas Energi. For
den del av Stiadet 3 som
overfors till Hjdlmaryd 2:1,
dvs. blir allmén platsmark,
kan samtliga rittigheter inom -
det aktuella markomradet

Ca\Qilkvm av fastigheten
Stadet 3 blirdel avden nya
vandplanen.

~_
~

Del av befintlig gata blir natur-
mark for att allmanheten ska
kunna ta sig ut till gronomrade

Befintlig vandplan och del av
Koppargatan, ca 1635 kvm, blir del
j avfastigheten Skruven 2. —

upphaévas. f _—
| 1 Skruven 2 1
Figur 10. Konsekvensen av { \ \ -
planforslagets genomforande. | —

Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
Del av detaljplanens syfte dr att mdjliggora avstyckning av befintlig vandplan till formén for

fastigheten Skruven 2 samt mgjligheten att anlagga ny viandplan for Koppargatan genom att
ta i besittning del av Stiadet 3. Planldggning av del av Stidet 3 som GATA innebar att
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kommunen far 16sa in mark som enligt detaljplan ska anvindas som allméin plats, 6 kap. 13§
PBL. Det ger dven fastighetsagaren for Stadet 3 ratt att krava att kommunen 16ser in den del
av deras fastighet som planlaggs som allman plats enligt 14 kap. 14§ PBL.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdan plats

Enligt 6verenskommelsen mellan alla parter ska fastighetsagaren till Skruven 2 ansvara for
markforvarvning och byggnation av den nya vandplanen. Detta regleras i ett separat avtal
mellan fastighetsdgarna for Skruven 2 och Stadet 3. Den nya vindplanen 6verlamnas sedan
till kommunen som kommer ansvara for dess drift och underhall.

Drift av allmdnplats
Kommunen blir huvudman for allmén plats, dvs har ansvaret for skotsel av gatan. Den nya
vandplanen medfor inga nya kostnader for kommunen da den gamla vindplanen férsvinner.

Utbyggnad vatten och avlopp
Det nya fordrojningsmagasinet blir del av fastigheten Skruven 2 med privat
huvudmannaskap. Fastighetsdagaren for Skruven 2 ansvarar for drift och skotsel.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Detaljplanearbetet och eventuella utredningar som tas fram i samband med planldggningen
bekostas av den sokande enligt tecknat plankostnadsavtal.

Anslutningskostnader for VA och el mm ar redan erlagt.

Samtliga kostnader for planens genomforande bekostas av fastighetsiagaren till Skruven 2.
Detta omfattar anldggande av gata, vandplats och eventuell flytt av tekniska anldggningar
som el, belysning och VA-installationer. Kommunen ansvarar for att initiera samt genomfora
lantmateriforrattningarna och fastighetsigaren till Skruven erldggs samtliga ersattningar i
samband med detta.

Kommunen dr huvudman inom allmén platsmark och for det allminna VA-nitet.

Planavgift
Plantavtal har tecknats med den sokande och darfor kommer ingen planavgift tas ut.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada pa Tillvixtavdelningen i
samarbete med: Klara Nilsson

Planforfattare

Sulaiman Ebrahimzada Tom A Johannesen

Planarkitekt Tillvdaxtchef

Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen

Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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