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Bakgrund

Den 1 januari 2014 dndrades bostadsférsorjningslagen (2001:1383) vilket innebar ett tydliggérande
av kommunens ansvar. Enligt lagen ska kommunen planera bostadsférsérjningen med riktlinjer som
antas varje mandatperiod. Dessa riktlinjer ska ocksa utgora underlag for 6versiktsplaneringen.

| samband med lagdndringen har fragan ocksa starkts i plan- och bygglagen och utveckling av
bostadsbestdndet ar numera ett av de sa kallade allmdnna intressen som oOversiktsplanen ska
hantera.

Fran lagstiftningens sida finns 3 minimikrav pa vad kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska
innehalla.

Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
Kommunens planerade insatser for att uppna utsatta mal

3. Hur kommunen tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostdder, bostadsbehovet hos sarskilda grupper samt marknadsforutsattningar.

For Trands kommun galler ett bostadsforsorjningsprogram antaget 2013-05-06. Under de 4 ar som
gatt sedan dess har mycket forandrats. Det mest patagliga ar att vi, fram till dags dato, blivit nastan
600 fler utan att nagon att namnvard nybyggnation skett. Forutom langsiktiga demografiska
forandringar finns dven 2 sarskilt viktiga handelser som i hogsta grad kommit att paverka
kommunens bostadsplanering:

De stora flyktingstrommarna i samband med bland annat inbdrdeskriget i Syrien
Utpekandet av Trands som en av stationsorterna for en framtida hoghastighetsjarnvag

Tranas kommun har antagit ett 6vergripande mal om att befolkningen ska uppga till 20 000 invanare
ar 2025. Detta astadkoms inte utan att kunna erbjuda ett varierat och attraktivt utbud av bostader.
Tillgangen till bostdder riskerar annars att bli en flaskhals for kommunens tillvdaxt. Om
Gotalandsbanan realiseras och Tranas blir en stationsort aktualiseras dessutom en utfastelse som
Tranas kommun gjort om att bygga mellan 500 och 2000 bostdder beroende pa stationslage.

Tranas kommun paborjar darfér en omfattande planeringsprocess med sikte pa en ny éversiktsplan
och dar strategin for bostadsforsorjning ar ett grundlaggande steg. Tidshorisonten i programmet ar
2017-2025 men med en utblick mot 2035 som &r det ar som galler i kommunens utfastelse i
Sverigeférhandlingen.



Bostadsbestiand
Bostadsbestandet i Tranas kommun uppgar totalt till 9095 bostdder som fordelar sig pa:

Hustyp Antal Varav TBo
Smahus 3997 2
Flerbostadshus 4514 482
Specialbostader 311 193
Ovriga hus 280 0

Tabell: Av ldgenheterna i flerbostadshus ér 23 % eller ca J4 bostadsrdtter och évriga dr hyresrdtter.

| jamforelse med lanet som helhet har Trands kommun en betydligt hogre andel bostader i
flerbostadshus. Bara Jonkopings kommun har en hogre andel. Samtidigt har kommunen en lagre
andel specialbostader.

60%
50%
40%

M Tranas
30% ..

M Lanet
20% M Riket

10%

0%

Smahus Flerbostadshus Specialbostader ~ Ovriga hus

Diagram: Andelen Idgenheter i olika hustyper i Trands, Idnet och riket.

90
80
70
60
50
40
30
20 ~
10 -+
0 .

B Hyresratt

B Bostadsratt

Tranas Lanet Riket

Diagram: Andel Idgenheter i hyresrdtt respektive bostadsrdtt for Trands, ldnet och riket.



Ser man till den geografiska férdelningen praglas sarskilt de dstra och norra delarna av Tranas tatort
av villabebyggelse medan centrala delarna domineras av ldgenheter. | de vastra, norra och sddra
delarna ar bebyggelsen mer blandad. Bostadsridtter finns pa flera hall med den starkaste
koncentrationen till Ekmarksbergsomradet. Pa landsbygden ar villabebyggelsen sa gott som helt
dominerande. Ett mindre utbud av ldgenheter finns dock i Sommen, Gripenberg/Séaby och i Adelov.
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Befolkningsstruktur

Kommunens befolkning uppgick 2016-11-01 till 18 718 personer vilket dr en 6kning med 571
personer jamfort med samma tidpunkt 2010. Merparten av denna befolkningstillvdaxt har emellertid
skett i de kommundelar som har en stor andel lagenheter i flerbostadshus.
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Diagram: Befolkningsféréndring fér olika kommundelar mellan 2010 och 2015

Som framgar av diagrammet ovan har de mest utpraglade villaomradena i Junkaremalen — Back samt
Frofall — Tostas liksom de vastra landsbygdsdelarna minskat nagot i befolkning medan 6vriga delar av
kommunen okat.
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Diagram: Befolkningen i olika kommundelar fordelat pa dldersgrupper



Centrum, Ekmarksbergsomradet samt Junkaremalen-Béck &r de stadsdelar som relativt sett har den
dldsta befolkningsstrukturen. Med kdnnedom om de olika stadsdelarnas alder, framforallt med
avseende pa smahusen, ser vi en ganska tydlig generationscirkel som paverkar efterfragan pa saval
boendeformer som kommunal service.

Samtidigt, vilket ar viktigt att komma ihag i den fortsatta analysen, har antalet aldre hushall i
enfamiljshus 6kat. 2011 uppgick antalet hushall i enfamiljshus dar den aldsta personen var 6ver 70 ar
till drygt 800. Nu, 5 ar senare, ar motsvarande antal uppe i 955, varav 246 6ver 80 ar. Av diagrammet
nedan framgar férdelningen mellan olika kommundelar.
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Befolkningsprognos
Kommunfullméaktige har antagit en malprognos som innebéar att befolkningen ska véxa till 20 000
invanare ar 2025. Detta innebar en 6kning med i storleksordningen 130 personer per ar. Prognosen
visar dven den relativa forandringen inom olika aldersgrupper.
Befolkning fordelad pa alder 2015 samt 2025
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Med ett stapeldiagram som visar nettoférandringen for olika aldersgrupper blir bilden tydligare. Har
framgar hur en total befolkningsdkning pa ca 1500 personer kan forvantas fordela sig.
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Diagram: Prognos éver nettofordndringen for olika dldersgrupper perioden 2015 — 2025

Grovt raknat kan man tala om sarskilt stora nettodkningar i tre aldersgrupper: barn och ungdomar i
skolaldrar, dldre 6ver 80 ar samt i de familjebildande aldrarna. Detta talar for en 6kad efterfragan pa
bade enfamiljhus och storre lagenheter samtidigt som efterfragan pa aldreboenden i olika former
kommer att fortsitta 6ka. Okningen i skolaldrarna aktualiserar samtidigt ett behov av nya fér- och
grundskolor. Men en efterfrageprognos kan inte bara grundas pa nettoférdndringen inom olika
aldersgrupper, utan dven andra faktorer som privatekonomi, sociala forutsattningar samt individuella
onskemal maste vagas in.

Grupper med sdrskilda behov

Boende for aldre

Andelen invanare Over 65 ar i Tranas kommun uppgick den 31/12 2015 till 24,4 % viket ar 4
procentenheter hogre an lansmedel. Tranas har tillsammans med Eksjo kommun den hoégsta andelen
65 + i lanet. Inom denna grupp ar det framforallt de stora kullarna fran 40-talet som slar igenom och
fram till 2025 férvantas av antalet invanare som ar 80 ar eller &ldre att 6ka med ca 300 personer
jamfort med idag.

Samtidigt ar trenden att aldre bor kvar allt langre i sin ordinarie bostad. Det forklaras bland annat av
en allt battre héalsa i gruppen och att manga bostader anpassats sa de blir lattare att bo kvar i samt
att hemtjanst och hemsjukvard erbjuder mer avancerad vard och omsorg i hemmet.



Men det finns ocksa en annan forklaring — att det saknas tilltalande alternativ. Antalet villadgare som
ar over 70 ar okar stadigt och ndrmar sig 1000 stycken vilket ar en fjardedel av villabestandet. 250 av
dessa ar 80 ar eller dldre. De rationella skdlen for att bo kvar handlar ofta om en kombination av
tillgangligt utbud och ekonomi. Nybyggt upplevs av de flesta som for dyrt och antalet befintliga
lagenheter med hog tillganglighet och centrala servicenara lagen ar begransat.

Sarskilt boende ar ett samlingsnamn for det boende som ar aktuellt ndr behov av vard och omsorg ar
sa omfattande att det inte langre kan fas i det egna hemmet. For att flytta till ett dldre-, korttids- eller
demensboende kravs att man ansoker och beviljas detta stod av en bistandshandlaggare. | ett
sarskilt boende finns tillgang till vard och omsorg dygnet runt. Sarskilda boenden kan drivas av
kommuner eller av privata vardféretag som fatt tillstand fran Socialstyrelsen. Det kan vara i egen regi
eller som upphandlad verksamhet i form av driftsentreprenad. Sarskilt boende kan ocksa vara i form
av korttidsboende vid t ex rehabilitering eller demensboende.

| Tranas finns det idag fem sarskilda boenden med totalt 220 platser. Ett nytt sddant boende med 54
platser ar under uppférande och kommer att vara inflyttningsklart 2018. Samtidigt avvecklas boendet
pa Beckhemmet varfor nettotillskottet blir 24 platser. Fram till 2025 &r bedomningen att ytterligare
ett sarskilt boende med ca 50 platser behover uppforas.

Med seniorboende (ibland kallat trygghetsboende) menas vanliga bostader som inte kraver
behovsprévning eller bistandsbeslut, men de boende ska som regel vara 55 ar och dldre.
Lagenheterna ar anpassade efter personer med funktionsnedséattning. Det ska finnas tillgang till
gemensambhetslokaler, restaurang/matsal och boendevard under vissa tider pa dagen. Om man
behdver personlig hjdlp ansdker man om hemtjanst. Ett Seniorboende kan vara i kommunalt dgda
fastigheter eller i privat dgande. Den som 6nskar bo i seniorboende stéller sig i ké hos direkt hos
fastighetsagaren.

| Tranas finns det idag sammanlagt 240 lagenheter i denna kategori. Det finns idag en mycket stor
efterfragan pa seniorboende i centrala ldgen med narhet till service och sociala métesplatser.

Mojligheten att kunna bo kvar i den egna bostaden pa den ordinarie bostadsmarknaden kommer
dven fortsattningsvis att vara en viktig del av aldrebostadspolitiken. Bostdader behéver utformas sa
att bade boende och den vyttre miljon fungerar dven om den &ldre personen far
funktionsnedsattningar som exempelvis nedsatt rorelseférmaga, syn eller horsel. Det ar viktigt att
det befintliga bostadsbestandet kan utvecklas for att forbattra bostddernas anvandbarhet for aldre
personer och for att 6ka mojligheterna att vélja boende.

Boende for personer med funktionsnedsattning

Funktionshinder definieras som den begransning det innebadr fér en person i relation till
omgivningen. Det kan vara svarigheter att klarar sig sjalv i det dagliga livet och vara delaktig i
arbetsliv, sociala relationer, fritids- och kulturaktiviteter, utbildning samt demokratiska processer.
Det handlar framférallt om bristande tillganglighet i och anpassning av omgivningen. Det ar av stor
vikt att det som byggs idag uppfyller de krav pa tillgangligheten som finns i plan- och bygglagen.

| Tranas finns idag sju gruppbostader, varav en for personer med psykiska funktionsnedséattningar
och resterande sex for personer med utvecklingsstorning och eller neuropsykiatriska
funktionsnedsattningar.



Serviceboende ar en enklare form av sarskilt boende dar personerna bor i egna lagenheter, vanligtvis
i hyreshus i ett bostadsomrade, men med tillgang till en gemensamhetsldgenhet dar det finns
personal som kan ge service och omvardnad.

Tillgdnglighet i det befintliga bostadsbestandet

For manga ar det tillgangligheten som avgor valet av boende och forr eller senare i livet kommer de
flesta att fa uppleva nagon form av funktionsnedsattning. Det som byggs nytt idag uppfyller hoga
krav pa tillganglighet, men tillgangen pa lamplig mark i de centrala ldgen som vanligen efterfragas ar
begransad. Darfér behover byggandet av nya bostader kompletteras med forbattringar av
tillgangligheten i det befintliga bestandet. Under 2015 inventerades delar av det centrala
lagenhetsbestandet med avseende pa tillgangligheten i de allmanna delarna. Totalt inventerades 81
trappuppgangar till flerbostadshus med minst 5 lagenheter, varav 23 hade hiss. Ingen av
uppgangarna klarade samtliga krav pa tillgdnglighet och 18 av 23 hissar understeg matten 1,1x 1,4 m
vilket kravs for en rullstolsburen person med ledsagare. Men det konstaterades dven att det genom
enklare atgarder gar att gor forbattringar sa att atminstone bottenplan blir tillgangligt.

Studentbostader

Tranas kommun har studerande pa TUC Sweden ( fd Tranas Utbildningscenter), Sommenbygdens
Folkhogskola och dven Holavedsgymnasiet som behover bostad under studietiden. Den befintliga
bostadsmarknaden har hittills kunnat tdcka detta behov genom ett bra samarbete mellan
utbildningsanordnare och olika fastighetsagare. Behovet i dagslaget ar ca 40 mindre bostader for TUC
Sweden och 60 for Sommenbygdens folkhdgskola.

Bostader for unga

Mindre, billiga bostader for ungdomar var under manga ar nagot som det fanns relativt gott om i
Tranas kommun. Det var snarare storre bostdder, 3 rum eller mer, som efterfragades. Det mesta
tyder nu pa att det dven finns ett underskott pa mindre lagenheter, vilket bland annat forsvarar
ungdomars intrdde pa bostadsmarknaden. Samtidigt visar aktuella prognoser att antalet ungdomar i
gruppen 19-24 kommer att minska fram till och med 2020 for att darefter bérja 6ka igen.

Bostdder for hemlésa
Nar hemloshet ska beskrivas anvands vanligen 4 olika typ av situation:

En person ar hanvisad till akutboende, harbarge, jourboende eller ar uteliggare.
En person som befinner sig pa ndgon form av institution och som planeras skrivas ut inom tre
manader, men utan egen bostad ordnad infor utskrivningen.
3. Enperson borien avkommunen ordnad boendelésning pa grund av att personen inte far
tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden och dar boendet ar férenat med sarskilda villkor.
4. En person bor tillfalligt och kontraktslost hos kompisar/bekanta, familj/slaktingar eller har ett
tillfalligt (kortare an tre manader) inneboende- eller andrahandskontrakt.

For personer som ar akut hemlésa (situation 1) driver Socialtjansten sarskilda lagtréskelboenden.
Ambitionen &r att ge tillfalligt tak 6ver huvudet och for att individen pa egen hand eller med hjalp ska



kunna ordna sin boendesituation. Malgruppen &ar personer over 21 ar med missbruk och/eller
psykosocial problematik. Boende beviljas som ett tillfalligt boendestdd.

Boendebistand i form av andrahandskontrakt, sa kallade sociala kontrakt, ar ett boende som
socialtjansten beslutar om och som kan beviljas da personer pa egen hand inte kan ordna bostad.
Socialtjansten hyr da en lagenhet och hyr sedan ut i andra hand. Malet med denna insats ar att
individen ska 6ka sina mojligheter att pa egen hand klara eget boende och fa majlighet att 6verta
kontraktet pa ldgenheten.

Det &r i dagsldaget mycket svart att hitta tillrackligt med bostdder for att fylla behovet. Under 2017
kommer socialstyrelsen att genomfdéra en rikstackande inventering av antalet hemldsa i Sveriges
kommuner.

Bostdder for nyanlanda

Gruppen nyanldnda ar komplex till sin sammanséattning och representerar manga olika typer av
bostadsbehov. Tranas kommun har ett mottagande av nyanldanda utifran bosattningslagen som
borjade gélla den 1 mars 2016 och ersatter tidigare 6verenskommelse mellan Lansstyrelsen,
Migrationsverket och kommuner.

Den som har fatt beviljat uppehallstillstand valjer fritt var i Sverige man vill bosatta sig, pa samma
satt som alla andra svenskar. Utifran bosattningslagen har Sveriges kommuner skyldighet att vara
behjalpliga med boende for ett av lansstyrelsen férutbestamt antal personer. F6r 2016 hade Tranas
24 platser att vara behjalpliga med. Fér 2017 har Migrationsverket anvisat 30 personer till
kommunen. Bostadsbristen ar idag det storsta hindret for mottagande.

I kommunen finns boende utifrdn HVB-standard till ensamkommande barn. Flera av de
ensamkommande barnen i kommunen bor dven i familjehem och i natverkshem. | Tranas kommun &r
det integrationsenheten som ansvarar fér mottagandet av ensamkommande flyktingbarn.

Skyddat boende

Skyddat boende ar ett boende avsett for personer som behdéver insatser i form av skydd mot hot,
vald eller andra 6vergrepp. Oftast handlar det om valdsutsatta kvinnor, ibland med barn. Det finns
inget skyddat boende i Tranas. Det finns idag en forteckning 6ver skyddade boenden runtom i
Sverige som handldggare anvander da behov uppstar (beviljas dock av sektionschef). Detta ar absolut
sista utvagen da andra mojligheter uttdmts sasom ex jourlagenhet, hotellrum, boende hos
kvinnojour med mera.

Personer med lag betalningsformaga

Hyresvardar stéller ofta krav pa att hyresgasternas inkomst ska Gverstiga en viss niva samtidigt som
bankerna inte vill eller kan Iana ut till ekonomiskt svaga hushall. Laga inkomster, avsaknad av goda
boendereferenser, betalningsanmarkningar och obetalda hyresskulder kan minska chanserna
betydligt att fa ett hyreskontrakt. Med en tilltagande bostadsbrist hojs sannolikt hyresvardarnas krav
vilket inte minst drabbar ekonomiskt svaga hushall. Ett vanligt anvant riktmarke enligt nationella
undersokningar ar krav pa en disponibel inkomst som ar 3 ganger hyran.
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Nettobehov av nya bostader for sarskilda grupper

Under de ndrmaste aren bedéms behovet av boende for aldre i sarskilt boende vara tillgodosett, men
i ett langre perspektiv (2025) behovs ytterligare ett sddant boende i storleksordningen 50 platser.
Nar det daremot galler seniorboende ar behovet av nytillskott mycket stort redan idag. Efterfragan
pa boenden i centrala ldgen och med hog tillgdnglighet &r betydande och forutsatter saval
nybyggnation som utveckling av det befintliga bostadsbestandet

Under 2017 berdknas att nya kontrakt fér 35 - 45 bostader behovs och for 2018-2019 berdknas
motsvarande behov till 25-35 bostdder om aret. Framst behovs 1:or och 2:0r, men dven nagra storre
ldgenheter. Aven korridorsldsning kan fungera till viss del. Utdver detta behévs en lokal fér uppstart
av boende foér samsjuklighet, 4-6 personer med gemensam lokal samt lagenhet for personal.

Bostaderna bor vara utspridda och inte pa ett och samma stalle, dels for att motverka segregation
men ocksa for att det handlar om olika typer av bostadssociala behov. Foretradesvis géller dock att
lagenheterna bor ligga inom Trands tatort, medan bostadslésningar utanfor tatorten forutsatter bra
allmadnna kommunikationer da det ror sig om grupper som inte sjalvklart har tillgang till bil.

Marknadsforutsattningar

Bostadsmarknaden

Antalet enfamiljshus som byter dgare har lange legat pa en I3g niva. Jamfort med t ex Mjolby och
N&ssjo ar antalet betydligt lagre bade i absoluta tal och per capita. | forhallande till folkmangden
skulle antalet smahus till forsaljning i Tranas varit 40 — 60 fler per ar for att ligga pa samma niva.
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Diagram: Antalet forsalda smahus i Trands och tva jimférelsekommuner

Samtidigt har prisutvecklingen for enfamiljshus i Tranas varit relativt snabb, sarskilt under det
senaste jamforda aret. Genomsnittspriset per m2 ligger idag nagot Over lansmedel. Motsvarande
utveckling géller dven for bostadsratter medan hyresnivaerna i hyresratt inte stigit i motsvarande
omfattning.
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Diagram: Prisutvecklingen fér sméhus i Trands och tva jimférelsekommuner
Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet har under manga ar uteslutande handlat om enfamiljshus i mer eller mindre
exklusiva (sjonara) lagen. Over en 10-arsperiod ror det sig om 160 nya hus. De senaste 10 arens
tillskott av flerbostadshus i Tranas kommun var 2005 da ett 30 — tal nya bostadsratter uppfordes vid
Svartan och 2014 da det uppférdes 16 ldgenheter pa Nygatan.
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Diagram: Nybyggnation av enfamiljshus och flerbostadshus i Trands kommun baserad pd dr fér
slutbevis (flerbostadshuset pd Nygatan med 16 Idgenheter saknas, da slutbevis utfdrdades 2016)

2016 sag emellertid ut att innebéara ett trendbrott i flera avseenden. Bygglov har beviljats for nya
flerbostadshus, flera villatomter som inte ligger sjondra har salts, ett nytt dldreboende ar under
byggnation och flera fértdtnings- och omvandlingsprojekt i centrala lagen ar pabdrjade. Parallellt
med detta tenderar priserna pa enfamiljshus och bostadsratter att fortsatta stiga.
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Den genomsnittliga produktionskostnaden for ett smahus uppgar idag till 2,9 mkr och fér en lagenhet
2 mkr. Férenklat kan man saga att det handlar om priser och hyresnivaer som ar nastan dubbelt sa
hoga som genomsnittet i det befintliga bestandet.

Flyttkedjor

Okat byggande kan leda till en bittre anviandning av bostadsstocken genom att ge upphov till
flyttkedjor. En flytt till en nybyggd bostad leder till att en bostad i det befintliga bestandet blir ledig
vilket innebar att ndgon annan kan flytta dit. Med langre flyttkedjor 6kar chansen att flera kan hitta
en bostad som battre passar deras behov och darfor kan nyproduktion av relativt dyra bostader
gynna aven svagare grupper. Detta forutsatter dock att bostadsbyggandet ar storre eller lika stort
som befolkningsutvecklingen, vilket inte ar fallet idag. Utifran dagens efterfragan lokalt sa ar det
framst centrala lagenheter lampade for ”seniorboende” och villor/ldgenheter i riktigt attraktiva ldgen
som kan forvantas generera langre flyttkedjor. Enligt nationella studier som Boverket gjort bedéms
nyproduktion av hyreslagenheter ha storst effekt, under forutsattning att det lokalt finns en
betalningsvilja for de hyresnivaer som nybyggt innebar.

Arbetsmarknad och pendling

Sedan nagra ar tillbaka réknas Trands kommun statistiskt till Jonkopings arbetsmarknadsregion.
Sambanden &r dock mycket svaga da det i praktiken ror sig om ca 250 personer av drygt 8000
forvarvsarbetande som pendlar till Jonkoping. Ungefar lika manga pendlar till Linképing, men totalt
sett 4r utbytet med Ostergotland stérre. De kommuner som Trands har storst totalt pendlingsutbyte
med &r Aneby, Jénképing, Ydre, Boxholm, Odeshég, Mjélby och Linkdping.

Som framgar av nedanstdende tabell har pendlingsvolymerna ¢kat nagot mellan de jamforda aren
och detta ar dven en langsiktig trend. Trands har historiskt sett haft en stérre inpendling an
utpendling, men skillnaden har minskat. Samtidigt kan vi konstatera att vi fortfarande har en mycket
hog andel som bade bor och arbetar inom kommunen. Den uppgar till ca 80 % att jamféra med
Nassjos ca 70 % och Mjolby ca 60 %.

6000
2000 H Inpendlare over
kommungrans 2010
4000 -
M Inpendlare 6ver
3000 - kommungréans 2015
Utpendlare 6ver
2000 kommungrans 2010
1000 - m Utpendlare 6ver
kommungrans 2015
O .
Mjolby Nassjo Tranas

Tabell: In och utpendling i Trands, Mjélby och Ndssjé kommuner 2010 och 2015
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Sett till perioden 2010 — 2015 har arbetsmarknaden i kommunen vuxit med ca 250 arbetstillfallen. De
storsta okningarna har skett inom byggverksamhet, sociala sektorn och utbildning medan antalet
jobb inom industri och transport har minskat. Inom handeln har antalet sysselsatta 6kat nagot!

Hushallens ekonomi

Hushallens medelinkomster ar generellt lagre dn de bada jamforelseskommunerna och adven lagre én
snittet fér Ostergdtlands- och Jénkdpings ldn. Foérklaringar till detta &r bland annat en
underrepresentation av vissa yrkesgrupper, en jamforelsevis 1dg utbildningsniva och en lag andel
utpendling. Man kan saga att vi har en matchningsproblematik.

Medel Median
Mijdlby 387,2 319,5
Nassjo 381,2 316,8
Tranas 374,7 293,9
Ostergotlands ldn 393,6 317,5
Jonkopings lan 410,3 338,6

Tabell: Medel och medianinkomst i Tkr fér Trands, Ndssjé och Mjélby kommuner samt Iéinsmedel
Kommunikationer

Kommunikationerna, och kanske framst tag- och busstrafik, mot Linkdping norrut och Jonkoping
soderut har stor betydelse fér mojligheten att bo i Trands och ta sig till andra arbets- eller
studieorter. De senaste aren har inneburit en viss forsamring ur ett Tranasperspektiv med bland
annat fler tagbyten. Eftersom pendlingsstatistiken alltid ar ett ar dldre an befolkningsstatistiken, dvs
den publiceras 2 ar efter aktuellt ar, gar det annu inte att se vilken effekt detta kan ha fatt pa
pendlingsvolymerna.

Sverigeférhandlingen

Tranas ar en av de kommuner som slutit avtal med staten om ett stationslage for hoghastighetstag.
For Tranas del innebar detta, forutom kontant medfinansiering, aven en forbindelse om att uppféra
mellan 500 och 2000 bostdder fram till 2035 beroende pa stationslage. Redan i idag gar det att
konstatera ett stigande intresse for Tranas som boende- och etableringsort, vilket bland annat visat
sig i att forsaljningen av tomter har okat.
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Nationella mal
Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet
ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas.

Delmaélet for bostadsmarknad ar

e En langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan moéter ett
utbud av bostdder som svarar mot behoven. Regeringens malsattning &r att det fram till ar
2020 ska byggas minst 250 000 nya bostader.

Bostadsforsorjningen styrs ocksa i andra hand av mal om att sdkerstélla full respekt for svenska
ataganden av manskliga rattigheter, dar bland annat ratten till limplig bostad ingar.

Delmalet for byggandet ar:

e Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

e Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv verkar for effektiv
resurs- och energianvandning samt god inomhusmiljo i byggande och foérvaltning.

e Enval fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.
Delmalet for lantmateriet ar:

e En effektiv och rattssaker forrattningsverksamhet och en dndamalsenlig fastighetsindelning.

¢ Informationsforsorjningen ska vara av god kvalitet, rikstackande, langsiktig, stabil och saker.
Anvandningen av den grundlaggande informationen ska 6ka och komma till nytta hos fler
anvandare och inom fler anvandningsomraden.

e En effektiv och rattssaker inskrivningsverksamhet som bidrar till en val fungerande
fastighetsmarknad (fér ndrvarande ér madlsdttningen fér nyproduktion max 3 manader, i
Ovrigt 7-10 mdnader)

Delmalet for samhallsplaneringen ar:

e Entydlig roll for fysisk planering i arbetet fér en hallbar utveckling av stader, tatorter och
landsbygd.

e Ettregelverk och andra styrmedel som pa basta satt tillgodoser kraven pa effektivitet
samtidigt som rattssdkerhet och medborgerligt inflytande sadkerstalls.

e Goda forutsattningar for byggande av bostdder och lokaler, etablering av féretag och for
annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmilj6 tryggas.
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Regional utvecklingsstrategi (RUS)

Den regionala utvecklingsstrategin for Jonkdpings omfattar 2 dvergripande malomraden: Naringsliv
och Livsmiljo. | bada fallen har tillgdngen till ett attraktivt och varierat bostadsutbud en stor
betydelse. Bostdader och boendemiljoer, bade i sig sjdlva och i forhallande till regionala samband, tas
framfoérallt upp under omradet livsmiljé och lyfts dven fram som en framgangsfaktor for attraktivitet.

VISION: Region Jonkoping skapar kraft
Lingsiktigt mak: En snabbare, oppoare och smartare Regio Jnkoping

MALOMRADE: Naringsliv MALOMRADE: Livsmiljo
£n konkurrenskraftiy industriregion och ett breddat En global livamilis som praghas av ekologhkt, socilt
naringsliv med betoning pd kunskapsintensiva ficetag och kultueelit ansvasstagande
” FRAMGANGSFAKTORER: ¥

= = g Kunskap och kompetens g
= g ,E‘-g 2 Kommunikationer 2 =
E B=g . 2 g
«SE 5 g _‘g Innovation g =
g» % z 2 Klimat och energi é é
% EES Attraktivitet g =

2 ) o 8
Regional kraftsamling och ledarskap
' L DELSTRATEGIER | J

Bild: Regional utvecklingsstrategi fér J6nképings ldn

En av de 4 delstrategierna handlar om inkludering. Har konstateras bland annat att hela
nettoinflyttningen i regionen kommer fran utlandet och att integrationsarbetet maste intensifieras. |
lanets integrationsstrategi, dar ett av fokusmalen &r tillgang till bostdder for utrikes fodda,
formuleras 3 delmal:

e Fler insatser for att 6ka integration och delaktighet i segregerade omraden.
e Okad tillgdng till bostader fér nyanldnda i ldnet
e  Bittre forutsattningar for boende pa- och kommunikationer till landsbygden

De regionala bostadsmarknadsanalyserna

Sambanden mellan Tranas kommuns strategi for bostadsforsorjning och regional utveckling blir dn
mer uppenbara ndr man ser till Tranas geografiska lage med samma avstand till tva regioncentra.
Inte minst de ekonomiska foérutsattningarna for okat byggande ar i hogsta grad avhangigt hur den
regionala tillgdngligheten utvecklas. Som framgatt av tidigare avsnitt om arbetsmarknad och
pendling har Trands kommun minst lika starka regionala kopplingar till Ostergétland som till den
egna regionen.

Vid en jamforelse av de bostadsmarknadsanalyser som respektive lansstyrelse tagit fram finns flera
likheter, framforallt i kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget dar i stort sett samtliga nu
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signalerar ett underskott pa lagenheter. De bada regionerna har under senaste aret haft ungefar lika
stor befolkningsokning, ca 3500 personer.

Men det finns ocksa patagliga skillnader. Antalet nya fardigstallda ldgenheter i Ostergétland uppgick
under 2015 till 2017 st medan motsvarande siffra for Jonkodpings Ian var 638. Skillnaden var dven stor
nir det giller pabdrjade ligenheter som i Ostergdtland uppgick till 3600 mot lite drygt 600 i
Jénkopings 1an. 2015 ar emellertid ett rekordar for Ostergdtland och t ex 2013 hade Jénkdpings 14n
ett toppar med nastan 1400 nya ldgenheter medan motsvarande siffra for Ostergétland da var drygt
800.

Sett till den geografiska fordelningen inom regionerna ar det de tre stora, dvs Jonkdping, Norrképing
och Linképing som dominerar byggandet av nya lagenheter, framforallt vad géller flerbostadshus. Det
ar betydligt svarare att fa nagon omfattning pa byggandet i de mindre kommunerna. Bést
forutsattningar har har de orter och kommundelar som ligger inom 45 minuter fran en storre
arbetsmarknad.

Nar det kommer till behov hos sarskilda grupper ar de bada analyserna, med nagra fa kommuner
som undantag, entydiga. Det finns ett underskott pa boende for nyanlanda, ungdomar och personer
med funktionsnedsattning medan bostadsmarknaden for dldre bedéms att vara i balans.

For att tillgodose de langsiktiga behoven av bostader bedoms byggbehovet i Jonkopings lan vara ca
900 om &ret medan motsvarande behov i Ostergétland definieras som ”nuvarande utbyggnadstakt i
15 ar”. Vad som hindrar ett 6kat byggande varierar. | kommuner/orter som ligger langt fran en stérre
arbetsmarknad handlar det framforallt om finansiering medan det i de stérre orterna kan handla om
kapacitetsproblem.

Omvarldsforandringar och trender
Det finns en rad omvarldsforandringar, bade i form av sa kallade megatrenden och i form av enskilda
handelser och processer som paverkar forutsattningarna for bostadsplanering i kommunen.
Demografi, arbetsmarkand och regional utveckling har belysts ovan. Annat av sarskilt stor betydelse
och som planeringen behover forhalla sig till ar:

e Sveriges befolkning 6kar betydligt snabbare an vad prognoserna for bara ett par ar sedan
visade. Samtidigt ar Sverige det land som urbaniseras snabbast i hela Europa, men alla vill
inte bo i storstader.

e Med en 6kad andel dldre 6kar ocksa forsérjningskvoten. For Jonkdpings lan prognosticeras
okningen fram till 2025 bli 8 procentenheter (fran 0,8 idag till 0,88 2025). Denna 6kning kan
bara bromsas genom inflyttning av arbetskraftsbasen, dvs personer mellan 25-54 ar.

e De stora flyktingstrommarna under framforallt 2015 innebar ett 6kat behov av bostader,
bade tillfalligt och pa sikt. FOor att undvika segregation blir det 4n mer viktigt att det finns ett
varierat utbud av bostader i kommunens olika delomraden.

e Tranas ar en av de orter som ar aktuella som stationsort for framtida héghastighetstag.
Utover de direkta forbindelser om medfinansiering och bostadsbyggande som detta innebar
kommer det att krdvas en noggrannare hushallning med marken an vi ar vana vid.

® En viktig trend har lange varit att sjalva boendet och boendemiljon ar minst lika viktigt som
arbetet och att man darfor accepterar pendling i hogre utstrackning. Detta bekraftas inte
minst i pendlingsstatistiken dar volymerna hela tiden 6kar.
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Planeringsliaget

Géllande oversiktsplan antogs 2011 och en revidering ar beslutad med sikte pa ett antagande i borjan
av 2018. Detta ar ocksa det ar som Regeringen forvantas fatta beslut om hoghastighetsbanan, vilket i
sa fall innebér att oversiktsplanen kommer att behéva fordjupas for de delar som i forsta hand berérs
av planeringen for station och strackning.

| den géllande oversiktsplanen redovisas storre utbyggnadsomraden for bostader i
Granelund/Norraby, Hatte/Bredstorp samt en fortsattning pa Froafall/Tostas soderut. Andra viktiga
utvecklingsomraden for bostdder ar Junkaremalens strand samt genom omvandling i centrala
industriomradet. Stoérre utbyggnadsomraden redovisas dven for Sommens samhille.

Genom fortsatt arbete med utgangspunkt i de LiS — omradden som Oversiktsplanen redovisar finns
analys for hur Adel6vstrakten och Sommens samhille kan utvecklas med hjalp av bestammelserna
om landsbygdsutveckling i strandndra lage. Darutdver kan den planerade utbyggnaden av
kommunalt VA forvantas bidra till 6kat permanentboende och eventuell ny byggnation i anslutning
till sjoar och vattendrag, framfoérallt langs sjon Sommen.

Som ett underlag i Sverigeforhandlingen redovisas ytterligare omraden fér bostader dels norr om
Tranas tatort med bérjan i héjd med Granelund och vidare upp mot Skobo. Samtliga omraden som
redovisas i gallande oversiktsplan samt i underlaget for Sverigeforhandlingen ar aktuella att arbeta
vidare med i kommande revidering. Fragan om stationslage har har en avgérande betydelse for
exploateringsgrad och vilken typ av bostader som blir aktuellt i respektive omrade.

Stérre omraden som &r aktuella att detaljplaneldggas for bostadsbebyggelse inom de narmaste aren
och dar arbete pagar ar Junkaremalens strand, Junkaremalens backar, delar av Granelund/Norraby
samt Bredstorp. Samtidigt pagar en Oversyn over mojliga fortdtnings- och omvandlingsomraden.
Aktuella och planerade bostadsbyggnadsprojekt kommer att foljas upp i ett separat arbetsdokument
som |6pande uppdateras samt genom redovisning pa kommunens hemsida.

Markforsorjning

For god framforhallning i bostadsbygganden ar tillgangen till mark i ratt lage av stor betydelse. Tranas
kommun har ett stort markinnehav, men langt ifran allt dr [ampat for bebyggelse och inte sdllan finns
en konflikt med motstaende intressen att hantera.

Delar av oversiktsplanens intentioner har varit svara att genomfora eftersom kommunen inte fatt
mojlighet att forvarva och exploatera markomraden som ar avsatta for bostader. Detta har 6kat
fokus pa kommunens egna fastigheter och utveckling av dessa, parallellt med markférvarv och/eller
sanering av centrala omraden for omvandling till mark fér bostader. Detta ar tidkrdavande processer
som stéller krav pa framférhallning for att inte hamna i ett lage dar kommunen inte har tomter eller
mark att erbjuda nar det finns intressenter.

En Oversyn genomfors av kommunens samlade markinnehav for analys av markomraden som kan
vara lampliga for byggnation respektive vilka omraden som inte &r aktuella. Mindre lampliga
markomraden kan samtidigt vara en tillgang vid markbyten.
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Samlad Analys och utgangspunkter for bostadsforsorjning

De senaste arens befolkningsokningar ligger ganska val i fas med ambitionen om 20 000 invanare ar
2025 (ndrmare 18 900 for narvarande) men sedan nagot ar tillbaka ar tillgangen till bostader en
begrdansande faktor for fortsatt tillvaxt. Idag rader det ett underskott pa bostdder och det galler i
princip alla typer av boendeformer.

Vad som framférallt hindrat ett 6kat byggande ar de finansiella forutsattningarna. Priserna pa
andrahandsmarknaden liksom hyresnivaer ligger markant under nivaerna for nybyggda bostader. Det
géller i synnerhet for hyreslagenheter. Konsekvenser av detta ar bland annat en lag rorlighet pa
bostadsmarknaden, svarigheter for dldre att hitta ett alternativ till villan, svarigheter fér ungdomar
att hitta boende och alltmer patagliga bostadssociala behov. Av dessa skél behov ett byggande som
bade innebér ett nytillskott och som bidrar till att det uppstar langre flyttkedjor.

Géllande befolkningsprognos, som utgar fran en traditionell prognos men justerats med hansyn till
de senaste arens utveckling och kommunens tillvaxtmal visar stora netto6kningar i grupperna 6-15,
25-39 samt 80+. Prognosen ger en indikation pa vilka typer av bostdder som kommer att efterfragas
och att det kravs insatser som underlattar flyttkedjor och bostadskarriarer.

Samtidigt tyder alltmer pa ett 6kat intresse for att bygga i Tranas. Beskedet att Tranas kan bli aktuellt
for en hoghastighetsstation har givetvis bidragit, men mer narliggande skal ar rimligen den egna
attraktionskraften med ett gynnsamt regionalt lage, attraktiva boendemiljéer samt ett hogt tryck pa
bostadsmarknaderna i Linképing och Jonkoping.

Generellt brukar man rakna med ett genomsnitt pa 2,1 personer per hushall. En befolkningstillvaxt i
nivda med tillvaxtmalet skulle darmed innebéara ett tillskott pa ndrmare 600 ldgenheter i olika
boendeformer, vilket innebar ca 60 - 70 bostader om aret. Men med tanke pa att det redan finns ett
underskott, ett uppdamt bostadssocialt behov och att det finns manga aldre som sannolikt kommer
att efterfraga ett annat boende sa torde det faktiska behovet snarare ligga pa ca 100 bostdader om
aret.

Ny bostadsbebyggelse i denna omfattning medfor ocksa ett utbyggnadsbehov av skolor, forskolor
och andra offentliga lokaler. Omvant ar det narhet till sddana funktioner som kan bidra till att gora
ett omrade attraktivt for bostader. Med en bostadsbyggnadstakt pa 100 nya bostader per ar bedéms
behovet fram till 2035 att vara 2 nya grundskolor, 3 férskolor och 1 sarskilt boende for aldre, varav
en grundskola och en férskola behover byggas under de ndrmaste aren.

De verktyg som star till kommunens forfogande for byggande av bostader och lokaler ar framforallt

e byggande i det kommunala bostadsbolagets regi

e kommunal 6versikts- och detaljplanering

e kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv markpolitik
e markodverlatelse- och exploateringsavtal

e utveckling och drift av offentlig service

19



Mal och strategier for bostadsbyggande

Kommunens uppgift ar att stimulera till ett 6kat bostadsbyggande. Det kommunala planmonopolet,
tillgdng till mark i byggbara lagen och kommunens prissattning pa mark och anslutningsavgifter av
olika slag ar faktorer som paverkar ett bostadsbyggande. Det maste finnas intressenter om ser det
som langsiktigt Il6nsamt att investera i produktion av bostader. Samtidigt har kommunen ett ansvar
for bostadsforsorjningen och ett byggande i det kommunala bostadsbolagets regi kan har bidra till
att stimulera bostadsmarknaden som helhet, generera flyttkedjor och fraimja en 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden vilket ocksa Okar mojligheten att fler hittar ett passande boende eller
Overhuvudtaget kan etablera sig pa bostadsmarknaden.

Det 6vergripande malet for kommunens bostadsplanering ar att sdkerstalla ett attraktivt och varierat
utbud av boendeformer som kan behalla sin attraktivitet 6ver generationer och tillgodoser kraven pa
en hallbar samhallsutveckling. Ambitionsnivan for aren 2017-2025 &r 100 nya bostader per ar.

Planberedskap

Trands kommun ska l6pande kunna erbjuda byggklara tomter fér minst 170 bostader av olika typ och
i olika lagen.

For att effektivt kunna mota efterfrdgan behdvs en strategisk planberedskap som ger stora
valmojligheter men som samtidigt formar styra markanvandningen till det den dr mest lampad for.
Det ska alltid finnas ett brett utbud av detaljplanelagda och byggklara tomter av olika karaktar och i
olika lagen, men det &r lika viktigt att det finns omraden i pipeline som hela tiden kan fylla pa.

Darfor bor det stravas efter att alla omraden som ar téanka for bostader inom de ndrmaste 10 aren ar
sa klara det gar med hansyn till vilket skede i processen de befinner sig i. Det kan i hogre utstrackning
an idag bli aktuellt att géra program eller férdjupningar for stérre omraden som kommer att
innefatta flera detaljplaner.

Processen fran planbesked till inflyttningsklart omfattar manga moment och grindar déar arbetet kan
forsenas, saval tekniska som formella. Generellt kan man séga att en detaljplan tar i genomsnitt 1 ar
att ta fram och en o6versiktsplan 2-4 ar. Formella moment bor, med hadnsyn tagen till behovet av
forankring, kunna forenklas och dar sa ar mojligt bor aktiviteter som t ex detaljplanering och
projektering kunna samordnas i parallella processer.

Variation och mangfald

Tranas kommun ska efterstrdva en utveckling mot en mer blandad bebyggelse men med hdnsyn

tagen till respektive omrades ldmplighet och attraktionskraft samt omgivningspaverkan

Vid planldggning av nya storre omraden liksom vid fortdtning eller omvandling ska en blandad
bebyggelse med avseende pa bade bostadstyp och upplatelseform efterstravas. Blandade omraden,
aven de med inslag av andra funktioner dn bostader, upplevs generellt som mindre segregerade och
tryggare. Samtidigt krdvs en hushallning med mark som innebar hogre exploateringsgrad (tdtare och
hogre) i centrala och/eller framtida stationsnidra ldgen medan det gar att planera med lagre
exploateringsgrad, t ex for storre villaomraden, i andra delar. Stravan bér dock vara en mer blandad
bebyggelse i alla delar av kommunen.
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Markinnehav och markpolitik

Trands kommun ska ha ett tillfredstdllande markinnehav for bostadsbyggande av olika karaktarer.

Kommunens markinnehav samt strategiska kdp och forsaljningar av byggbar mark ar viktiga delar i
bostadspolitiken. Tillsammans med planmonopolet ger detta kommunen den radighet o6ver
markanvandningen som behovs for att kunna tillgodose det samlade behovet av bostader och viktiga
samhallsfunktioner i ett langsiktigt perspektiv. Till detta kan dven exploateringsavtalen ldggas da det
ger kommunen mojlighet att styra forutsattningar och fa sarskilda villkor uppfyllda da privat mark
planlaggs. For att stimulera byggande i 6nskvard riktning, ffa hyresratter, finns dven mojligheten att
kommunen gar in som hyresgarant for ett visst antal lagenheter.

For en god forankring ar det viktigt att syftet med kommunens markinnehav tydliggérs och
konkretiseras i t ex 6versiktsplan. Parallellt med ett strategiskt kommunalt markinnehav behover det
dven foras en aktiv dialog med privata markagare som kan tanka sig att avsatta mark eller stycka av
tomter for bostadsbebyggelse. | detta avseende bor en sarskild landsbygdssatsning goras.

Attraktionskraft och mervarden

Trands kommun ska verka foér att skapa mervirden och attraktion utifran varje omrades unika

forutsattningar.

Eftersom finansieringen ar ett av de stora hindren for 6kat bostadsbyggande, framforallt nar det
géller flerbostadshus, ar det viktigt att tillvarata och skapa mervérden i bostadsmiljon utifran platsens
forutsattningar. Narhet till skola, service, rekreation, kollektivtrafik, natur mm ar exempel pa faktorer
som paverkar attraktionskraften och inte minst pa landsbygden kan vara helt avgérande. Aven
tematiska boenden, utifran specifika malgrupper, kan vara ett satt att skapa intresse for byggnation.
For att stimulera 6kat byggande pa landsbygden kravs en planering utifran lokala forutsattningar som
t ex maojligheten att i 6versiktsplanen bilda LiS — omrade, regionala kopplingar till andra centralorter,
tillgangen till infrastruktur och kommunikationer mm.

Fortatning och omvandling

Tranas kommun ska tillvarata maojligheterna till fortatning och omvandling av sadana ldgen som det

finns en sarskilt stor efterfragan pa bostader

En 6versyn av fortatningsmajligheterna i Tranas tatort visar pa en potential i storleksordningen 1400
nya bostader, huvudsakligen flerbostadshus. Fordelar med fortatning ar bland annat méjligheten till
god markhushallning med fler bostader centrala lagen samt en narhet till befintlig infrastruktur.

Samtidigt innebar narheten till befintlig bebyggelse och verksamheter sarskilda utmaningar som t ex
bullerproblematik, féroreningar, hansyn till grénstruktur mm. Vilka omraden som i forsta hand kan
fortatas behdver darfor utredas vidare. Aven pa landsbygden finns stora méjligheter till fortatning
och utveckling av den befintliga bebyggelsen, inte minst genom omvandling av fritidshusomraden.
Generella riktlinjer for hansynskrav vid fortatning bor utarbetas som en utgangspunkt for den
fortsatta 6versynen av fortatningsmojligheterna.
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Stimulera flyttkedjor genom riktade satsningar

Tranas kommun ska verka for en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden och genom riktade satsningar

bidra till att generera flyttkedjor som 6kar mojligheten for alla grupper att hitta passande boende.

Det rader i princip underskott pa alla typer av boende i Trands kommun. Samtidigt kan ett tillskott
inom vissa kategorier forvantas stimulera flyttkedjor mer an andra. Seniorboende med hog
tillganglighet till service ar en sadan kategori. Andra kategorier som enligt olika undersdkningar kan
ha sadana effekter &r nya hyreslagenheter som direkt kan bidra med att frigéra billigare boenden
liksom exklusiva bostader som kan generera langa flyttkedjor. Vad som galler lokalt, det vill sdga var
flaskhalsarna finns, behover studeras mer ingdende genom att kombinera statistiska analyser med
mer kvalitativa analyser av boendepreferenser och behov.

Tillganglighet - Utveckling av det befintliga bostadsbestandet

Trands kommun ska tillvarata méjligheterna till utveckling av det befintliga bostadsbestandet for att

tillgodose behovet av framforallt centrala [dgen med hog tillgdnglighet

Tillgangen till 1amplig mark for att bygga nytt i centrala lagen ar begrinsad samtidigt som det ar
sadana lagen som framforallt behovs for att tillgodose behovet av bostdder for aldre och for
personer med funktionsnedsattning. Genomfdrda inventeringar visar att det finns en potential i det
befintliga byggnadsbestandet, ibland med relativt enkla medel, for en véasentlig forbattring av
tillgangligheten. De inventeringar som genomforts bor utvidgas till att omfatta fler bostader samt
kompletteras med konkreta atgardsforslag.

Bostader for nyanlanda och socialt utsatta

Trands kommun ska i bade den korta- och langsiktiga bostadsplaneringen skapa goda forutsattningar

for att kunna tillgodose behovet av bostader for alla grupper

| takt med att bostadsmarknaden blivit mer anstrangd blir svarigheterna stérre fér den som saknar
de grundldggande forutsattningar som hyresvardar stéller som krav. Det samlade sociala
bostadsbehovet uppskattas till 35-45 bostader 2017 och 25-35 per ar darefter. De erforderliga
bostdderna bor vara utspridda och inte samlade pa ett och samma stélle. For att kunna tillgodose
behovet krdvs atgarder bade pa kort och pa lang sikt.

Okad nyproduktion som genererar flyttkedjor och frigdr billigare bostader kan pa sikt bidra till att
latta upp pa bostadsmarknaden dven foér svagare grupper, men pa kort sikt kravs bostadssociala
insatser inom ramen fér kommunens ansvar. For att fa till stand nyproduktion kan en I6sning vara att
kommunen ger uppdrag till det kommunala bostadsbolaget att uppfoéra nya bostdder. Pa sa vis kan
lagenheter inom befintligt bestand frigoras som kommunen kan hyra for bostadssociala behov.

Utredning kring téankbara boendealternativ for nyanlanda och socialt utsatta har genomforts i borjan
av 2017 och foérdjupande arbete pagar. Resultat for kortsiktig l6sning samt en plan for langsiktig
|6sning ska sta klar kring halvarsskiftet 2017.
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Boende for dldre — seniorboende och sérskilt boende

Tranas kommun ska i planering och utveckling av den byggda miljon skapa forutsattningar som

tillgodoser behovet av boendeformer for dldre

Det har konstaterats att det fram till 2025 behover tillkomma ytterligare ett sarskilt boende med ca
50 platser och att det dr en mycket stor efterfragan pa seniorboende liksom rent generellt pa
lagenheter i centrala lagen med god tillganglighet. Att tillgodose dessa behov bedéms vara ett av de
effektivaste satten for att stimulera flyttkedjor da det kan frigora ett stort antal enfamiljshus. Nagra
av de lagen som bast svarar mot denna efterfragan bor eventuellt reserveras for andamalet.

Samtidigt ar det ett faktum att all nyproduktion uppfyller hogt stéllda krav pa tillganglighet, vilket
tillsammans med tillgdnglighetsforbattringar i det befintliga bestandet kan bredda utbudet pa
boendeformer som motsvarar de dldre generationernas behov liksom 6nskemal pa boende av olika
typ och i olika delar av kommunen.

Boende for ungdomar och studenter

Tranas kommun ska verka foér en bostadsmarknad som ger ungdomar och studenter goda

forutsattningar till ett eget boende

Under manga ar fanns det gott om mindre, relativt billiga, lagenheter i Tranas kommun vilket gjorde
det relativt enkelt for ungdomar att hitta ett forsta boende eller att t ex studera i Linkdping och
pendla fran Tranas. Nu ar det underskott dven i den bostadskategorin. Ett byggande som genererar
flyttkedjor kan innebéara att lagenheter frigors vilket kan gynna gruppen, men dven andra alternativ
som t ex ombyggnad av befintliga lokaler kan vara ett alternativ, framforallt for studerande.

Utrymme for service och infrastruktur

Tranas kommun ska i planeringen sdkerstélla att service och infrastruktur alltid &r en integrerad del i

utvecklingen av den byggda miljén

Service och infrastruktur ar bade ett verktyg for- och en integrerad del i utvecklingen. Utbyggnaden
av kommunal service och infrastruktur kan, som ovan ndmnts, vara ett medel for att skapa
attraktion, men ar ocksa en nodvandig integrerad del i utvecklingen av nya omraden vilket bland
annat forutsatter sarskilda markreservationer for t ex skolor och férskolor, gang och cykelvagar,
gronstruktur mm.

Nar nya storre bostadsomraden planeras behéver mark avsattas for framforallt skolor och férskolor.
Det ar viktigt att infrastrukturfragorna och sambanden mellan olika malpunkter &r med redan fran
borjan av processen och att t ex fortatningar inte bygger bort viktiga strak.

For storre omraden, som t ex Granelund — Norraby, bor darfor ett gemensamt planprogram for hela
omradet uppréttas. For mindre omraden och fortatningar bor det utarbetas generella riktlinjer.
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Jamstalld bostadsplanering

Tranas kommun ska ha jamstélldhetsperspektivet integrerat i planeringen och utvecklingen av den
byggda miljon

Saval bostadsort som arbetsmarknadssituation, boendeforhallanden och tillgangliga omsorgsformer
for barn och aldre, medfor bade majligheter och begransningar for kvinnors och mans vardagsliv. Det
gor aven tillgangen till annan service, liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga. For
att den fysiska planeringen inte ska befasta strukturer for framtiden, maste den vara lyhord for vad
kvinnor och mén vill bade idag och i framtiden.

Att planera for jamstéalldhet handlar om att tidigt bedoma konsekvenserna och om de ar olika for
man och kvinnor. Att ha en jamn kénsfordelning dar alla far bidra i avgérande delar av processen kan
fa stor betydelse for slutresultatet.

Information och marknadsfoéring

Trands kommun ska ha bra kontakt med aktorerna pa bygg och bostadsmarknaden samt sprida

kunskapen om aktuella bostadsprojekt.

Genom en regelbunden dialog och kontakt mellan kommunen och aktérerna pa bygg- och
bostadsmarknaden liksom med markagare i kommunens olika delar bidrar till en gemensam syn pa
utmaningar och mojligheter for att utveckla det lokala utbudet av tomter och bostader. Detta ger
forutsattningar for kommunen att bade bedriva en aktiv bostadsmarknadspolitik och 6ka intresset
byggande och utveckling av bostadsbestandet.

Information och marknadsforing skall vara en integrerad del i kedjan fran planering till
inflyttningsklar bostad och inte minst viktig ar informationen gentemot dom som redan bor i
kommunen da en évervaldigande andel av alla flyttningar sker inom kommungrans. En trovardig och
transparent kommunikation kan i hog grad bidra till bade battre och snabbare processer. Som en
fortsatt aktivitet bor en informations- och kommunikationsstrategi for bebyggelseutveckling i hela
kommunen tas fram.

Analys och omvarldsbevakning

Tranas kommun ska noga félja utvecklingen och sa langt mojligt ta del av tillgdngliga nationella

satsningar samt finansiering for ett 6kat bostadsbyggande.

Bostadsbyggandet kommer under lang tid att ha en framskjuten roll i den nationella politiken.
Regeringens malsattning ar att det fram till 2020 ska byggas 250 000 nya bostader och de senaste
aren har flera nya stimulansatgarder inférts. Till detta kommer den planerade héghastighetsbanan
som dven denna i hog grad ar ett bostadsbyggnadsprojekt.

Det ar viktigt att inte bara bevaka utan dven sa langt maijligt delta i- och tillgodogora sig de nationella
satsningar som syftar till 6kat bostadsbyggande. Alla mojligheter att fa del av statligt stod ska tas
tillvara. Lokalt och regionalt behéver kunskapen om bostadsmarknaden utvecklas, t ex genom ett
mer aktivt deltagande i bostadsmarknadsenkaten, genom battre och mer aktuell statistik, kvalitativa
framatsyftande efterfrageanalyser och inte minst dialog mellan de olika aktoérerna.
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Riktlinjer for éversiktsplan - God bebyggd miljo

Riksdagen har faststéllt ett miljokvalitetsmal fér hur den byggda miljén ska kunna utvecklas pa ett
hallbart vis: Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sd att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Miljomalet ska vara en utgangspunkt for all bebyggelseplanering och 6versiktsplanen ar ett av de
viktigaste verktygen for att konkretisera malet och ge det en lokalt féorankrad rumslig dimension.
Genom 10 preciseringar tydliggdrs vad som menas med en god bebyggd miljo:

e Hallbar bebyggelsestruktur
En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade vid nylokalisering av byggnader,
anldggningar och verksamheter och vid anvdndning, forvaltning och omvandling av befintlig
bebyggelse samtidigt som byggnader ar hallbart utformade.

e Hallbar samhillsplanering
Stader och tdtorter samt sambandet mellan tatorter och landsbygd ar planerade utifran ett
sammanhallet och hallbart perspektiv pa sociala, ekonomiska samt miljé- och halsorelaterade fragor.

o Infrastruktur
Infrastruktur for energisystem, transporter, avfallshantering och vatten- och avloppsférsorjning ar
integrerade i stadsplaneringen och i 6vrig fysisk planering samt att lokalisering och utformning av
infrastrukturen ar anpassad till manniskors behov, for att minska resurs och energianvandning samt
klimatpaverkan, samtidigt som hansyn ar tagen till natur- och kulturmiljo, estetik, halsa och sakerhet.

e  Kollektivtrafik, gdng och cykel
Kollektivtrafiksystem ar miljéanpassade, energieffektiva och tillgdngliga och det finns attraktiva, sdkra
och effektiva gang- och cykelvagar.

e Natur- och gronomraden
Det finns natur- och grénomraden och gronstrak i narhet till bebyggelsen med god kvalitet och
tillganglighet.

e  Kulturvdrden i bebyggd miljo
Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas.

e God vardagsmiljo
Den bebyggda miljon utgar fran och stéder manniskans behov, ger skonhetsupplevelser och trevnad
samt har ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser, service och kultur.

e Halsa och sdkerhet
Manniskor utsatts inte for skadliga luftfororeningar, kemiska @mnen, ljudnivaer och radonhalter eller
andra oacceptabla hélso- eller sdkerhetsrisker.

¢  Hushallning med energi och naturresurser
Anvandningen av energi, mark, vatten och andra naturresurser sker pa ett effektivt, resursbesparande
och miljéanpassat satt for att pa sikt minska och att framst fornybara energikallor anvands.

e Hallbar avfallshantering
Avfallshanteringen ar effektiv fér samhallet, enkel att anvdanda for konsumenterna och att avfallet
forebyggs samtidigt som resurserna i det avfall som uppstar tas till vara i sa hog grad som mojligt samt
att avfallets paverkan pa och risker fér halsa och miljé minimeras.
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Riktlinjer for oversiktsplan - aktuella omraden

Ett viktigt syfte med strategin for bostadsforsorjning ar att ge underlag for arbetet med en ny
oversiktsplan och for efterféljande planeringsnivaer. Det ar i 6versiktsplanen som den huvudsakliga
avvagningen mellan behovet av nya bostader och andra allmanna intressen gors.

Nedanstaende beskrivning av aktuella omraden ar darfor pa en mycket oversiktlig niva och anger
inga omradesgranser utan redovisar bara de omraden som ska utredas vidare, avgrdnsas och
faststallas i kommande planering. Antalet angivna bostdder for respektive omrade ar en mycket grov
uppskattning och bygger pa nuvarande mix av villor och lagenheter (45 -55) men med en nagot
tatare struktur an idag. Ovriga férutsattningar som varit styrande fér redovisningen &r att marken ar i
kommunal dgo eller att det finns ett uttalat markagarintresse. For respektive omrades lage se
bifogade kartskisser.

1. Norraby-Granelund 1000 bostdder med ny skola och férskola: Norraby deponi avslutas och Ovrig
verksamhet flyttas. Blandad bebyggelse dar tatheten betingas av narheten till eventuell station.

2. Asen 150 bostader: Vidareutveckling av villbebyggelsen i Tostas och Froafall. Limplig expansionsriktning
for villabebyggelse.

3. Bredstorp 500 bostdder: Hansyn till jordbruksmark samt buller fran motorbana ger begransningarna.
Lampligt expansionsomrade for villabebyggelse. Norr om Bredstorp fram till Hattevagen finns ytterligare
ett storre omrade (Sibbarp m fl) som &r i privat 4go men som sedan tidigare varit utpekat som omrade
for bostdader i 6versiktsplanen.

4, Junkaremalens backar 400 bostader och ny férskola: Ett centralt omrade mellan skola och idrottplats.
Omradet planeras for flerbostadshus.

5. Stoeryd 500 bostader: Blandad bebyggelse dar tatheten betingas av nérhet till eventuell station.
Angaryd — Hubbarp 300 bostider: Expansion visterut med hansyn till bland anat végtrafikbuller, terrang
och friluftsliv. Hogre exploateringsgrad med flerbostadshus i sédra delarna och villor i norr.

7. Hatte — Sandvik 100 bostader: Pagaende utbyggnad av kommunalt VA langs sjon Sommen skapar
férutsattningar for 6kat permanentboende langs hela strickan. Beskrivs i OP, Alm&s redovisat som
utredningsomrade.

8. Fortatning/omvandling Tranas tatort 1000 bostader: Ett 30- tal omraden och platser som far utredas
vidare med hansyn till bland annat gronstruktur, befintliga verksamheter och infrastruktur, féroreningar,
exploateringskostnader mm.

9. Sommens samhalle 200 bostader: Vaster om samhéllet samt eventuell utékning av LiS — omradet.
Exploatering av Lugnalandet forutsatter sanering. Blandad bebyggelse och relativt tatt i inre delar.

10.  Gripenberg — Adala 50 bostader: Enstaka tomter finns i bade Gripenberg och Adala. Attraktiva lagen far
identifieras i kommande planering och i dialog med markagare.

11.  Linderas 50 bostader: Enstaka tomter finns i sjalva samhallet. Attraktiva lagen far identifieras i
kommande planering och i dialog med markagare.

12.  Adel6v 50 — 100 bostader: Utveckling bland annat genom tillampning av LiS — bestdmmelser samt
omvandling. Attraktiva lagen far identifieras i kommande planering och i dialog med marké&gare.

Sammantaget representerar ovan redovisade omraden en potential fér mer dan 4000 bostiader av
olika slag vilket dar mer an dubbelt sa mycket som det uppskattade behovet fram till 2035. Men
siffrorna dr som namnts mycket preliminara, hela eller delar av omradena kan vara svara att komma
vidare med, och darfér ar det viktigt att det redan fran borjan finns ett stort utbud och manga
alternativ att arbeta med. Dessutom kommer placeringen av en eventuell station for
hoghastighetstdg ha en avgorande betydelse for bebyggelsetyp och tathet liksom att ytterligare
omraden norr om Tranas tatort kan bli aktuella att planlagga.
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Aktiviteter och uppfoljning

Strategin for bostadsforsérjning far verkan dels genom ett generellt forhallningssatt till planering och
utveckling av bostadsbestandet enligt den strategi och de riktlinjer som redovisats, men ocksa genom
konkreta aktiviteter. Sadana aktiviteter faststélls i program (pa namndniva) eller i planer (pa
forvaltningsniva). Pagaende aktiviteter med utgangspunkt i strategin, liksom kvantitativ uppféljning
av insatserna, sammanstalls i separat arbetsdokument.
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