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Agaren till fastigheten Rohilla 5:2 och 5:27 har 2020-02-12 ans6kt om planbesked. Onske-
malet dr att kunna bygga en privat bostad pa den avstyckade tomten Rohilla 5:2 med en
nockhojd pa 8,5 meter. Detaljplanen medger bara uthus/garage pa Rohilla 5:2 varav detalj-
planen méste dndras.

Andring giller enbart fastigheten Rohilla 5:2 dir korsmarken tas bort och prickmarken just-
eras samt att nockhdjden blir 8,5 meter for att gora tomten lamplig for bostadsbyggnation. I
ovrigt andras inte detaljplanen.

Andring av detaljplanen innebir att nu gillande detaljplan fortsitter att gilla men att Aind-
ring gors for Rohalla 5:2 i planens bestimmelser. Ursprungsplanen vann laga kraft 1999 och
2001 gjordes en dndring for denna detaljplan dar utokad byggnadsarea samt minsta fastig-
hetsindelning pa 1000 kv tillkom. Dessa tidigare andringar ligger kvar och paverkas inte av
andringen for Rohalla 5:2. Planbeskrivning hanterar endast de fragor andringen avser for
Rohalla 5:2 och bilaggs gallande planbeskrivning nar detaljplaneandringen vunnit laga kraft.

Efter samradet har information gillande utfartsforbudet fortydligats i texten. Efter gransk-
ning har inga andringar gjorts.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse Plankarta med andring

Granskningsutldtande
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Planforfarande

Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och inte av betydande intresse for allméanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen kan dirmed handldggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(5 kap. 6 § PBL 2010:900).

Standardfarfarande

: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning utistande Antagande

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheterna Rohilla 5:2 och 5:27 har samma &dgare varav dgaren vill ha mojlighet att upp-
fora en bostad pé fastigheten 5:2 da den har en mer tillginglig tomt &n 5:27. Detaljplanen
tillater ej det eftersom den avstyckade tomten 5:2 endast far anvidndas for uthus och garage.

Syftet med andringen av detaljplanen, del av 0687-P201, ar att fastigheten Rohilla 5:2 ska
kunna bebyggas med en friliggande villa och att fa en byggritt genom att upphéava korsmark
och begriansa prickmarken. Tomten som ligger ldgre dn omgivande tomter tillats bebyggas
med en nockhdjd pa 8,5 meter istillet for en vaning. I 6vrigt ligger gillande planbestimmel-
ser fast.

Agarna till fastigheten Réhilla 5:2 och 5:27 ansokte 2020-02-12 om planbesked och Bygg-
och miljondmnden beslutade 2020-05-11 att ge Tillvaxtavdelningen uppdraget att andra "De-
taljplan for del av Rohalla 5.1 mfl, Vastra Rohalla.”, 0687-P201, for Rohalla 5:2 och 5:27.

Andring av detaljplanen innebir att nu gillande detaljplan fortsitter att gilla men att dnd-
ring gors for Rohalla 5:2 i planens bestimmelser. Ursprungsplanen vann laga kraft 1999 och
2001 gjordes en andring for denna detaljplan dar utokad byggnadsarea samt minsta fastig-
hetsindelning pa 1000 kvm tillkom. Dessa tidigare dndringar ligger kvar och paverkas inte av
andringen for Rohailla 5:2.

Boverket rekommenderar att vid andring av detaljplaner ska bara en plankarta vara gallande,
andringarna for Rohalla 5:2 fors darmed in pa gillande plankarta. Denna planbeskrivning
hanterar endast de fragor andringen avser och bilaggs gillande planbeskrivning nar detalj-
planedndringen vunnit laga kraft.

Bilderna visar fastigheten Rohdlla 5:2
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Plandata

Ldge och avgrdnsning

Planomradet dr belédget ca 5 km norr om Tranés titort vid Skoboviken och gransar i soder
mot sjon Sommen. I vister begriansas planomradet av Mjolbyviagen/Tenbédcksvigen. I norr
och Oster gransar merparten av planomradet mot skogsmark och en mindre del av bostads-
bebyggelse. Andringen av detaljplanen som berér fastigheten Rohilla 5:2 omfattar 1341 kvm.

Mjolbyva-
gen/Tenbacksvigen

Romanasvagen

Planomrdadet samt Rohdlla 5:2 markerat.

Markdgarforhdllanden

Nuvarande agare av fastigheterna Rohalla 5:2 och 5:27 forvarvade fastigheten 2018 som tidi-
gare tillhort familjen sedan 1975. Pa fastigheten Rohilla 5:27 (1676 kvim) finns ett bostadshus
som ursprungligen byggdes som en kaffestuga 1950. Fastigheten Rohailla 5:2 (1341 kvm) be-
star av ett garage/forrad som byggdes 1981.

Tidigare stallningstagande

Detaljplaner
e Detaljplan for del av Rohilla 5:1 m.fl. Vastra Rohalla (Laga kraft 1999).
e Andring av detaljplan Vistra Rohilla (Laga kraft 2001)

Syftet med detaljplanen for del av Rohilla 5:1 mfl. Vastra Rohalla, var att utoka byggratten
for bostader i omradet Vastra Rohalla for att stimma 6verens med ovriga tomter i omradet
och aven innefatta tomter som tidigare inte legat inom detaljplanerat omrade. Omradet har
forvandlats fran ett fritidshusomrade till ett omrade for permanenta bostader. I planen regle-
rades att bostader skulle vara friliggande i en vaning med anpassning till omréades topogra-
fiska forhallanden och till nirliggande bebyggelse. Aven utnyttjandegraden reglerades dir



maximal byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 kvm och for uthus/ garage 40 kvm. Sam-
manbyggd huvudbyggnad och uthus/garage far ej 6verstiga 200 kvm byggnadsarea.
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Utdrag ur plankarta med markerad dndring som genomfordes 2001.

2001 gjordes en andring i denna detaljplan tillsammans med andra detaljplaner i direkt an-
slutning till planomradet dar plankartan inte dndrades men planbestimmelsen for utnytt-
jandegraden (e,) for bebyggelse dndrades med utokade byggratter. Bakgrunden till &ndringen
var att paverka en av de faktorer som gor ett bostadsomréde attraktivt. Plandndringen har
dven som syfte att byggratten anpassas till de faktiska forhallanden och dessutom utformas
pa ett sddant sitt att omradet inte upplevs 6verexploaterat och ger bra forutsattningar for
god bebyggd miljo.

Detaljplanens utnyttjandegrad fran del av Rohdalla 5:1 m fl. Vastra Rohdalla (1999)

— Max byggnadsarea for huvudbyggnad dr 160 kvm och for uthus/garage 40 kvm.
Sammanbygd huvudbyggnad och uthus/garage far ej overstiga 200 kvm byggnadsarea.

ersattes i Andring av detaljplan Viistra Réhilla (2001) med:

e 1 — Hogsta tillatna byggnadsarea dr en femtedel av fastighetens areal, dock hogst 250
kvm. For fastigheter med en tomtareal som understiger 1000 kvm gdller en hégsta bygg-
nadsarea pa 200 kvm. For fastigheter som far bebyggas med sjobod/bastu far 15 kvm av
den totala byggnadsarean nyttjas for detta dndamal.

samt tillades:

Fastighetsbildning — nya tomter som understiger 1000 kvm far inte tillkomma.
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Oversiktsplan

Géllande oversiktsplan for Tranas ar antagen av kommunfullméktige 2011-06-13. Omradet ar
inte sarskilt utpekat. Tranas kommun har ett tillvixtmal att bli 20 000 invénare ar 2025 en
strategi ar att 6ka mojligheterna for attraktivt boende. Att 4ndra en detaljplan for 6ka majlig-
heterna for ett attraktivt boende anses ha stéd i 6versiktsplanen.

Riksintresse
Sjon Sommen ar av riksintresse for naturvard och det rorliga friluftslivet.

SpunS- Samlat program for ett uthdlligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet, som &r framtaget av kommuner och Linsstyrelser runt sjon Sommen, konstate-
rar att tillkommande bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyg-
gelse och ta hiansyn till kiansliga natur- och kulturvirden liksom allménhetens tillganglighet
till strandomraden. Programmet ar positivt till 6kat aret runt boende kring sjon. Betriaffande
utokning av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras till befintliga anldggningar.

Strandskydd

For Sommen inom Jonkopings 14n giller det generella strandskyddet pa 100 meter. Strand-
skyddets syfte ar att sdkerstilla den biologiska mangfalden, att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurlivet, samt att sakerstilla allmanhetens tilltrade till strandzonen.

Foreslagen tomt ligger inom det generella strandskyddet pa 100 m, i gdllande detaljplan ar
strandskyddet upphavt.

Hoghastighetsjdrnvdgen

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hoghastighetsjarnviag. Med hanvisning till
detaljplanens syfte utgar Trafikverket fran principen att fastighetsigaren ska kunna fortsatta
att bruka och utveckla sin befintliga egendom for samma dndamal och verksamhet som den
nuvarande. Den som planerar atgirder i utredningsomradet bor dock informera sig om pla-
neringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till forutsattning for ge-
nomforande av den planerade atgiarden.

Pagaende markanvandning

Rohalla 5:2 ar bebyggd med ett uthus/garage. Tomten ligger lagre dn narliggande tomter och
doljs mot Mjolbyvagen/Tenbacksvigen av tall och lovtrad. Langs med Romanasviagen dar
fastigheten har sin infart ligger tomten hogre an vagen.
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Romandsvdgen — Rohdlla 5:2 till héger om vdgen.

Mjélbyvc'igen/Tendcksvdgen — Rohadlla 5: 2 till vinster om vdgen.

Mark, natur, kultur

Natur
Andringen av detaljplanen ror ingen naturmark.

Bebyggelse
Hela bostadsomradet har genomgéatt en omvandling fran fritidshusomrade, med mindre

byggnader, till ett omrade med bostader for permanent boende. De flesta hus ar uppforda i
tra med malade fasader och sadeltak.

Kommersiell service
Vid Rohilla finns ingen kommersiell service.
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Trafik och infrastruktur

Fastigheten angors via Romanisviagen som ar en vagsamfillighet men driftas av Tranas
kommun. Kommunen ir inte huvudman for vigomradet. Mjolbyviagen/Tenbacksvigen som
loper vaster om planomradet ar en enskild vag och togs 6ver fran Trafikverket i samband
med att en ny forbifart forbi Tranas (vig 32) byggdes 1997, Trands kommun skéter driften av
denna vag.

2019 utfordes i maj trafikmétning pa Romanisviagen och Mjolbyvigen/Tenbacksviagen som
visade ca 800 fordon per dygn pa Mjolbyviagen/Tenbiacksviagen och 450 fordon per dygn pa
Romanasvigen. Hastigheten ar 50 km/h pa bada strickorna.

De senaste aren har Tranas kommun anlagt gang- och cykelbana fran Tranéas tatort mot Ro-
hilla, idag ar drygt 1 km kvar for att kunna ansluta Rohilla. Sista strackan ligger som plane-
rad cykelvig i Tranas cykelkarta, dock finns inget beslut om nar den ska byggas.

Utfart/infart
Tillats endast mot Romanasvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet Rohilla ar anslutet till kommunala va-nitet sedan 2009 och ingar i kommunens
verksamhetsomrade. Rohilla 5:2 som dr en egen fastighet ar anslutet till va-nitet.

Dagvatten

Det finns ingen anslutningsmojlighet for dagvatten till kommunens ledningsnat. Dagvatten
inom fastigheter ska omhandertas lokalt t.ex. genom infiltration. Dagvatten langs Romanas-
vagen leds i Oppna diken med trumma under vagen och ledning ner till sjon Sommen.

Avfall
Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omréadet.

Elkraft
Omrédet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade.

Halsa och sakerhet

Radon

Enligt oversiktlig prognoskarta for markradonrisker sammanstalld av SGU 2012 ar den vast-
liga delen av Rohailla klassad som hogriskomrade. Tranas har genrellt hoga radonhalter. BBR
(Boverkets byggregler) innehaller varden for radonhalter sa fragan om byggnadens utform-
ning for att uppfylla kraven hanteras i bygglovsprocessen.

Buller
Fastigheten Rohalla 5:2 ar utsatt for buller fran Jarnvag (sodra stambanan) och vagtrafik
fran Mjolbyvagen/Tenbacksviagen och Romanisvagen.

Vid byggnation av bostader stills krav utifran hur mycket det bullrar. En bullrig miljo kan
ldngsiktigt forsamra halsan och ska forebyggas. Kraven finns i forordningen om trafikbuller

vid bostadsbyggnader.

I forordningen anges foljande avseende buller fran spartrafik och vagar:
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3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

2015 utférdes en bullerutredning for en ny detaljplan vaster om Mjolbyviagen/Tenbéacksvigen
vilket angransar mot fastigheterna i denna detaljplan. Vid det har tillfdallet hade man inte
gjort en trafikmatning och trafiksiffrorna som angavs var alldeles for hoga. Trafikvardet man
utgick var 2200 fordon per dygn istillet for 800 som gar dar idag. Med dessa trafiksiffror
som var uppriknade for 2030 + spartrafik s hamnade bullernivierna mot fasad pa 55-60
dBA ekvivalent ljudniva vid fastigheterna oster om Mjolbyviagen/Tenbacksvagen. Det innebar
att det finns forutsittning for bostad pa fastigheten Rohilla 5:2 enligt punkt 1 och att det ar
fullt majligt att klara punkt 2 om en saddan uteplats ska anordnas. Det mest naturliga utifran
laget och utsikten ar att placera ett hus med baksida mot Mjolbyvagen/Tenbacksviagen och pa
sa satt skydda framsidan fran buller.

Farligt gods

Jarnvagen, Sodra stambanan, ligger ungefir 350 m vaster om omradet. Pa jirnvigen trans-
porteras farligt gods. Med tanke pa avstdndet bedéms risken inte kriava nagra sarskilda at-
garder inom planomradet. Tenbacksviagen/Mjolbyvagen ar ingen utpekad led for farligt gods
pa vag och det finns inga verksamheter langs vigen som genererar transporter av farligt gods.
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Bilden visar nytt forslag till dndring av detaljplan

Andring i plankarta och planbestiimmelser giillande Rohiilla 5:

Gallande symbol Gillande planbestimmelse dndras till
Markanviandning B | Bostiader ingen andring
Byggnaders h6jd - I | en vaning hogsta nockhojd
8,5 meter
Utformning- fril. | Endast friliggande hus Ingen dndring

Utnyttjande — e

Hogsta tillatna byggnadsarea ar en fem-
tedel av fastighetens areal, dock hogst
250 kvm. For fastigheter med en tomta-
real som understiger 1000 kvm giller
en hogsta byggnadsarea pa 200 kvm.
For fastigheter som far bebyggas med
sjobod/bastu far 15 kv av den totala
byggnadsarean nyttjas for detta anda-
mal.

Ingen andring

Fastighetsindelning Nya fastigheter far inte tillkomma som | Ingen adndring
understiger 1000 kvm.
Prickmark Marken far inte bebyggas. Marken far inte
forses med byggnad
(prickmark minskas
pa fastigheten)
Korsprickad mark Marken far endast bebyggas med ut- Upphor att gilla

hus/garage.

Markens anordnande

Utfart far inte anordnas.

Ingen dndring
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Beskrivning av plankartan gillande del Rohilla 5:2

For att majliggora bostadsbebyggelse pa Rohilla 5:2 har korsmarken tagits bort och prick-
marken har minskats. Langs med Mjolbyvagen/Tenbacksvigen finns en zon med prickad
mark med en bredd pa 5 meter och lings Romanisvigen en zon pa 4 meter dar byggnad inte
far uppforas. Mot Tenbécksvigen rader utfartsforbud och mot Romanisvigen ar delar av
gransen belagt med utfartsforbud. Utfartsforbudet dr detsamma som enligt gillande plan.

Hojden har dndrats fran hogst 1 vaningar till en maximal nockh6jd pa 8,5 meter. Tomten
ligger lagre 4n omgivande tomter och en hojd pa 8,5 meter paverkar inte utsikt/insyn for nar-
liggande grannar.

Resterande av planbestammelser fran detaljplanen del av Vastra Rohilla 5:1 m.fl. Vastra R6-
halla (1999) samt dndring av Viastra Rohélla (2001) behélls.

For att f6lja Boverkets rdd kommer plankartan fran 1999 ligga kvar men innehélla dndring-
arna fran 2001 samt forslag fér 4ndring avseende Rohélla 5:2.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersokning har genomforts 2021-02-08.

Att dndra detaljplanen for fastigheten Rohilla 5:2 bedoms inte ge upphov till betydande pa-
verkan pa miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Det innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprattas. Planbeskriv-
ningens redovisning av miljokonsekvenser bedoms som tillracklig.

Sociala konsekvenser
En villatomt i strandnara lage ger majlighet for familjer till ett attraktiv boende i hilsosam

miljs.

Landskapsbild
Ett nytt enbostadshus i redan bebyggt omrade paverkar inte helhetsbilden.

Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur
En ny bostad pa en avstyckad tomt i redan bebyggt omrade kraver inte ny infrastruktur i
form av vagar och VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser
Sokande bekostar planarbetet.

Organisatoriska fragor

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminira tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2020-05-11
Beslut om samrad 2021-03-22
Samradstid 2021-04-16 till 2021-05-13

Beslut om underrittelse och granskning (delegation) 2021-05-31



Granskningstid ca 3 veckor

Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondamnden sep
Laga kraft ca 4 veckor efter antagande
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns inga allminna platser.

Ansvarsfordelning
Inom kvartersmark svarar fastighetsigaren for exploatering.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av sokande. Ingen planavgift debiteras i samband med bygglov for ut-
nyttjande av byggratter som dndringen av detaljplanen medger (fastigheten Rohilla 5:2).

Fastighetsrattsliga fragor
Nir andringen vunnit laga kraft kan fastigheten bebyggas med en bostad.

Fastigheten kan anslutas till befintligt VA-nat, servis ar redan framdraget till fastigheten.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Linus Leion-Welin i samarbete med tjansteman inom
kommunen.

Planforfattare
Linus Leion-Welin Tom Johannesen
planarkitekt Tillvaxtchef
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