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PLANBESKRIVNING

1 Planforfarande

Géllande detaljplan ar antagen 2012-02-21 med laga kraft 2012-07-19 och har en genomfdrandetid pa 10 ar
och &r slut 2022-07-18.

Enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 4 kap 39 § far en detaljplan inte dndras eller upphéavas fore genom-
forandetidens utgang, om nagon fastighetsagare som berérs motsétter sig det. Undantag far bara géras om det
har framkommit nya forhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen, eller for
att infora fastighetsindelningsbestammelser om det ar nédvandigt for att genomféra en &ndamalsenlig indelning
av omradet.

Da det &r 56 fastighetsagare ill 29 fastigheter av totalt 36 inom omradet som begart &ndringen. Kommunen
formodade vid beslut om planuppdrag att ingen skulle motséatta sig andringen av detaljplanen.

Tillagg till detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Standardférfarande kan tilldm-
pas om forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av bety-
dande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Etandardfurfarande ........................
:  Haréarvinu :
: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning utlistande Antagande :
2 Handlingar
Planférslaget bestar av: denna planbeskrivning fastighetsforteckning

ett kompletterande blad till plankartan
gallande plankarta och plan- och genomférandebeskrivning

3 Planens syfte och bakgrund

56 agare till 29 fastigheter av totalt 36 inom planomradet har ansékt om &ndring av detaljplanen sa att bestam-
melserna battre ska stdmma dverens med de syften som framférs i planbeskrivningen. Bestdmmelserna som
efterfragas har att géra med begransning till friliggande enbostadshus, en andring av vaningsantal och totalhdj-
der till en bestdmd nockhdjd, begransning av tomtstorlekar och krav pa minsta avstand till tomtgrénser.

Kommunens syfte med tilldgget &r att reglera t.ex. exploateringen genom att koppla den till fastighetens area,
att istallet for vaningsantal och krav pa suterrangvaning infora tillatna nockhdjder och krav pa anpassning till
terrangen. Bestdmmelsen friliggande ska inte laggas till pa plankartan eftersom kommunen kan tillata parhus
som delas pa tva fastigheter.

4 Tidigare stéllningstaganden

Riksintresse
Sjon Sommen ar av riksintresse for naturvard och det rérliga friluftslivet.

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullméktige 2011-06-13. Den anger att omradet succes-
sivt ska omvandlas mot ett omrade for bostader och rekreationsandamal.
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Spun$S - Samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet, som ar framtaget av kommuner och lansstyrelser runt sjon Sommen, konstaterar att tillkommande
bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyggelse och ta hansyn till kansliga natur- och
kulturvarden liksom allmanhetens tillganglighet till strandomraden. Programmet &r positivt till 6kat aretruntbo-
ende kring sjon. Betraffande utokning av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras ill befintliga anléggningar.

Hoghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hghastighetsjarvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetsagaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma dndamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgarder i utrednings-
omradet bér dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvégen, for att kunna ta stallning till
forutsattning for genomférande av den planerade atgarden.

Detaljplaner

Gallande detaljplan vann laga kraft 2012-07-18. Detaljplanens genomférandetid I6per ut 2022-07-18 och innan
dess far den inte andras eller upphévas om nagon berord fastighetségare motsatter sig det, enligt 4 kap. 39 §,
plan- och bygglagen (2010:900). Undantag far bara géras om det har framkommit nya forhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen, eller fér att infora fastighetsindelningsbestdmmel-
ser om det ar nodvandigt for att genomfora en andamalsenlig indelning av omradet.

Det ar inte sakert att det har framkommit nagra nya forhallanden pa det satt som bestdmmelsen syftar till och
det ar ocksa tveksamt om det juridiskt sett skulle kravas fastighetsindelningsbestdammelser, med tanke pa att
lantméteriet alltid ska g6ra en lamplighetsbedomning vid en avstyckning.

Strandskydd

Strandskyddets syfte ar att sakerstalla den biologiska mangfalden och sékerstélla allmanhetens tilltrade ill
strandzonen. Sjon Sommen omfattas av de generella strandskyddsbestdmmelserna. Det skyddade omradet ar
100 m fran strandlinjen mot landsidan och 100 m ut i sjén d.v.s. en zon om 200 m. For att bebygga mark inom
strandskyddet maste sarskilda skal anges. Tillagget berdr inte omraden inom strandskyddat omrade.
Miljobedomning

Den gallande planen bedémdes inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kan 34 § PBL var inte nédvandig. Planbeskrivningens
redovisning av miljékonsekvenser beddéms vara tillracklig.

Genomforande av detta tillagg till detaljplanen beddms inte ge nagon ytterligare paverkan pa miljon.

5 Planeringsforutsattningar

Lage och avgransning
Planomradet ligger ungefar 3 km norr om Tranas centrum pa en udde vid sjon Sommen. Planomradet omfattar
ungefar 14 hektar.

Markagarforhallanden
Omradet planlades 2012 och 33 tomter &r nu privatagda. For 3 tomter finns ett beviljat och lagakraftvunnet
bygglov som annu finns tid att utnyttja. Norraby 3:1 &gs av Tranas kommun.

Markanvandning
Omradet ar planlagt for bostader med allménna platser som gator och natur.

Geoteknik
En geoteknisk undersdkning genomfordes 2010. Marken bestar av moranmark med block vid markytan.

Natur

Gallande plan utformades med hansyn till Naturinventering gjord varen 2011 av Thomas Fast, Pro
Natura. Vissa omraden sparades som naturmark och planlagd mark for bostader minskades efter
samradet.

Arkeologi
Omradet faltinventerades vid planlaggning 2011. Méjliga boplatslagen kunde inte identifieras och inga vidare
arkeologiska atgarder behdvdes.
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Bebyggelse
Omradet har blivit bebyggt med friliggande bostadshus i varierad utformning.

Trafik och infrastruktur
| omradet &r gator och gang- och cykelvagar utbyggda.

6 Planforslag
BESKRIVNING AV GALLANDE PLANBESTAMMELSER

Utnyttjandegrad

Storsta tillaten byggnadsarea ar 200 och 250 kvm utan nagon koppling till fastighetens storlek. Nar det inte
finns nagon bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek betyder det att det i princip kan bli en tomt pa 400 kvm
med en byggnad pa 250 kvm. Detta var inte avsikten.

Pa plankartan finns ingen bestdmmelse som reglerar antalet bostadslagenheter per fastighet

Placering, utformning, utférande

Bestdmmelsen om utformning tillater en vaning respektive tvingande tva vaningar. Avsikten var att byggnader
langre in i omradet skulle vara hogre for att medge utsikt Gver den yttre raden med Iagre hus. Det finns ocksa
en tvingande bestdmmelse om suterrangvaning. Avsikten var att byggnader skulle ta vara pa den ursprungliga
terrangen. Marken skulle inte spréngas och planas ut med stort behov av stédmurar.

Bestdmmelsen om hdgsta totalhdjd 9,0 meter medfér att inte ens en skorsten far sticka upp fran huset.

Med bestammelsen om stérsta taklutning pa 27 grader var avsikten att i viss man reglera byggnadens hojd
eftersom bestdmmelsen om en vaning inte reglerar hur hdg denna vaning far vara. Avsikten var ocksa att ga-
rantera utsikt for byggnaderna i de inre delarna av omradet.

Pa plankartan finns ingen bestdmmelse om att byggnaderna ska var friliggande som ségs i planbeskrivningen.
Denna bestammelse inférs inte eftersom kommunen kan tillata att parhus uppférs pa varsin fastighet (sam-
manbyggd). Inom omradet finns fastigheter som ar sammanbyggda (bostadshus med garage).

Begransning av markens bebyggande
Pa plankartan star texten marken far inte bebyggas som ar ett aldre uttryck som inte tillater att man uppfér
murar eller plank.

NYA PLANBESTAMMELSER

Utnyttjandegrad

For hela omradet infors att storsta byggnadsarean per fastighet blir hogst 25 % av fastighetens areal.

Detta garanterar att det finns fria ytor mellan byggnaderna oberoende av fastighetens storlek. Liten tomt bety-
der liten byggnad och det blir "luft” mellan byggnaderna.

Ny bestdmmelse &r att begransa antalet bostadslédgenheter till hdgst 3 per fastighet vilket ar méjligt att uppféra
vid en- och tvabostadshus med géllande bygglovbefriade atgarder, att inreda ytterligare en bostadslagenhet i
ett enbostadshus, att uppfora ett fristdende Attefallshus vid ett tvabostadshus.

Utformning

Istallet for vaningar infors bestdmmelser om hdgsta nockhdjd pa 6,5 meter for den yttre raden och 9,0 meter for
de inre omradena. Nockhdjden ska raknas fran medelmarkniva. Hogsta nockhdjd medger att skorsten och
ventilationshuvar far vara hogre.

Byggnader ska anpassa till terrdngen men utan krav pa att det ska vara suterrdngvaning.

Begransning av markens bebyggande
For prickmark ar den nya bestammelsen "marken far e forses med byggnad”.

Andrad lovplikt
Andrad lovplikt infors for att medge att altaner, murar och plank upp till 1,0 meter inte kréver bygglov.

Fastighetsindelning
Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek infors inte da det finns ett lagakraftvunnet bygglov som &r anpassat
for att gora fastigheter mindre an 800 kvm.
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7 Konsekvenser

Inom planomradet &r alla tomter salda och i det narmaste fullbebyggda. Planen medger en friare utformning av
byggnader, som regleras med hogsta nockhdjd istallet for antal vaningar och tvingande suterrangvaning.
Utnyttjandegraden kopplas till fastighetens storlek och garanterar pa sa vis att det finns fria ytor mellan bygg-
naderna oberoende av tomten &r liten eller stor. Det blir mdjligt att soka bygglov for murar och plank pa "prick-
mark”.

GENOMFORANDE

8 Genomfdrande

Tidplan

Planarbetet beskrivs enligt foljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg och miljondmnden 2017-08-23
Beslut om samrad 2018-02-19
Samradstid november -december 2018
Bearbetning av inkomna synpunkter april 2018
Granskningstid maj 2019
Beslut om antagande juni2019
Beslutet kan vinna laga kraft 3 veckor efter att protokollet ar justerat juli 2019

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid som gallande plan och gar ut 2022-07-18.

Ekonomi
Planarbetet bekostas genom planavgift som tas ut i samband med att fastighetsagarna inom omradet
nyttjar planens byggratter.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark

Ansvarsfordelning

Inom kvartersmark svarar fastighetségaren for exploatering.

9 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nar planforslaget vunnit laga kraft &r det inte nédvandigt med nagra fastighetsregleringar.
10 Medverkande tjanstepersoner

Planarbetet har utforts av arkitekt Susanna Alexandersson pa Tillvaxtavdelningen,
Kommunledningsforvaltningen i Tranas kommun.

Tom Johannesen Susanna Alexandersson
Tillvaxtchef Arkitekt SAR/MSA
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