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Planomréadet markerat pa ortofoto

PLANBESKRIVNING

1 Planforfarande

Kommunens har ansvar fér att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. Under processen att ta fram
en detaljplan prévas platsens lamplighet for ny bebyggelse, forandring eller bevarande. Kommunen ska i detalj-
planen redovisa anvéndning av platser for allménheten, végar, torg och parker, och for kvartersmark. Detaljpla-
nen &r en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och langsiktiga mal i dversiktsplanen och den
lokala byggpolitiken. Detaljplanen &r bindande vid provning av bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter
genomférandetiden.

Standardfarfarande Har &r vi nu

-----------------------

: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning utistande Antagande

g
----------------------

Detaljplanen for Backen 7 handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Standardférfarande kan tillampas om férslaget ar forenligt med dversiktsplanen och Lansstyrelsens gransknings-
yttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medféra en betydande miljopaverkan. Forslaget har antagits av Bygg- och miljon@mnden och har vunnit
laga kraft.
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2 Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

2.1  Syfte och bakgrund

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Behovsundersokning
Samradsredogérelse
Granskningsutlatande

Planens syfte &r att préva om fastigheten Backen 7 och del av Angaryd 4:1 &r lampligt for bostéder. Detaljplanen
medger flerbostader alternativt radhus.

Agaren till Backen 7 vill bygga hyresbostader pa sin mark samt pa del av kommunens mark. Planomradet ska
forses med 20-25 lagenheter i tra forsedda med loftgangar med méjlighet till hiss i fem huskroppar. Héjden pa

husen &r beréknade till 9 meter samt 12 meter nockhojd med kéllare for férrad och lagenhet. Backen 7 &r idag
planlagd for handelsandamal och fastigheten Angaryd 4:1 som kommunen ager &r planlagd som park.

Bygg- och miljonamnden gav 2018-09-17 Tillvaxtavdelningen uppdrag att uppratta en detaljplan utifran agarens
ansOkan om planbesked for att prova markens lamplighet fér bostader.

3 Tidigare stallningstaganden
3.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Tranas kommun upprattades 2011-06-13 och har ett tillvaxtmal att ha 20 000 invanare ar
2025. Mal nr 2 i "Vision, mal och strategi” ar att kommunen ska kunna erbjuda ett attraktivt och varierat bostads-
utbud utifran saval sociala, ekonomiska, ekologiska och kulturella aspekter. | Tranas tatort ska méjligheterna till

omraden. Foreslagen markanvandning strider inte mot dversiktsplanen.

fortatning tillvaratas. Detta ar majligt dels genom att bebygga "luckmark” och dels genom omvandling av befintliga

3.2 Detaljplaner

Inom planomradet géller féljande tva planer:

e Forslag till &ndring av stadsplanen for del
av kv Fenix, Skytten och Vega m.fl i
Tranas, Backen 2. Planen vann laga kraft
1964-08-25. (SPL-TRS-256)

Forslag till andring och utvidgning av

stadsplanen for del av Angarydsomradet |

Tranas kommun. Planen vann laga kraft
1977-01-17. (SPL-TRS-528)

Planbeskrivning )
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Forslag till &ndring av stadsplanen fér del av kv Fenix, Skytten och Vega m.fl i Tranas, Backen 2. (SPL-TRS-256).
Omradet ar planlagt som handelsomrade som avses utgdra utstéllningshall for det narbelagna industriomradet. |
planen mojliggdrs aven parkering i markplanet, byggnad far uppforas med en vaning.
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Utdrag ur stadsplan SPL 06-TRS-256

Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del av Angarydsomrédet i Tranas kommun. (SPL-TRS-528).
Utvidgningen gallde att utdka den nya griftegarden da den bérjade bli fullbelagd. Ovrigt omrade féljer den aldre
generalplanens forslag. Omradet &r planlagt som park i denna plan.

[
s

Genomférandetiden for samtliga planer har gatt ut.
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3.3 Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

3.4 Invallningsforetag

Planomradet berdrs delvis av ett batnadsomrade
(yta som ansags fa batnad (=nytta) av att diknings-
foretaget tillkom) i ett markavvattningsféretag (in-
vallningsforetag) upprattat 1941. Foretaget omfattar
omraden kring Lillan.

Invallningsféretaget omfattar ett omrade som till
stora delar ar planlagt och exploaterat och som
ingar i kommunens VA-nat dar ocksa dagvatten
hanteras. Det innebér att kommunen har dvertagit
ansvaret for dagvattenhantering inom invallningsfé-
retagets batnadsomrade. Det finns inget behov av
att behalla foretaget och kommunen kommer att =
ansdka om upphévande hos Mark- och miljédom- © Ulmsstyrelsan, Lastmiteriet, NVDS, G5 106, BAK, 8, yifartsverkat,

L_SPRHL, SN0, SCB, SIV, FM, Bergistaten, SLU, DIRNAY
stolen.

3.5 Hoghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hdghastighetsjarnvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetsagaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma andamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgérder i utredningsom-
radet bor dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stéllning till forutsatt-
ningar for genomférande av den planerade atgarden.

3.6 Miljobedomning

En aktuell behovsundersdkning har tagits fram for att avgéra behovet att upprétta en miljdkonsekvensbeskrivning.
Den aktuella detaljplanen beddms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hélsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon MBK enligt 4 kan 34 § PBL beddms darfor inte vara nodvandig. Planbe-
skrivningens redovisning av miljckonsekvenser bedéms som tillrécklig.
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4 Planeringsforutsattningar

41 Léage och avgransning

Planomradet ligger i Tranas véstra del och grénsar till befintliga bostadsomradet Angaryd i sder och vaster.
Oster om omradet ligger Vastra industriomradet och norr ett naturstrak mot griftegarden. Grundskola finns pa ca
500 meters avstand och centrum knappt 1 km fran planomradet.

Vastra Industriomradet

|
Rin'gvéigen :

”
b ]

: 9

Angdryds bostadsomrade ~+ *

" agéae“iﬁ‘

»

» Grundskola

4.2  Markagarforhallanden
Tranas kommun och privat fastighetsagare till fastigheten Backen 7 ar markagare inom planomradet.

4.3 Markanvandning

Marken inom planomradet &r idag en gronyta dar eft visst bestand av Idvtrad vaxer i dstra delen pa befintlig fas-
tighetstomt. Marken har en lutning pa 6-8 % och en strévstig genom grénomradet anvéands for att ansluta ett
promenadstrak mot griftegarden och vidare till andra gangstrak.
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44  Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna inom planomradet bestar av isalvssediment och bedéms som goda. En geotek-
nisk utredning har genomférts som visar pa att marken &r fast och lamplig for byggnation. For mer utforlig inform-
ation finns utredningen att I&sa i sin helhet hos Tranas kommun.

i
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Jordartskarta fran SGU:s kartverktyg. Planomradet markerat med rad linje.

45 Natur

Fastigheten sluttar mot angransande industrifastighet dar en brant slént tar vid vilket bildar en avsevard nivaskill-
nad till angransande industribebyggelse. Genom omradet gar ett valanvant gangstrak som forbinder Ringvagen
med parkvag mot griftegarden och Féllans strévomrade. Omradet bestar av aldre aker/ang, delvis grasbevuxen
men till stérre delen bekladd med asp i varierande alder. Aspbestandet karaktariseras av aldre trad ca 10 till 15
meter hdga och undervegetation av aspens rotskott. | omradet finns det inga trad att bevara for framtida vegetat-
ionsmilj6.

A
444

Planomréadet med befintlig strévstig sett frn Ringvégen.

46 Arkeologi
Finns ingen registrerad arkeologi i omradet.
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47 Bebyggelse

Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet. Véster och séder om planomréadet &r bebyggt med blandat be-
stand av villor och flerbostadshus. Oster om omradet ligger Vastra industriomradet dar narmsta fastighet ar
Backen 10 med Granngarden och Materialmannen som bedriver handelverksamhet.

4.8 Trafik och infrastruktur

Planomradet kommer att angdras via Ringvagen. Ringvagen har en trafikméangd pa 963 bilar per dygn och ar
(2018 ar matning). Av dessa fordon ar knappt 2 % tunga fordon. Medelhastighet forbi fastigheten Backen 7 ar ca
44 km/h enligt méatning utférd hosten 2007.

Vid jamforelse med trafikmangd 2007 (810 fordon per dygn och ar) och 2018 ars matning (963 fordon per dygn
och ar) ger en genomsnittlig okning av trafiken pa ca 1,6 % per ar. Det skulle innebéara att om denna trend fortsat-
ter kommer trafikméngden vara ca 1360 fordon per dygn 2040.

Utanfor planomradet I6per en smal gangvég langs med Ringvéagen. En ny gang- och cykelvag byggs pa Granna-
vagen vilket kan anslutas fran mindre villagator. Ringvagen ar upptaget som utredningsomrade for gang- och
cykelbana enligt Tranas kommuns cykelprogram.

Teckenforklaring

GC-vag ej inmatt

GC-vag

GC-vag, Park - drift Gata
Grusvag, underhdll park ej vintervaghalining
Grusvig, privat mark, underhdll Park

------- Utredning GC-vag

Planerade 2017

Planerade 2018

Planerade 2019

Kartbild éver Tranas kommuns cykelprogram.

Med buss nas omradet med linje 40 (centrum-Hagadal- centrum), en hallplats finns direkt utanfér planomradet,
bussen gar i en slinga och att ta sig till centrum tar ca 10 minuter fran denna plats.

4.9 Halsa och sakerhet

49.1  Buller

Bullret som paverkar planomradet ar trafikbullret fran Ringvagen samt industribuller fran Vastra industriomradet
Oster om planomradet. Planomradet ligger betydligt hdgre an industriomradet ca 7-10 meter. Pa fastigheten
Backen 10 som angransar till planomradet finns idag tva verksamheter, Granngarden samt Materialmannen.
Bada verksamheterna bedriver forsaljning (handelverksamhet), Granngarden saljer trddgardsmaterial vaxter m.m
och Materialmannen saljer byggprodukter och brader. Inga av dessa verksamheter har nagon egen tillverkning.
Detaljplanen for denna fastighet medger smaindustriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Denna fastighet har redan idag ett ansvar
gentemot befintliga bostéder som ligger pa ungefar samma avstand som de planerade bostéderna.

Langs Verkstadsgatan ligger fastigheten Verkstaden 5 som idag anvénds av flera foretag. 2015 flyttades en mo-
beltillverkare in och i samband med detta uppfordes en spansilo utanfor fastigheten mot Verkstadsgatan. Silon
upplevdes stérande av narliggande bostadsfastigheter varav ett tillsynsarende upprattades. En bullermétning
genomfordes av en konsult och en ekvivalent ljudniva pa 46 dBA uppmaéttes vid narmast liggande fastigheter pa
Ringvagen (ungefar samma avstand som planerade bostader fast utan hojdskilinaden). Darefter genomférdes ett
atgardspaket med ny flakt m.m vilket reducerade bullernivan till 42 dBa. Utdver detta genomférdes &ven ar 2018
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ett bullerplank runt silon for att ytterligare sénka den ekvivalenta ljudnivan, ingen bullermatning &r gjord efter att
bullerskyddet uppférdes.

Granngarden som ar narmaste verksamhet tar framforallt emot sina leveranser pa framsidan av fastigheten, det
vill sdga mot Verkstadsgatan. Pa baksidan sker idag endast en sophamtning i veckan samt hamtning av tomma
pallar ca 1 gang per manad. Framover kommer det ske en levarans per dag fran DHL dar inlamning av motorsa-
gar och grésklippare sker pa baksidan, detta utférande tar maximalt 10 minuter per leverans.

Naturvardsverket vagledning om industribuller och annat verksamhetsbuller rekommenderar 50 dBA som hdgsta
ekvivalenta ljudniva under vardagar, 45 dBA pa l6rdagar, helgdagar och kvallar samt 40 dBA nattetid. Planomra-
dets planerade bostader hamnar som narmast ca 150 meter fran denna spansilo vilket motsvarar samma avstand
fran nuvarande narmast beldgna bostader. Utifran att de stora leveranserna sker pa Granngardens framsida mot
Verkstadsgatan samt att planomradet ligger 7-10 meter hdgre an industriomradet och den forharskade vindrikt-
ning ar fran sydvast mot industriomradet bedéms inte kommande bostéader paverkas av industri- och omgivnings-
buller.

Trafikmangden pa Ringvagen motsvarar ca 1000 fordon per vardagsdygn vilket ger buller mot kommande bosta-
der. Bostaderna planeras ca 30 meter in pa fastigheten med en gemensam parkering innan bostaderna. For att
berakna bullernivaerna for kommande bostader anvands Boverkets information om hur man beraknar trafikbuller.
Narmast bostadsfasad mot ringvagen kommer hamna precis 6ver 50 dBA ekvivalent ljudniva, dvriga byggnader
kommer hamna under 50 dBA. Planer och méjligheter finns att utféra carport pa parkering som ytterligare kan
sanka bullernivan samt att det finns goda méjligheter inom planomradet att uppfora bebyggelse som klarar kravet
med en tyst sida med minst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Planen tillater att bostader placeras 15 meter fran vagmitt
vilket skulle ge en ekvivalent ljudniva knappt under 55 dBA vid fasad och &ven da finns forutsattningar for att
klara 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas vid
byggnaden. Vid berakning av buller for ar 2040 fordonsmangd &r skillnaden pa buller marginell.

49.2 Radon

En 6versiktlig prognoskarta for markradonrisker sammanstélld av SGU 2012 ligger planomradet inom hdgriskom-
rade for radon och ny bebyggelse ska darfor uppféras radonskyddat.

49.3 Fororenad mark
Planomradet har aldrig varit bebyggt eller haft nagon verksamhet varav marken ej beddms vara férorenad.

410 Teknisk forsorjning

4.10.1 Vatten och avlopp
Omradet kan anslutas till kommunalt vatten och aviopp vid Ringvagen.

410.2 Dagvatten

Dagvatten kan kopplas pa befintligt dagvattenledningssystem men bor om det & méjligt, fordrojas och renas
lokalt inom fastigheten, till exempel med genomsléppligt material pa vissa hardgjorda ytor i syfte att minimera
regnvattnets belastning pa ledningsnétet.

4103 Avfall
Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet.

4.10.4 Elkraft
Omradet ligger inom Tranas Energis elnatsomrade. Det finns inga elledningar inom planomradet.

4.10.5 Fjarrvarme
Kommande bostadsfastigheter har méjlighet att ansluta sig ill fjarrvarmenatet.

410.6 Opto
Kommande bostadsfastigheter har mdjlighet att ansluta sig till optonatet.
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6.10.7 Kommunal service

Stadskarnan med fullt serviceutbud ligger ca 1 km fran planomradet. Grundskola och forskolor ligger inom ett
avstand pa 500 meter fran planomradet. Det finns tva busshallsplatser i direkt anslutning till planomradet.

5 Planforslag

5.1 Bebyggelse

Den vastra delen av detaljplanen planlaggs for bostadsandamal (B), flerbostadshus med en nockhdjd pa hogst
12 meter med méjlighet att bebygga 30 % av fastighetens area vilket kan betyda att flerbostadshus i tva vaningar
med suterrang och inredningsbar vind. Omradet tillats aven att bebyggas med radhus. Bostéderna ska forses
med sadeltak (fi) med en minsta lutning pa 22 grader for att omradet norr om Ringvagen bestar av hus med
sadeltak bade pa flerbostadshus, enkelbostader och skola vilket gor att landskapsbilden stammer éverens med
ovrig omgivning. Langs gransen mot befintliga bostadsfastigheterna i vaster och norr far byggnader inte uppféras,
prickmark, pa en bredd av 4,5 meter. Prickmark mot Ringvagen ar pa 3 meter och sedan laggs ett 5 meter brett
omrade med korsprickad mark. Pa den korsprickade marken far endast garage, carport, forrad och miljiéhus upp-
foras med en nockhojd pa 4,5 meter. Langs med naturomradet i Gster laggs ett omrade med prickmark pa tva
meter.

511  Gestaltning

Agaren till Backen 7 vill uppfora hyresbostéader pa sin R
mark samt pa del av kommunens mark. Marken ska for- [ {
ses med 20-25 lagenheter med loftgangar med méjlighet
till hiss i fem huskroppar. Hojden pa husen ar beraknade ;
till ca 9 meters nockhojd i vaster samt 12 meter dér kéllare
behdvs for forrad och lagenheter i 6ster. Huskropparna
ska vara vanda i riktning mot soder for att optimeras for
solenergipaneler pa taken. Aven miljdvanliga material ska
anvandas i byggnationen och méjlighet till laddning av
elhybrider samt utrymme for miljéhus och cyklar ska fin-
nas. Husen ska byggas i trd med miljévanlig isolering.

I

X \((l D EIS\j\ ]ﬂ NN T
Skiss pa méjlig placering av flerbostadshus, skiss
utférd av Anders Adolfsson.
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Bostéder enligt skiss placerade i befintlig terréng i 3d-milj6, vy i fagelperspektiv fran norr.

5.1.2  Naturmiljon

Befintlig strévstig kommer flyttas dsterut for att forbindelsen ar vérdefull och inte ska férsvinna. Straket kommer
aven bli bredare an dagens upptrampade stig.

5.2  Trafik

5.2.1  Biltrafik

Planomradet angors via Ringvagen. Nar omradet byggs ut kommer biltrafiken att 6ka marginellt, inga kapacitets-
problem férvantas ske utifran denna 6kning. Parkering for de boende ska ske pa kvartersmark.
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6 Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att omraden som tidigare varit natur och en obebyggd tomt med endast
mdjlighet for handelverksamhet nu kommer anvandas fér bostadsandamal. Omradet ar en fortatning av staden
dér nya bostader kan byggas utan att ny infrastruktur behdver tas fram.

6.1  Sociala konsekvenser

Nya bostadhus med lagenheter dkar rérligheten da villor och billigare bostéader frigors vilket lattar upp bostads-
marknaden aven for svagare grupper. Omradet bestar av en jamn fordelning av enbostadshus och lagenheter
och nya flerbostadshus paverkar salunda inte landskapsbilden.

Strovstigen kommer att flyttas vilket medfér att funktionen av omradet inte kommer forandras vid bostadsbebyg-
gelse.

6.2 Halsa och sakerhet

Ringvagen beddms klara den okade trafik som ett genomférande av detaljplanen kan medfora. Detaljplanen
begransar omradet med utfartsforbud sa att bara en gemensam infart/utfart kan anvandas for att ta sig till omra-
det.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
7 Genomforande

7.1 Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomforandetiden kan
planen inte andras, ersattas eller upphévas mot berérda fastighetsagares bestridande annat &n om det &r néd-
vandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

8 Organisatoriska fragor

8.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljoGndmnden 2018-09-17
Beslut om samrad 2018-12-07
Samradstid December/januari
Granskning, minst 2 veckor Mars

Beslut om antagande Maj

Beslutet kan vinna laga kraft 3 veckor efter att protokollet ar justerat.

8.2  Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats, gata och naturmark.

8.3  Ansvarsfordelning
For exploatering inom kvartersmark svarar fastighetsagaren. Fastighetsagaren bekostar fastighetsreglering.

9 Fastighetsrattsliga fragor

9.1  Fastighetsreglering )
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan Backen 7 utkas med ca 2500 kvm fran Angaryd 4:1. Fran Backen 7 fors
ca 670 kvm Over till Angaryd 4:1.

9.2 Upphéavande av tomtindelning
For Backen 7 upphdvs tomtindelning akt 0687K-20/1965 faststélld 1965-01-13 nér detaljplanen vinner laga kraft.
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9.3 Avtal

Ersattning for markoverlatelse och anldggande av nytt gangstréak regleras i den dverenskommelse om fastighets-
reglering som skall upprattas mellan fastighetségare till Angaryd 4:1 och Backen 7. Exploat6ren erldgger kostnad
for fastighetsreglering.

10 Ekonomiska fragor

10.1  Planavgift
Agaren till Backen 7 ar initiativtagare till detaljplanen och ett planavtal har slutits dar &garen ar befriad fran plan-
avgift i samband med bygglov.

11 Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprattad av planarkitekt Linus Leion-Welin.

Tom A Johannesen Linus Leion-Welin
Chef Tillvaxtavdelningen Planarkitekt
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