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Planomréadet markerat pa ortofoto

PLANBESKRIVNING

1 INLEDNING

Kommunen har ansvar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. | processen att uppratta en
detaljplan prévas platsens lamplighet. Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvandningen, utformningen och
placering av platser for allménheten och fér tomtplatser, samt bestdmma utformningen av bland annat végar,
byggnader, torg och parker. Detaljplanen &r ocksa en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och
langsiktiga mal i Gversiktsplanen och den lokala byggpolitiken.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft innebér det i princip en ratt att bygga enligt det som planen medger. Detalj-
planen fungerar som bindande vid prévning av bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter genomférande-
tiden. Vidare reglerar detaljplanen &ven rattigheter och skyldigheter fér mark&gare inom planomradet.

Att uppratta en detaljplan f6ljer en process med flera val definierade faser: samrad, granskning och antagande.
Reglerna finns i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

2 Handlingar
Till detaljplanen hér féljande handlingar: Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Samradsredogdrelse
Utlatande efter granskning
Planbeskrivning sidan 3 av 18
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21  Syfte

Planens syfte ar att mdjliggora ny bostadsbebyggelse i omradet Froafall. Planforslaget méjliggor friliggande bo-
stadshus alternativt sammanbyggd bebyggelse i anslutning till befintlig villabebyggelse vaster om Froafallsvagen.
Oster om Froafallsvagen foreslas flerbostadshus alternativt sammanbyggda hus. Bostadshusen ska anpassas il
terrangen med begransad egen yta for tradgard samt att parkomradet ska forstéarkas.

2.2 Bakgrund

Tranas kommuns évergripande mal &r att befolkningen ska vara 20 000 invanare ar 2025. For att mojliggéra detta
mal kravs att nya bostader tas fram. Tranas kommun har brist p4 smahustomter varav nya omraden for &ndama-
let arbetas fram. Detaljplaneomradet mojliggdr fler smahustomter och férdelen med att det bebyggs som fortat-
ning &r att befintlig infrastruktur kan anvandas. Nar det galler omradet dster om Froafallsvagen ar omradet mer
lampligt for flerbostadshus eller sammanbyggda hus som lattare kan anpassas till naturen och ej kréver stor tomt.

Detaljplaneomradet ligger i bostadsomradet Froafall som ar ett omrade med en nastan uteslutande boendeform
av smahusbebyggelse. Att andra boendeformer &n villor och parhus mdjliggérs i omradet innebar att méjlighet
ges till att byta boendeform utan att behéva flytta fran omradet. Omradet ar populért dar nya villor byggs upp
soder om planomradet i Mostugan 2 och Asens hagar. Narheten till lllerns naturreservat samt den nya forskolan
Skogsglantan samt ytterligare en férskola och F-6 skola inom gangavstand okar attraktiviteten.

2.3 Planprocessen

Planforfarandet kommer att ske med sa kallat utokat forfarande da omradet inte ar bebyggt och naturmark tas i
ansprak samt att det finns ett allmént intresse for detta omrade. Planprocessen befinner sig nu i antagandeske-
det.

Uttkat farfarande

....................

: "
Samrade- ; Gransknings- ¢ :
Kungdrelse Samrad e Underrittelse Granskning N — Antagande : :

....................

Har &r vi nu

3 Sammanfattning/huvuddrag

Planens syfte ar att méjliggora ny bostadsbebyggelse i omradet Froafall. Planférslaget mojliggor friliggande bo-
stadshus alternativt sammanbyggd bebyggelse i anslutning till befintlig villabebyggelse véaster om Froafallsvagen.
Tomterna kommer att marknadsforas som villatomter, men for att halla detaljplanen flexibel och for att marken ar
lamplig for detta &ndamal &r det tillatet med sammanbyggd bebyggelse till exempel radhus, parhus och mindre
flerbostadshus. Oster om Froafallsvégen planlaggs ca 20-30 bostéder i flerbostadshus, hér méjliggdrs det aven
for sammanbyggda hus (kedje-,rad- parhus) Bostadshusen ska placeras i nérhet till Froafallsvagen for att pa-
verka naturen sa lite som mdjligt. Syftet &r att de ska passas in i befintliga naturen och att den allra stérsta delen
av det grona omradet blir kvar och forstarks. Parkomradet forstarks med en gang- och cykelbana som binder ihop
befintligt cykelvagnat med norr och ger belysning i parken.

4 Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan for Tranas ar antagen av kommunfullméktige 2011-06-13. Planomradet ar inte sarskilt
utpekat. | dstra delen av planomradet finns ett gront strak som enligt Gversiktsplanen ska bevaras, planen befas-
ter detta strak. Planen dverensstammer med gallande dversiktsplan.
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4.2 Detaljplaner

Inom planomradet géller foljande fyra planer:

o  Forslag till utvidgning av stadsplanen for
norra delen av Fréafall i Tranas kommun.”
Planen vann laga kraft 1973-09-05 (SPL
06-TRS-343).

e Forslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for del av Froafall och Kallas
(gamla grustékten). Planen vann laga kraft
1978-07-19. (SPL-TRS-536)

e  Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen for sddra delen av Froafall.
Planen vann laga kraft 1981-01-19. (SPL-
TRS-638)

e Detaljplan for sddra delen av Froafall i
Tranas kommun. Planen vann laga kraft
1990-05-25. (DP-0687-P70). Senast and-
rad 2003. Planmosaik 6ver Fréafallsomradet
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Forslag till utvidgning av stadsplanen for norra de-
len av Froafall i Tranas kommun (SPL 06-TRS-343).
Inom planomradets sédra del &r markens anvand-
ningsomrade allmant andamal, vattenreningsverk.
Sydligaste delen av detta omrade har aldrig anvénts
for vattenverket.

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen
for del av Froafall och Kallas (gamla grustakten).
(SPL-06-TRS-536). Omradet ar framtaget for att
Oster om Rasvagen ta fram ett omrade for bostads-
andamal. Parkomradet vaster om Rasvagen besk-
rivs i denna plan som ett omrade som ska ges moj-
lighet till bland annat boll- och vattenlek pa somma-
ren och kalk-, skidakning pa vintern.

Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen
for sodra delen av Froafall. (SPL-06-TRS-638).
Omradet framtaget for att forse omradet med bo-
stadsandamal i tva omraden. Planen har sedan
andrats 1990 for att utdka tomtratter och byggratter
(DP-0687-P70). 2003 gjordes ytterligare en andring
av detaljplanen dar planbestdmmelser gallande
vindsinredning och suterrangvaning togs bort.

Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.

4.3 Miljobedomning

TRS-343

Utdrag\ur stadsplé‘nr SPL 06

thrgg\ \\g&r stadsplan SPL 06-TRS-536

X
2

Utdrag ur stadsplan SPL 06-TRS-638

En behovsbeddmning har tagits fram for att avgdra behovet att uppréatta en miljdbedémning med tillhérande mil-
jokonsekvensbeskrivning. Planforslaget beddms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hus-
hallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap 34 § PBL beddms darfor inte vara ndd-
vandig. Planbeskrivningens redovisning av miljokonsekvenser bedoms som tillracklig.
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44 Hoghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hdghastighetsjarnvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetségaren ska kunna fortsétta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma dndamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsom-
radet bor dock informera sig om planeringslaget for den framtida jamvagen, for att kunna ta stallning till forutsatt-
ning for genomforande av den planerade atgarden.

5 Planeringsforutsattningar

5.1 Léage och avgransning

Planomradet ligger i sodra delen av Tranas i nara anslutning till lllerns naturreservat. | 6ster ligger bostadsomra-
det Kallas och i vaster Froafall, norddst om omradet ligger Junkaremalen och séder Mostugan och Asens hagar.
Omradet omges av tva gator, Rasvagen i 6st och Froafallsvagen i vast. Trands kommuns vattenverk ligger i di-
rekt anslutning mot omradet i norr. Planomradet omfattar ca 54 100 kvm.
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Vattenverket ‘
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! lllerns naturreservat

- Froafallsvagen

Asens hagat

5.2 Markagarforhallanden
Tranas kommun och fastigheterna Fiolen 1 och 2 samt Harpan 1 till 4 & markagare inom planomradet.

5.3  Markanvéndning

Markomradet vaster om Froafallsvagen som bestar av gles tallskog ar idag oanvant och planlagt som allmént
andamal, vattenverk och natur. Tranas kommuns vattenverk ligger har men omradet narmast befintlig bebyggelse
i soder har aldrig anvénts for &ndamalet och &r inte aktuellt for framtiden. Idag &r vattenverket avgransat med
stangsel som senare kommer flyttas norr ut. | planomradet ingar en remsa pa 3 meter for fastigheterna Fiolen 1
och 2 samt Harpan 1 till 4. Denna del ar planlagd som prickmark och ingar i nya planen for att kunna ta bort
prickmarken och majliggéra utékning av befintliga tomter utan prickmark.
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Omradet 6ster om Froafallsvagen ar planlagt som park men anvéands och skéts mer som natur. Omradet har
tidigare varit en grustakt som sedan blivit planterad park. Omradet som ar kuperat anvands mycket som strévom-
rade och pa vintern finns hér en pulkabacke med grillplats. Omradet bestar av ett tallbestand i vaster och inslag
av lark och bjork i 6ster mot Rasvagen.

Gangstrak genom naturomradet norrut Gangstrak genom naturomradet sbderut

54  Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna inom planomradet beddéms som goda. Omradet planerat for smahusbebyggelse
har samma markfdrutsattningar som for de idag bebyggda villorna med moran. Den geotekniska unders6kningen
som utférdes vid planeringen av detta omrade pa 90-talet har visat att smahus &r [ampligt. Planerad bebyggelse
oster om Froafallsvagen bestar av isalvssediment sand och beddms ge goda forutsattningar for bebyggelse.

Dadisgrop

Berg

eevees Krinpd isilvsavlagring

{ . r:.:.'_‘,.‘_’ Morin backlandskap, kullig morin
) T i ﬁl:l Susmsediment
Jordartskarta fran SGU:s kartverktyg. Planomradet markerat med rad linje.

5.5 Natur

Omradet mellan Froafallsvagen och Réasvagen karakteriseras framférallt av ett 30-arigt tallbestand med relativt
god genomsikt och lag markvegetation. For 30 ar sedan var en stor del av omradet en grustakt och nér den lades
ner aterstalldes marken till natur/parkmark och kommunen planterade framférallt in tall i omradet, men dven
grupper av lark samt bjork anlades. Varje ar anvands slatterhack mellan tradgrupperna for att halla nere uppslag
av lov samt gras, vilket bidrar till dppenhet och gott ljusnedslapp langs den parkvag som &r anlagd genom omra-
det. Grupperna av tall och lark samt de dppna slagna ytorna bidrar till att ge omradet en viss parkkaraktar.

Omradet ar kuperat med hdjdpunkter langs Froafallsvagen och lagpunkter samt ett 6ppet dike och dagvatten-
damm langs Rasvagen. Langs Froafallsvagen é&r tallbestandet nagot tatare an i 6vriga delar av omradet och
planer finns att gallra ur detta for att skapa mer genomsikt och hégre grad av parkkaraktar.
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Mitt i omradet finns en skalformad sénka vilken pa vintern delvis anvands som pulkabacke. | anslutning till pulka-
backens slantkron finns en mindre grillplats med sittmdjligheter. Nedanfér backen finns en stérre dppen grasyta
som pa sommarhalvaret anvands som bollplan och som da klipps ca 1 gang per vecka.

Pa vastra sidan om Froafallsvagen bestar marken av ett lite aldre, hogre tallskogsbestand. Bestandet uppskattas
till en alder pa ca 50 ar. Sly och nya uppslag av hogre vegetation har hallits nere genom réjning samt att ned-
fallna trad har avlagsnats.

5.6 Arkeologi
Finns ingen registrerad arkeologi i omradet.

5.7 Bebyggelse

Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet. Vaster, sdder och dster om omradet &r bebyggt med framférallt
villor som byggts fran 80-talet och fram tills idag. Norr om planomradet ligger Tranas kommuns vattenverk som
utdver sina reningsfilter (langsamfilter) har tre verksamhetsbyggnader.

5.8 Trafik och infrastruktur

Planomradet angdrs idag via Froafallsvagen i vaster och Rasvégen i dster. Rasvégen har en trafikméngd pa
1130 (2012) i medeldygnstrafik, ca 3 % av trafiken ar tung matt i direkt anslutning till Ostra vagen. Gatan har
funktionen av en matargata som férser bostadsomraden och lllerns naturreservat. En bit efter naturreservatet gar
vagen dver till grusvag. En ny matning genomfordes i maj 2018 mellan Vandrargatan och Musikvagen vilket visar
en trafikmangd pa 592 i medeldygnstrafik vilket visar att trafikméngden minskas markant i sddergaende riktning.

Fréafallsvagen har ca 900 fordon (2007) i medeldygnstrafik, ca 4 % tung trafik, i direkt anslutning mot Tostasva-
gen. Aven pa denna vag gjordes en trafikméatning 2018 mellan Musikvégen och Orkestergatan med en trafik-
mangd pa 321 fordon i medeldygnstrafik vilket ocksa visar en markant sakning i riktning sdder ut. Fréafallsvagen
fungerar som en matargata for bostadsomraden men ocksa som vag mot lllerns naturreservat for boende i
Tostas och Froafall. Vagen har en landsvagskaraktar med diken pa bada sidor véagen.

Gang- och cykelvag finns 1angs med Rasvagen upp till lllerns naturreservat via Asens hagar. Pa Fréafallsvagen
finns idag varken trottoar eller cykelvag. | omradet ar lokalgatorna sammankopplade med gang och cykelvagnét.
Ett nytt cykelprogram &r nyligen framtagen, i planen finns inte nya strak med inom planomradet.

Vattenverk &

gt \/ /Ba'g_skyr.répana
098 \p 7 £

'TF- w— = Befintliga gang- och cykelbanor: - *. 2

1
" lllerns naturreservat

Med buss nas omradet med linje 42 (Tranas centrum-Froafall-Tranas centrum), en hallplats finns pa Rasvagen
och en pa Froafallsvagen. Bussen gar i en slinga och att ta sig till centrum tar ca 15 minuter fran dessa platser.
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5.9 Halsa och sakerhet

5.9.1 Buller

Det buller som paverkar planomradet ar framforallt trafikbullret fran Rasvagen och Froafallsvagen. Froafallsvagen
dar bebyggelse planeras néra gatan ar trafikméngden sa pass lag (mindre an 400 fordon per dygn) att bullret
beddéms vara mindre an 55 dBA ekvivalent dygnsniva vid bostadsbyggnads fasad.

| maj 2018 gjordes en trafikmétning pa Rasvagen mellan Vandrargatan och Musikvégen som visar en trafik-
mangd pa knappt 600 fordon per dygn. | samradskedet beraknades bullret utifran en hogre trafikméngd och krav
stalldes pa minst en uteplats i anslutning till byggnaden dar trafikbuller inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Avstandet och hojdskillnaden samt den nedréknade trafikméngden mellan vagen
och planerad bebyggelse gor att tidigare bullerkrav tas bort fran plankartan. Kvarteret bedoms ha forutsattningar
for att klara bullerkraven.

Resterande bebyggelse pa Froafallsvagen bedéms ocksa klara tyst sida da avstandet vaxer fran Rasvégen i
norrgaende riktning, omradet skyddas aven fran bullret av sin parklika karaktar med mjuka ytor och trad. Buller-
siffrorna har tagits fram med hjalp av befintliga trafikmatningar och utrakning med Boverkets information om hur
man beraknar trafikbuller.

Inne pa vattenverkets omrade finns ett reservkraftverk beldgen ca 50 meter fran narmaste planerad bostad. Detta
reservkraftverk testkors ca 1 gang varannan vecka nagon timme under dagtid. Enligt vattenverkets egen berak-
ning bullrar detta kraftverk ca 75 dBA inom 5 meter men vid omradet for planerade bostader ligger nivan pa ca 55
dBA. Eftersom detta sker under en begréansad tid, dagtid varannan vecka bedéms paverkan pa de boende som
marginell, méjligheten finns om det upplevs som stérande att uppfora bullerskydd i direkt narhet till reservkraft-
verket.

5.9.2  Miljofarligt gods

Vattenverket mottar ca 2 transporter med kemiska produkter per manad som anvands for reningsprocessen av
dricksvattnet. Hanteringen av dessa kemikalier sker pa den inhangande fastigheten som nérmast ca 180 meter
fran planerat boende. Transporterna kommer fran Tostasvégen och vidare upp pa Froafallsvagen med samma
rutt tillbaka och passerar ej igenom planomradet.

Vattenverkets ungefarliga kemikaliemangder per ar:

Ammoniumsulfat - 1500 kg
Kalciumhydroxid - 13500 kg
Natriumhypoklorit - 4800 kg
Natriumhydroxid - 3000 kg
Saltsyra - 50 liter
Diesel - 1000 liter

5.9.3  Fororenad mark

Planomradet ar idag detaljplanelagt med naturmark och parkmark samt allmént &ndamal, vattenverk, och har inte
anvants for verksamheter som har kunnat orsaka markfororeningar. Omradet fér allmént &ndamal inom planom-
radet, vattenverk, har aldrig anvands och omradet bestar idag av tallskog. Lansstyrelsen register visar ocksa pa
att inga potentiellt fororenade omraden finns inom omradet.

5.9.4 Radon

Enligt dversiktlig prognoskarta for markradonrisker sammanstélld av SGU 2012 ligger planomradet inom omrade
for hdgradonmark och ny bebyggelse ska darfor uppforas radonskyddat.
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5.9.5 Mobilmast

| néra anslutning (ca 20 meter till ndrmaste tomt-
grans) till planomradet finns en mobilmast med en
hojd pa 42 meter. Masten uppférdes 2003 och ar ett
fackverkstorn for mobilnatet. 2018 utfordes hallfast-
hetsberakning dar det konstaterades att tornet ar
valdigt lite belastat och ingen risk isbildning fore-
kommer pa sa laga master/torn pa dessa breddgra-
der. Tornet &r férankrat med 4 stycken betongfun-
dament och har samma byggkrav som dvriga bygg-
nader. Tornet klarade &ven den vindbelastning som
stormen Gudrun innebar och har da utsatts for ett
fullskaleprov. Forebyggande underhallsarbete sker
var tredje ar. Det finns inga dokumenterade fall att
denna typ av torn har fallit. Mobilmasten ligger inom
vattenverkets inhadgnade omrade som &r bevakat _ K
vilket minskar risken for sabotage. _ L din

£2000

Bygglovshandling fér mobilmast.

Masten ar en basstation som via antenn sander ut och tar emot radiovagor. Enligt Stralsakerhetsmyndighetens
beddémning innebdr inte dessa radiovagor nagra halsorisker for allménheten.

Stralningen &r bara nagorlunda stark &t det hall antennen ar riktad. Over, under eller bakom antennen &r stral-
ningen svag, det galler aven néra antennen. Teknisk utrustning i basstationen som kablar ger obetydlig stralning.
Stralning minskar mycket snabbt med avstandet fran antennen och for de flesta antenner dverskrids bara refe-
rensvardet pa nagon eller nagra meters avstand.

Vid de starkaste basstationerna kan gransvardet 6verskridas inom 10 meter forutsatt att man befinner sig i jamn-
h6jd med antennen at det hall den ar riktad med fri sikt, dver, under och bakom &r stralningen Iag. Detta innebar
att antenner placerade hogt upp pa master inte Gverskrider nagra gransvarden dar allménheten vistas. Stralsa-
kerhetsmyndighetens méatningar visar dven att radiovagornas styrka i allman miljé for det mesta ar mycket svag.
Vanligtvis ar styrkan mellan en hundratusendel och en hundradel av referensvardet.

5.10 Teknisk forsorjning

5.10.1 Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Det finns inget kommunalt vatten och aviopp i Fréafalls-
vagen och for att ansluta tillkommande bebyggelse maste nya va-ledningar anlaggas. Det nya va-natet som an-
laggs i Froafallsvégen och ny planerad lokalgata kopplas ihop med befintligt ledningsnat vid korsningen Orkes-
tergatan/Froafallsvagen. Va-ledningar kommer att fortsatta norrut efter den nya lokalgatan pa Froafallsvagen for
att kunna ansluta kommande bostéder pa dstra sidan végen. Va-ledningarna kommer att behéva flyttas i parkom-
radet norrut for att fa ett battre fall samt en lampligare placering av bostader.

5.10.2 Dagvatten

Planomradet bestar idag nastan uteslutande av naturmark med naturlig infiltration av dagvatten. Dagvattenled-
ningar i ny lokalgata ansluts sa att de gar vidare till narliggande diken for naturlig infiltration och férdréjning. Fler-
bostadshusens dagvattenldsningar kan med fordel ske i 6ppna Idsningar med anslutning mot befintligt dike pa
vastra sidan om Rasvagen vilket kan leda till en mer attraktiv parkmiljé da diket idag endast nyttjas vid hoga fl6-
den och oftast &r torrlagd. Alternativt att dagvattnet leds till detta dike via dagvattenledningar. Infiltrationsmdjlig-
heter bedoms med sin sandiga karaktar som goda i omradet.
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5.10.3 Avfall
Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet.

5.10.4 Elkraft

Omradet ligger inom Tranas Energis elnatsomrade. Tranas Energi bedomer att befintlig transformatorstation vid
Musikvagen racker for att forsérja ny bebyggelse med el.

5.10.5 Fjarrvirme
Omradet ar idag ej anslutet till fiarrvarme, men med tillréckligt hog exploatering kan det bli aktuellt via Froafalls-
vagen.

5.10.6 Opto

Opto finns i omradet. Strackningen som gar mellan Rasvéagen och Froafallsvagen genom naturomradet kommer
att flyttas och laggas om pa grund av planerade bostader.

6.10.7 Kommunal service

Stadskarnan med fullt serviceutbud ligger ca 2 km fran planomradet. Grundskola och forskolor ligger inom ett
avstand pa 500 meter fran planomradet. Det finns tva busshallsplatser i direkt anslutning till planomradet.

6 Planforslag

6.1 Bebyggelse

Bebyggelsen delas upp i omraden dar ena omradet anlaggs med bostadstomter som ansluts via ny lokalgata.
Tomterna kommer att marknadsforas som villatomter, men for att halla detaljplanen flexibel ar det tillatet med
sammanbyggd bebyggelse till exempel radhus, parhus, kedjehus samt mindre flerbostadshus. Omradet ar Iamp-
ligt for bada typer av bebyggelse. Kommande tomter som gransar mot Fiolen 1 och 2 far bebyggas med en max-
imal nockhojd pa 6,5 meter pa grund av att de nya tomterna ligger hégre an befintliga. Resterande tomter far
bebyggas med en nockhdjd pa 8,5 meter. Tomterna som angransar till befintlig villabebyggelse tillats bebyggas
med 25 % av den totala tomtsorleken. Kvarteret Cittran norr om ny gata tillats byggas 30 % av den totala tomt-
storleken da omradet kan eventuellt kan delas in i mindre tomter.

Andra omradet ar uppdelat i tre kvarter dar flerbostadshus ska uppféras, aven har ar det mojligt med samman-
byggd bebyggelse sa som rad-, kedje- eller parhus. Idén vid framtagande av planen har varit att smaskaliga fler-
bostadshus ar lampliga med en maximal nockhdjd pa 11 meter, nockhdjden réknas utifran gatunivan pa Froa-
fallsvagen. For att sékerhetsstalla smaskaligheten begransas husen med en minsta taklutning pa 27 grader, 50 %
av tomterna far bebyggas. Eftersom att parkmiljon ska paverkas s lite som méjligt och att Fréafallsvégen ska blir
mer stadsmassig ska husen placeras hdgst 5 meter fran gatan. Méjligheten till egen tradgard ska vara begransad
pa grund av narheten till naturen och parken.
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Méjlig utbyggnad utifran detaljplanen, (flerbostadshus illustrerade av White arkitekter).

Majlig utbyggnad sett soderifran (flerbostadshusen illustrerade av White arkitekter)
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Majlig utbyggnad sett ésterifran (flerbostadshusen illustrerade av White arkitekter)

6.2 Parkmiljon

Parkomradet anvands idag som strévomraden dar manga gar med sina hundar. Pa vintern finns har ocksa en
popular pulkabacke och det finns en grillplats i anslutningen till denna. Dessa omraden kommer inte paverkas av
kommande bebyggelse mer &n att det visuellt blir ett annat intryck. | dag &r omradet ej belyst och anvands ej efter
morker. En bebyggelse i kanten av omradet kommer 6ka belysningen i omradet och en ny gang- och cykelvag
genom omradet med belysningen méjliggor att parken anvands dven efter det blivit morkt. | omradet kring parken
finns idag flera lekplatser och forstarkning av denna park bor utformas med mer kopplingar fill aktiviteter an en
traditionell lekplats. Parkomradets skotsel ska motsvara dagens skotsel dar trad bevaras i stor utstrackning och
stammas upp for god genomsikt samt att undervegetation av grés klipps enstaka ganger under sommarperioden.

| naturomradet mellan Vattenverket och ny bostadsmark ska plantering av tréd finnas for att skydda mot insyn ill
vattenverket.
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Bebyggelse sett ur parken vid grillplatsen vid pulkabacken. (White arkitekter)

Grillplats

6.3 Gator och trafik

6.3.1  Gator

Ny lokalgatan kommer vara 6 meter bred med en vandplats som klarar kraven for vandning av storre fordon
backning. Froafallsvagen ar idag 6 meter bred och kommer behalla den bredden. Da planerade flerbostadshus
ska placeras i nara anslutning mot denna gata kommer gatan planléggas bredare for att vid behov mojliggéra
trottoar eller cykelbana samt yta for busshallsplats och pa sa satt 6ka stadsméassigheten och tillgangligheten.

6.3.2  Biltrafik

Planomradet angors via Froafallsvagen samt ny anlagd lokalgata. | samband med att omrade byggs ut kommer
biltrafiken att okas till viss del. D& omradet ligger pa en héjd och att centrum ligger ca 2 kilometer fran omradet
kan ett hogre bilanvandande an normalt tankas ske. Utifran Trafikverkets trafikalstringsprogram med utgangs-
punkt 8 villor och 24 lagenheter kommer trafikalstringen 6kas med ca 90 bilresor per dygn i omradet. Denna k-
ning &r lag och inga kapacitetsproblem forvéntas ske utifran denna dkning. Parkering for de boende ska ske pa
kvartersmark.
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6.3.3  Gang- och cykeltrafik

lllustrerat forslag pa gang- och cykelbana finns i plankartan. Tanken &r att koppla pa befintligt nat dar koppling
norrut i riktning langs med Froafallsvagen sker genom parken. Denna koppling binder ihop det befintliga natet

norrut samtidigt skapar den mer rorelse i parken och belysningen kommer oka tillgangligheten och tryggheten i
parken betydligt. Det ska aven fortsattningsvis vara majligt att med gangvagar kunna ta sig fran Froafallsvagen
och ner i parken.

7 Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att omraden som tidigare varit natur nu kommer anvéndas fér bostadsan-
damal. Tanken ar fortfarande att det ska finnas skog och tallar kvar for att bevara stora delar av kénslan. Mellan
de planerade flerbostadshusen bevaras naturmarken och det ska finnas samma mdjligheter att ta sig ner i parken
fran Froafallsvagen som idag.

Ny planerad bebyggelse ligger i fordelaktigt vaderstrack mot befintlig bebyggelse och skuggning pa befintliga
tomter kommer inte dka mot hur den naturliga skuggningen sker idag.

7.1 Sociala konsekvenser

Bebyggelsen med mdjlighet att uppfora flerbostadshus innebar att omradet som idag bestar av friliggande villor
och parhus medftr en uppblandning av bostadsbestandet. Byggnation av flerbostadshus ger ett mer varierat
utbud av bostader som kompletterar befintlig bebyggelse. Det medfor exempelvis att vid andrade familjeférhal-
landen finns en storre chans att hitta en lamplig bostad inom omradet samt att man kan byta boendeform utan att
behdva flytta fran omradet.

7.2 Halsa och sakerhet

Omradets lage ar gynnsamt eftersom fordon inte behdver passera genom befintliga bostadsomraden for att
komma till omradet och stdrningar fér de boende bedéms som sma. Froafallsvagen och Rasvagen beddéms klara
den okade trafik som ett genomférande av detaljplanen kan medféra.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
8 Genomfdrande

8.1 Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomforandetiden kan
planen inte andras, ersattas eller upphévas mot berérda fastighetsagares bestridande annat &n om det &r ndd-
vandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

9 Organisatoriska fragor

9.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt fljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonémnden 2017-05-24

Nytt beslut om att utka planomradet 2018-02-19

Beslut om samrad 2018-05-14

Kungorelse, Samradstid, minst 3 veckor 2018-05-29 till 2018-06-29
Beslut om granskning 2018-09-17

Underrattelse och granskning minst 3 veckor 2018-10-01 till 2018-10-31
Beslut om antagande feb 2019

Laga kraft ca 3 veckor efter antagandet mars 2019
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9.2 Ansvarsfordelning

For exploatering inom kvartersmark svarar fastighetsagaren.
Kommunen ansvarar for kostnaderna for iordningsstallande av den allménna platsmarken.

10 Fastighetsrattsliga fragor

10.1 Fastighetsreglering

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan Froafall
2:1 utdkas med ungefar 7 750 kvm fran

Froafall 2:2.

Planutformningen medfdr att omraden som &r ut-
lagda for kvartersmark kan bilda egna fastigheter
genom avstyckning.

Befintliga fastigheter, Harpan 1-3 och Fiolen 1 och 2
ges mojlighet att kdpa till tomtmark, férslag pa in-
delning ges i illustrationen. Kostnad for inkdp av
extra tomtmark ar 25 kr per kvm for tomten samt 25
kr per kvm for utdkad va-taxa (priserna avser 2018
ar taxa). Kostnaden for fastighetsreglering star
Tranas kommun for.

10.2 Kvarters- och gatunamn

De tre nya kvarteren avsedda for flerbostadshus far
namnen Saxofonen, Klarinetten och Oboen (blas-
instrument) da omradets narliggande kvarter har
namn med musikanknytning.

Det nya kvarteret nérmast Fiolen ges namnet Fio-
len da omradet kommer tillhdra samma kvarter.
Kvarteret norr om ny gata ges kvartersnamnet Citt-
ran.

Den nya gatan far namnet Symfonigatan. | omra-
det finns gator med koppling till musik som exem-
pelvis Orkestergatan och Dirigentgatan.

10.3 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

11 Ekonomiska fragor

Symfonigatan
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Beraknad kostnad for utférande av detaljplanen ar ca 4,5 miljoner for gatuarbetet-, gang- och cykelbana, vatten-

avlopp och fastighetsreglering.
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12 Medverkande tjdnsteméan

Detaljplanen &r upprattad av planarkitekt Linus Leion-Welin. Medverkat har Tom Age Johannesen, Tillvaxtchef,
Patrik Karlsson projektchef i Tranas kommun.

Tom A Johannesen Linus Leion-Welin
Tillvaxtchef Planarkitekt
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