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PLANBESKRIVNING
1 Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar: Planbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Behovsheddémning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande efter granskning

2 Planforfarande

Kommunens har ansvar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. Under processen att ta fram
en detaljplan provas platsens lamplighet fr ny bebyggelse, férandring eller bevarande. Kommunen ska i detalj-
planen redovisa anvéndning av platser for allménheten, végar, torg och parker, och for kvartersmark. Detaljpla-
nen ar en del avkommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och langsiktiga mal i Gversiktsplanen och den
lokala byggpolitiken. Detaljplanen ar bindande vid prévning av bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter
genomfdrandetiden.

Standardfarfarande

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Detaljplanen for Fiskmasen 13 m.fl. i Tranas stad handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Fér-
slaget skickas till Lansstyrelsen, Trafikverket, Lantmaterimyndigheten och sakagare som paverkas av planens
genomfdrande.

3 Syfte och bakgrund

Planens syfte ar att skapa forutsattningar fér en mer flexibel och anpassad anvandning for Fiskmasen 13 samt att
uppna en stadmassig bebyggelsemilio, framst mot Vasagatan. Planen mojliggor byggnation av bostader och
centrumverksamheter.

Fiskmasen 13 forvarvades av Tranas kommun ar 2014. De &ldre industribyggnaderna som fanns pa fastigheten
inventerades ur kulturhistorisk synpunkt innan rivningslov beviljades. Marken har sanerats for att klara kénslig
markanvandning som skola och bostader. Omradet gransar till stadskarnan och &r utpekat i kommunens Gver-
siktsplan som utvecklingsomrade. Bygg- och miljscnamnden har gett samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan 2016-11-23.

4 Tidigare stéllningstaganden

4.1 Oversiktsplan

Gallande Gversiktsplan for Tranas ar
antagen av kommunfullméktige
2011-06-13. Kvarteret Fiskmasen
ingar i ett omrade som &r utpekat
som Utvecklingsomrade - funktions-
blandning.
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Utvecklingsomréade - funktionsblandning (gulmarkerat omrade)

Inriktningen &r att expandera stads-
kérnan med bostader, handel, kontor
och service. Omradets mangfald &r
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en tillgang samtidigt som det har en stor potential som utvecklingsomrade for namnda verksamheter. En sadan
funktionshlandning innebér att miljéstorande verksamheter fasas ut.

Planforslaget overensstdmmer val med de intentioner som anges ovan.

4.2 Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

4.3 HoOghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomradet fér hdghastighetsjarnvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetségaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma andamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsom-
radet bor dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till forutsatt-
ning for genomforande av den planerade atgarden.

4.4 Detaljplaner

For del av Torsgatan som ingar i sodra delen av planomradet géller Stadsplan for *forslag till stadsplan Tranas”
faststélld 1932-12-02. Lantmateriet nr SPL 06-TRS-129. Dar markanvandningen fér Torsgatan anger gatu- och
torgmark. Narmast gatan och fastigheterna &r det planlagt kvartersmark som ej mé bebyggas.

For del av Torsgatan galler &ven Stadsplan "forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren vid industrigatan i
Tranas” faststalld 1951-11-17. Lantméteriets nummer SPL 06-TRS-176. Vilket anger Torsgatan som allméan-
platsmark. Narmast Torsgatan och fastigheterna ar det planlagt mark som ej far bebyggas.

For Fiskmésen 13 galler "Detaljplan for Kv. Fiskmasen och Arlan” Lantméteriet nr 0687-P45, med laga kraft 1989-
07-17 vilken anger markanvandningen som "Smaindustri, hantverk och dartill hérande handel”.
Hogsta byggnadshojd regleras till 9,0 m i véster och 7,5 m i dster.

TRANAS KOMMUN

pETALIPLAN FOR KV, FISKMASEN OCH
ARLAN | TRANAS TATORT

UPPRATTAD | AUGUSTI 1588

& PLANBESTAMMELSER
T CRANSBETECKKINGSR

G'allandeEataﬁlah for kv Fiskmasen och Arlan Lantméteriet nr 0687-P45

4.5 Miljébeddmning

En behovsbeddmning har tagits fram for att avgéra behovet att upprétta en miljékonsekvensbeskrivning.
Slutsatsen &r att planférslaget inte bedoms ge upphov till betydande péaverkan pa miljo, hélsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap 34 § PBL bedoms darfér inte vara nédvandig.
Planbeskrivningens redovisning av miljokonsekvenser bedéms som tillrécklig.



5 Planeringsforutséattningar

5.1 Ld&ge och avgransning

Kvarteret Fiskmasen ligger precis soder om stadskarnan i ett industriomrade. Omradet gransar till Kanalgatan i
oster, Hermelinsgatan i norr, Vasagatan i véster och Torsgatan i soder. Véster om planomradet ligger bostads-
omréden. | dster finns kvarter med verksamheter och bostéder intill Svartan och Ostandparken. Planomrédet
omfattar ungeféar 6800 kvm.

5.2 Markagarforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Fiskmasen 13 och del av Asvallehult 2:1, som &gs av Trands kommun.

5.3 Markanvandning
Efter rivning av byggnad och sanering pa fastigheten Fiskmasen 13 har tomten jamnats till och ar tackt med grus
i vantan pa ny detaljplan.

54 Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna inom planomradet bedoms som goda. Jorden utgérs dverst av fylining besta-
ende av foretradelsevis silt, grus och sand. Den naturliga jorden domineras av friktionsjord (som underlagrar
fyliningen) pa moran alternativt moran direkt under fyllningen.

5.5 Natur
| omradet finns i princip ingen vegetation med undantag av mindre grasytor samt ett fatal trad langs gatorna.
Nagra sérskilt utpekade naturvarden finns inte inom omradet.

5.6 Bebyggelse

Planomradet kan dvergripande sagas vara belaget i zonen mellan smaskalig bostadsbebyggelse i séder och
verksamhetsomraden respektive blandade mer stadsmassiga omraden i norr. Planomradet ingar i ett storre om-
rade som praglas av smaindustri framst i form av lager och handel. Viss uppfraschning har skett bland de befint-
liga verksamheterna och for omradet i stort pagar en férandring. Utvecklingen gar i riktning mot en mer tét,
stadsméssig och funktionsblandad del av Tranas centrum, med fortsatt smaindustri blandat med kontor, bostader
och service.



Gronyta soder om planomradet (nordvastra delen av fastigheten Nétskrikan 12)

Panorama over planomradet fran soder

Vid Fiskmasen 13 fanns tidigare en storre byggnad (f.d. mobelfabrik) i korsningen Torsgatan-Vasagatan. Bygg-
naden inventerades utifran kulturvérde och har rivits. | en byggnadshistorisk och etnologisk dokumentation av
byggnaden (byggnadsvardsrapport 2015:1) framkommer att byggnaden uppfordes 1918 och dess &ldsta och
huvudsakliga fasad var mot Vasagatan i véster. En senare tillbyggnad skedde pa 1940-talet Gsterut, langs Tors-
gatan i soder. Aktiviteten i mobelfabriken var som storst pa 50- och 60-talen, framst tillverkades maébler till kondi-
torier och restauranger. Viss tillverkning av koks- och butiksinredning samt lackering och lager skedde &nda till
2014.

Det kulturhistoriska vardet i den &ldsta byggnadskroppen (mot véster) bedémdes vara "byggnadsvolymen, den
karaktéristiska takprofilen och kontorsinredningen”.

Kartmaterial fran 1954 (Lantmateriet) samt platsfoto innan byggnaden revs (Jonkopings lans museum)



Lageygndr i sydost

Oster om Fiskmasen 13, pa fastigheterna Fiskmasen 4, 5 och 11 finns lager- och verksamhetsbyggnader samt
ett bostadshus.

| nordvastra delen av kvarteret Fiskmasen (utom planomradet) ligger en byggvaruhandel. En storre stéllning for
virke och byggvaruprodukter finns uppstalld i fastighetsgrans mot Fiskmasen 13. | norddstra delen av kvarteret
Fiskmasen (utom planomradet) finns ett flertal byggnader med lager och smaindustri, vissa & sammanbyggda i
fastighetsgrans. Omkringliggande bebyggelse bestar (forutom industrilokaler i norr) av bostadsbebyggelse i form
av villor, radhus och mindre lagenhetshus i 1,5 - 2 vaningar samt storre verksamhets- och kontorshus i 3 - 4 va-
ningar.

5.7 Trafik och infrastruktur

| planomradet ingdr i soder Torsgatan och avgransas i véster av Vasagatan. Torsgatan har i medeldygnstrafik en
trafikmangd pa 190 fordon (2016), ca 10,7 % av dessa ar tung trafik. Vasagatan har en medeldygnstrafik pa ca
610 fordon (2018), ca 3,9% tung trafik. Kvarteret Fiskmasen och f.d. kvarteret Arlan i Gster separerades tidigare
av en forlangning av Industrigatan soderifran. Gatan slacktes ut genom géllande detaljplan med laga kraft 1989-
07-17.

Befintlig infart till planomradet finns fran kringliggande gator, omradet nas fran stadskérnan via anslutande gator i
norr och nordvast. Vasagatan utgor

omradets strategiska huvudsakliga 0 / = /L//
. . B Hubbarp .

koppling mot centrum i nordvést. 2. I ) 7

Blandtrafik rader pa lokalgatorna i 025 ) '

anslutning till planomradet med befint- plies Osta

ligt separata géng:, cykel- och moped- caal

vagar finns l&ngs Ostra végen soder v
om planomradet samt langs Sveagatan - *‘W—
i vaster. Det finns dverlag goda mojlig-

heter att cykla i Tranas tétort och

kommunen planerar standigt for flera

nya cykelvégar for att skapa ett attrak-

tivt och tillgangligt alternativ till bilkér- : Teckenforklaring
i 7 [ Manomride
nlng e 3 = Giing och cykeivig
o 3 — s linjed2
Q o o e ) - @ Busshéliplats
Med buss nas omradet lattast med linje Y A : \
42 (Tranas centrum-Froafall-Tranas GC-vég, busslinje och busshaliplatser i forhallande till planomrade

centrum) dar narmaste hallplats finns-
vaster om planomradet pa Sveagatan.



5.8 Halsa och sékerhet

5.8.1  Foérorenad mark

Inom planomradets databas 6ver fororenade omraden finns Fiskmasen 13 redovisad som kénslig markanvand-
ning.

Misstanke om fororenad mark har funnits pa Fiskmasen 13 utifran verksamheten som mobelfabrik ("ytbehandling
av trd"). Miljéteknisk markundersdkning har genomforts 2014 och sanering genomférdes efter rivningar 2015-
2016. Enligt slutrapport (2016-10-24) &r omradet efter genomférda atgérder inte langre fororenat och bedémning-
en &r att planforslaget &r genomférbart. Det finns punkter som bor saneras runt vid fastighetens nordgstra del
innan startbesked far ges.

Utanfér planomradet for Fiskmasen 4 och 5 har en Mifo fas 1 utredning gjorts 2018-04-23. Fér Fiskmasen 4, 5
och 11 har en dversiktlig miljéteknisk undersokning tagits fram 2019-04-30.

For Fiskmasen 4 finns information om att det bedrivits en bilvardsanlaggning, samt akerier. Nuvarande verksam-
het utgdrs av snickeri och byggnadsentreprenad. | dagsléaget anvéands lokalerna for kontor och lager. | viss man
bedrivs det aven smaskalig produktion inom fastigheten.

Pa Fiskmasen 5 har det bedrivits en verksamhet med namn "Forsmarks byggnadssvets” (Verkstadsindustri utan
halogenerade l6sningsmedel). Tidigare har det forekommit verkstadsindustri pa fastigheten, framst mekanisk
verksamhet, dar huvudsaklig kalla till eventuell férorening beddms utgéras av petroleumprodukter. Skarande
bearbetning, svetsning, blastring, montering m.m. har forekommit i verksamheten. Klorerade Iésningsmedel skall
ej ha férekommit i processerna. Numera anvands fastigheten for fastighetsservice och byggnationssnickerier. Pa
fastigheten finns en byggnad for industriandamal och en hyresbostad (villakontrakt).

For Fiskmasen 11 finns inget redovisat i databasen over fororenade omraden. Fran 1930-talet anvéandes fastig-
heten och dess byggnader till forvaring och forsaljning av ved. Nagon forvaring av impregnerat virke har inte
forekommit. Runt 1950-60 talet var verksamheten inte langre l6nsam och vedlagringen upphordes. Sedan dess
har fastigheten anvants for férvaring av bl.a. byggmaterial, batar och husvagnar. Nuvarande dgare har agt fastig-
heten sedan 1987.

Efter samtal med fastighetségare som &gt fastigheten sedan 1987 anvands denna till uthyrning for privat perso-
ner och foretag. Fastigheten asfalterades under 90-talet, gatan som tidigare passerade mellan Fiskmasen 11 och
13 var sedan tidigare asfalterad.

Den dversiktliga miljétekniska undersékningen 2019-04-30 redovisar att féroreningar éver riktvarde for KM i jord
har patréffats pa alla undersokta fastigheter. PCB patraffats i 6 av 10 provpunkter. Det kan ej bedomas huruvida
materialet var férorenat med PCB redan innan det tillférdes fastigheten. Det kan ha bedrivits verksamhet dér man
hanterat PCB-haltigt material pa fastigheten. Nagon information om att det forekommit nagon sadan verksamhet
finns dock inte tillgangligt.

Halter av alifater och PAH Gver KM har patréffats i enstaka punkter. Det finns inga indikationer pa att dessa for-
oreningar forkommer i storre omfattning, da PAH dver riktvarde endast patraffats i ett prov utav totalt 13. Halten
PAH beddms vara lag sett dver omradet och bedoms inte utgéra en risk. Detsamma bedoms gélla for alifater.

For Fiskmasen 14 har en Mifo fas 1 utredning gjorts 2018-01-29, reviderad 2020-01-23. Enligt Mifo utredningen
har det funnits sagverk med begransad doppning. Under ett fatal ar har det forekommit doppning, virke impregne-
rat med kreosot men mangden &r inte kand. Inget visar pa att det forekommit dioxinféroreningar.

For mark bedéms kansligheten/skyddsvarde som mattligt da stora delar ar asfalterade och anvands som upp-
stéllningsytor och parkeringsplatser, samt fortsatt industriverksamhet. Manniskor bedéms ej vistas heltid pa plat-
sen, vilket minskar exponeringen for eventuella féroreningar.



5.8.2  Buller

Planomradet ligger i anslutning till Vasagatan och Torsgatan. Omradet som mojliggor bostader ligger ungefar 350
meter fran Sodra stambanan. For att berakna vilka trafikbullernivaer som kan férvantas att upptrada inom plan-
omradet i nulaget och i framtiden har en bullerutredning tagits fram.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande avseende buller fran spartrafik och
vagar.

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler istallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

Om 60 dBA &nd& 6verskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gver-
skrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva anda Gverskrids, bor nivan dock inte Gverskridas med mer an
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Soundcon har 2018-08-21 gjort en bullerutredning for kvarteren Hoken och Fiskmasen. Uppgifter angaende tra-
fikdata for jarvagen har erhallits fran Trafikverket. Berakningarna har utforts for Nulage (Tagplan 2018) samt en
framtidsprognos for ar 2040 baserat pa prognoser for bullerutredningar. For vagtrafiken i utredningen har
Soundcon utgatt fran trafikuppgifter som erhallits av Tranas kommun. Trafikfloden har erhallits som vardags-
dygnstrafik och raknats om till arsmedelsdygnstrafik.

Inom Fiskmasen har berakningar utférts pa illustrerade byggnader med maximal nockhdjd fran planférslaget. Av
resultaten framgar att de dygnsekvivalenta ljudnivaerna ar som hogst i vaster mot Vasagatan dar de uppgar till
som hogst 57 dBA. Saledes uppfyller man riktvéardet 60 dBA inom hela kvarteret Fiskmasen.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och
den maximala ljudnivan 70 dBA. De hostader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden
bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom gardsmiljon dar detta uppfylls.



KV FISKASEN & HOKEN, TRANAS
Trafikbullerutredning

Situation trafik prognos ar 2040
Vag- och tagtrafik
Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid
fasader

OVRIGT
Kartan visar fudnivema som frifaltsvarden,
dvs exklusive reflex i den nammsta fasaden.

Ljudnivaema & adderade fjudnivaer frén vag- och
tgtrafiken.
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5.8.3  Oversvdmningsrisk

Svartan i 6ster bedoms kunna dversvammas vid vissa tidsperioder. Bedémningen &r dock att planomradet inte
paverkas av detta sett till topografi, avstand, berakningar av fléden samt vattenstand.

5.8.4  Storningar i omradet

Nordost om planomradet, Hackspetten 21, ligger en verksamhet med skinnberedning (branschkod "péls, skinn
och lader”). Verksamheten &r tillstandspliktig och klassad enligt prévningsniva B.

585  Brandskydd

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Skydd mot brandspridningen mellan byggnader
enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentillgang finns tillganglig i kommunens
brandpostnét. Alla byggnader ska vara lattillgangliga med réddningstjanstens fordon.

5.9 Teknisk forsorjning

5.9.1 Vatten och aviopp

Kommunens ledningsnat for spillvatten och dagvatten i omradet ar till viss del outrett. Fiskmasen 13 kan anslutas
for vatten och spillvatten i Vasagatan.

Direkt Gster om Fiskmasen 13 pa fastigheten Fiskmasen 11 utgor ett strak for ledningar genom kvarteret (fore
detta gata). Dar starkstrém, vatten och avlopp, svagstrém och tele gar. Omradet omfattas av ledningsratt.

59.2  Dagvatten

Idag leds dagvatten fran detaljplaneomradet till kommunens allmanna ledningsnét i form av dagvattenledningar i
Torsgatan och med stor sannolikhet dven till spillvattenledningar i Kanalgatan. Dagvatten ska kopplas till dagvat-
tenledningsnatet dar det finns ett sadant. Fordrojning av dagvatten bor ske lokalt pa fastigheten och vid behov
renas. Exempel pa fordrojningsatgarder ar magasin och infiltrationsvanliga ytor. Syftet med dessa ar att minska
belastningen pa det kommunala dagvattenledningsnétet sa att det klarar sa stora regnvader som mgjligt.

Atgérder har vidtagits av kommunen men dagvattenledningsnatet &r &nd& underdimensionerat. Anslutningar il
dagvatten finns i korsningen mellan Torsgatan och Industrigatan respektive Kanalgatan.

For att sakerstalla fordrojning av dagvatten inom kvartersmark for Fiskmasen 13 tecknas ett avtal vid markforsalj-
ning.

5.9.3  Elkraft

Omradet ligger inom Tranas Energis elnatsomrade. Elledningar finns i anslutande gatunat samt delar av planom-
radet, langs Torsgatan i soder.

5.9.4  Optokabel
Tranas fiberndt Traman finns i omradet och kan anslutas till planomradet.

595 Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar gar i Torsgatan séder om planomradet.

59.6  Avfall

Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omréadet. Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten.
Gemensamma utrymmen och anordning fér avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassad samt utformas sé
att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Kommunen férordar krantémmande system for in-
samling av hushallsavfall fran flerbostadshus. Inom fastigheten bor det finnas utrymme for att kunna samla in
férpackningar och tidningar till atervinning. Kommunens foreskrifter om avfallshantering for Tranas kommun ska
foljas.

5.10 Kommunal service
Stadskarnan med fullt serviceutbud ligger pa gangavstand fran omradet.



6 Planférslag

6.1 Omrade for bostader och centrum

Avsikten &r att skapa en mer stadsmassig och funktionshlandad stadsdel i enlighet med ambitioner i kommunens
dversiktsplan samt stadsvision 2010-2040. Planen skapar en flexibilitet med méjlighet for variation samtidigt som
viss begransning sker med hénsyn till nérboende och lokal bebyggelsekaraktér. Detaljplanen innebér att méjlig-
heterna for dessa fastigheter blir storre infor framtiden och helt enligt de ambitioner som anges for omradet i stort.
Planen medger markanvandningarna bostéader (B) och centrumverksamhet (C). Markanvandningen tillater cent-
rum som innefattar kombinationer av handel, kontor, service, samlingslokaler och andra centralt beldgna verk-
samheter. Bestdmmelserna bidrar &ven till att skapa en blandning av funktioner i kvarteret.

For att skapa ett tydligt och sammanhéngande gaturum, langs den strategiskt viktiga Vasagatan i vast, ska nytill-
kommande bebyggelse i vastra delen av planomradet placeras i fastighetsgrans mot denna gata (p). For att
skapa en stadsmassig bebyggelsemiljo ar lagsta byggnadshojd 8 meter for huvudbyggnader (f1). En ambition
med planen ar att méjliggora en storre byggnadsvolym med utgangspunkt i den f.d. mébelfabriken som fanns pa
Fiskmasen 13.

Narmast Vasagatan tre meter fran fastighetsgrans géaller en nockhdjd pa 14 meter resterande del utav fastigheten
galler en nockhdjd pa 16 meter. Detta innebér att det ar mojligt att uppféra en byggnad med fyra vaningar plus ett
indraget vaningsplan fran Vasagatan.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran Torsgatan (p1) for att skapa samma struktur pa bebyggelsen langs med
hela gatan. Varje ny bostadslagenhet med uteplats ska ha tillgang till en uteplats som ar utformad och placerad
med hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva och den maximala ljudnivan 70 dBA (f,).

o ;

. el | .
Majlig utbyggnad utifran detaljplanforslaget

6.2 Gronstruktur

Det finns god tillgang till natur- och rekreationsupplevelser i nara anslutning till planomradet och ambitionen ska
vara att sa langt méjligt tillfora grona inslag aven inom planomréadet. Bebyggelsen bér utformas med en lagom
avvagning mellan stadsméssighet och gronska. Aven tak pa exempelvis komplementbyggnader kan med férdel
goras grona sa kan de dessutom bidra till en effektivare hantering av dagvatten.

Befintliga trad langs Vasagatan ska sé langt som majligt sparas. Férslagsvis planteras aven nya trad langs Tors-
gatan for att forbattra gatumiljon.



6.3 Gator och trafik

6.3.1 Biltrafik

Befintliga in- och utfarter till planomradets fastigheter behalls och inga avstangande regleringar inférs. Huvudsak-
lig infart till planomradet blir troligen fran Torsgatan soderifran, vilken nas latt fran centrala Tranas. All parkering
inom omradet ska ske pa kvartersmark. Utfartsforbud vid gatuh6rnen mot Vasagatan och Kanalgatan. Hormav-
skérning mdjliggérs mot Kanalgatan

Det &r viktigt att i bygglovskedet sakerstélla tillgangligheten och framkomligheten pa saval korytor som parke-
ringsytor inom omradet.

For att fa en uppskattning vad en fullt utbyggd plan kan generera i rérelse har Trafikverkets trafikalstringsprogram
anvants. Som utgangspunkt beraknas att omradet kan generera 150 lagenheter. Enligt trafikalstringsverktyget
uppskattas 785 resor/ dygn tillkomma vid &ndrad markanvandning fér bostader varav dessa skulle 176 bilresor
per dygn genereras. Hela 470 rérelser skulle goras till fots. Detta da omradet ligger plant och i ett centralt lage
med nérhet till service.

6.3.2  Gang-, cykel och mopeditrafik
Anslutning till gang- och cykelnat sker via de mindre gatorna kring planomrédet. Ar 2016 byggdes en gangférbin-
delse fran Torsgatan genom Ostanaparken till den nya bron éver Svartan mot Rasvagen.

For att mojliggéra gang- och cykelvag langs med Torsgatans i soder tas del av Notskrikan 8, 12 och Térnan 7 och
9 med i planomradet och planlaggs allmanplatsmark, gata (GATA).

Vid uppforande av bostéder ska cykelparkering finnas inom fastigheten.

6.4 Tillganglighet

Planomradet ligger centralt och &r plant. Tillgangligheten bedéms &ven i 6vrigt som god med flera gang- och
cykelvagar inom och i anslutning till omradet. Planen forutsatter att saval bebyggda ytor som utomhusmiljoer
anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande tillganglighet.

6.5 Risker

6.5.1 Radon
Enligt 6versiktlig prognoskarta fran SGU (Sveriges geologiska undersokning) ligger planomradet inom "Hogrisk,
Isdlvssediment; grévre”. Detta innebdr att ny bebyggelse bor uppféras i radonskyddat utférande vilket bevakas i
bygglovskedet.

6.5.2  Fororenad mark

Under planprocessen har utredningar gjorts pa kvarteret Fiskmasen. Norr om fastigheten vid Fiskmasen 14 har
det funnits sagverk med begransad doppning. | slutredovisning rivning och sanering for Fismasen 13 patraffas vid
schaktvaggen PAH med halten 2,9 mg/kg TS vid provtagningsomrade 317 och halten 1,3 mg/kg TS vid provtag-
ningsomradet 318. Omradet vid punkterna vid den nordostra delen av Fiskmasen 13 maste atgardas innan start-
besked for nybyggnation ges.

Plankartan &r forsedd med administrativ bestdmmelse, andrad lovplikt. Startbesked far inte ges for Fiskmasen 13
forran markfororening har atgardats (as).
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Slutrapportering sanering provtagningspunkter- Utdrag ur slutredovisning rivning och sanering Fiskmésen 13, 2016-10-24

6.5.3  Dagvatten
Dagvatten ska, sa langt det ar méjligt, férdrjas och renas lokalt inom fastigheten, till exempel med genomslapp-

ligt material pa vissa hardgjorda ytor eller grona tak pa byggnader. Till storsta delen planeras dock dagvatten fran
planomrédet ledas till det allménna systemet. Atgarder har vidtagits av kommunen men dagvattenledningsnéatet
ar anda underdimensionerat har liksom pa de flesta platser. Pa allman platsmark finns inte utrymme att anlagga
ett fordrojningsmagasin. For att sakerstalla fordrojning av dagvatten inom Fiskmasen 13 ska det anges i sérskilt
avtal vid markférsaljning.

6.54  Skuggstudie

Skuggstudien ar uppbyggd med 3D modeller gjorda i SketchUp PRO. Skuggstudien redovisar paverkan av den
maximala byggratten som féreslagen detaljplan medger mot befintliga bostadfastigheter vid kvarteret Hoken.
Studien visar skuggbildningen vid tre dagar pa aret. Dessa dagar ar vardagjamningen den 20 mars, sommarsol-
stand den 21 juni och hostdagjamningen den 23 september. Samtliga dagar redovisas med fyra tider pa dygnet
9:00, 12:00, 15:00 och 18:00. Dessa tider pa aret &r tagna for att ge en tydlig atergivning for skuggpaverkan.

Paverkan fran detaljplaneforslaget med den maximala byggratten kommer framst ske under morgontimmarna pa
kvarteret Hoken. Under dessa tre dagar pa aret med storst paverkan fran foreslagen bebyggelse under host-
dagjamningen.

Slutsatsen av studien &r att de nya byggratternas hojder ger forutséttningar for fortsatt goda solfornallanden i
omradet. Skuggning fran omkringliggande bebyggelse ar vanligt i centrala lagen. En studie har gjorts med lagre
nockhdjd och indragen huskropp fran fastighetsgransen. Dessa andringar ger inga méarkbara effekter i skuggning
mot kvarteret Hoken.



Vardagjamning 20 mars ki 09:00

Vardagjamning 20 mars ki 12:00

Vardagjamning 20 mars kI 15:00

Vardagjamning 20 mars kI 18:00




Sommarsolstand 21 juni kl 09:00

Sommarsolstand 21 juni kl 12:00

Sommarsolstand 21 juni kl 15:00

Sommarsolstand 21 juni ki 18:00




Hdstdagjamning 23 september ki 09:00

Hostdagjamning 23 september ki 12:00

Héstdagjamning 23 september kI 15:00

Hdstdagjamning 23 september kI 18:00




7 Konsekvenser

7.1 Sociala konsekvenser

Foreslagen markanvéandning, bostader och centrum anses lamplig ur ett samhallsperspektiv. Fortatningen och
kombinationen med bostéader och centrumverksamhet kan bidra till att omradet befolkas under stérre delen av
dygnet och skapar darmed fler méjligheter for sociala méten och aktiviteter.

Omradet har ett strategiskt Iage med god tillganglighet till narliggande natur och rekreation, vilket &r positivt och
skapar bra mjligheter for narrekreation och fysisk aktivitet. Kommunens satsning pa Ostanparken i dster for-
starker denna majlighet da man utéver den nya bron Gver Svartan i sydost dven satsats pa olika aktiviteter i
sjalva parken.

Under forutsattning att planen resulterar i en exploatering i form av bostader medfor ett genomfoérande av planen
positiva konsekvenser genom att ett angelaget allméant intresse (behovet av lagenheter) kan tillgodoses i ett at-
traktivt och centralt lage.

7.2 Miljokonsekvenser

Planen tillater inte ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljo-
kvalitetsnorm enligt 5 kap MB overtrads. Planbestammelser infors for att minimera negativ paverkan pa vatten.
Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomradet omfattas inte av
omradesskydd enligt miljsbalken och &r inte belaget inom omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens gversiktsplan.

7.3 Hélsa och sékerhet

Vid ett genomforande av planen forutsétts trafiken kunna 6ka. Bostadsandamal genererar ett privat transportbe-
hov. Bedémningen &r att trafiken pa narliggande gator inte kommer att oka pa ett betydande satt som konse-
kvens av planen. Detta sett till de ytor som forslas for markanvandningarna och den trafiken detta bedéms kunna
generera.

For de boende i omradet ar omvandlingen totalt sett mycket positiv om man jamfér med tidigare industriverksam-
het, bade aktiv och nerlagd, som ofta medfort storningar inte minst i form av minskad trygghet och attraktivitet i
narmiljon.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

8 Genomforande

8.1 Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden kan inte
planen &ndras, erséttas eller upphdvas mot berdrda fastighetsagares bestridande annat &n om det &r nddvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

9 Organisatoriska fragor

9.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féliande preliminéra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljéndmnden 2016-11-23

Beslut om samrad 2017-02-22

Samradstid 2017-06-13 till 2017-08-07
Beslut om granskning i BMN 2019-10-22
Granskningstid 2019-11-07 till 2019-11-28
Beslut om antagande i BMN 2020-03-09

Laga kraft 2020-04-06

9.2 Huvudmanaskap
Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark och iordningstéllande av den samma.

9.3 Ansvarsfordelning
For exploatering inom kvartersmark svarar fastighetségaren.

9.4 Avtal
Krav pa fordrojning av dagvatten inom kvartersmark sakerstalls med ett markupplatelseavtal.

9.5 Utredningar
Ansvaret for foljdutredningar, krav pa anmalningar, tillstand etc. ar fastighetsagarens ansvar.

10 Fastighetsrattsliga fragor

10.1 Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft ger den kommunen rétt att forvarva mark fran fastigheterna Notskrikan 8, Not-
skrikan 12, Tarnan 7, Tarnan 9 och Fiskmasen 5. Syftet med fastighetsregleringen ar for att utéka gatumarken for
att mgjliggéra hornavskarning samt gang- och cykelvég langs med Torsgatan.

Avtal kommer att tecknas med fastighetsagarna infor fastighetsreglering. Kostnaden fér fastighetsreglering star
Tranas kommun for.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan Asvallehult 2:1 utékas med ungefar 73 kvm fran Nétskrikan 12, 66 kvm
fran Notskrikan 8, 80 kvm fran Tarnan 7, 45 kvm fran Taran 9 och 18 kvm fran Fiskmasen 5.
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Detaljplanen medéer foljande fastighetsreglering.

Den befintliga ledningsratten 0687-480.1 for fiberkabel belastande Fiskmasen 13 kan upphavas. Idag gar ingen
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10.2 Ledningsratt
fiberkabel inom réttigheten. Upphavandet av ledningsrétten kan genomféras i samband med fastighetsreglering i

omradet eftersom fiberkabel inte nyttjas.

11 Ekonomiska fragor
Detaljplanearbetet och eventuella utredningar som tas fram i samband med planlaggningen bekostas av Trands

kommun.

Anlaggande gang- och cykelvag ar kostnadsberaknat till 720 000 tkr och belastar Samhéllshbyggnadsférvaltning-
ens investeringsbudget.
Forsalining av kvartersmark beraknas méta kommunens kostnader fér omvandling av planomradet fran industri

till mark for bostéader.
12 Utredningsforteckning
Slutredovisning rivning och sanering Fiskmasen 13 Upprattad 2016-10-24, BG&M konsult AB

MIFO utredning for Fiskmasen 4 upprattad 2018-04-23 Mitta

MIFO utredning for Fiskmasen 5 upprattad 2018-04-23 Mitta
MIFO utredning for Fiskmasen 14 upprattad 2018-01-29 reviderad 2020-01-23 Mitta

Fiskmasen 4, 5 & 11Tranas kommun. Oversiktlig miljéteknisk undersokning 2019-04-30 Mitta
Kv Hoken och Fiskmasen, Tranas Trafikbullerutredning 2018-08-21 Soundcon

13 Medverkande tjanstepersoner
Planarbetet har utforts av Klara Nilsson pa Tillvéxtavdelningen,
Kommunledningsférvaltningen i Trands kommun.

Tom Johannesen Klara Nilsson
Tillvaxtchef Planarkitekt
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