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PLANBESKRIVNING

1 Inledning

Kommunen har ansvar for att reglera anvandningen av mark- och vattenomraden. | processen att uppratta en
detaljplan prévas platsens [&mplighet. Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvandningen, utformningen och
placering av platser for allménheten och for tomtplatser, samt bestdmma utformningen av bland annat végar,
byggnader, torg och parker. Detaljplanen &r ocksa en del av kommunens verktyg for att forverkliga kortsiktiga och
langsiktiga mal i Gversiktsplanen och den lokala byggpolitiken.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft innebar det i princip en ratt att bygga enligt det som planen medger. Detalj-
planen fungerar som bindande vid prévning av bygg-, mark-, och rivningslov bade under och efter genomférande-
tiden. Vidare reglerar detaljplanen &ven rattigheter och skyldigheter fér markagare inom planomradet.

Att uppratta en detaljplan foljer en process med flera val definierade faser: samrad, granskning och antagande.
Reglerna finns i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

2 Handlingar

Planférslaget bestar av: Planbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Behovsbedémning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande efter granskning

3 Planens syfte och bakgrund

3.1 Syfte

Planens syfte ar att skapa majligheter for nybyggnation av bostader i anslutning till befintlig bebyggelse pa fastig-
heten Skytteln 20. Planen majliggor flerbostadshus med en hojd som motsvarar ca 6 vaningar. Syftet &r aven att
mdjliggéra en gemensamhetsanlaggning fér Skytteln 19, 20 och kommande 21 fér att gemensamt Iésa infart och
parkering.

3.2 Bakgrund

Trands kommun har som syfte att fortata omradet intill Skytteln 19 och Skytteln 20 for att mojliggéra for fortsatt
bebyggelse och utveckling i omradet. Under 2010 upprattades en detaljplan for del av Skytteln 19 och del av
Tranaskvarn 1:1 m.fl. med syfte att méjliggora ett uppforande av tva stycken flerbostadshus, 6 respektive 8 va-
ningar héga. Efter éverklagande fran grannar och tidsbrist infér inférandet av strandskyddet 2009 skickade kom-
munen in en begaran att upphava del av planforslaget fér att kunna komma igang med ett hus. Lansstyrelsens
beslutade om att upphéva dessa delar av planen 2011-01-18 och mdjliggjorde endast for ett flerbostadshus. Nu
har detta flerbostadshus uppforts och intresse for den del som upphévdes har ater uppkommit fran samma ex-
ploatdr som uppfdrde det forsta flerbostadshuset. Kommunens Gversiktsplan anger numera tydligare hur man vill
utveckla omradet med forstarkning av hamnen med bland annat bostéder. | detta forslag tas mer hansyn till gran-
narna gallande avstand till huvudbyggnad samt storre naturomrade och lagre hojd pa flerbostadshuset.
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4 Tidigare stéllningstagande

4.1  Oversiktsplan

Oversiktsplan for Trands kommun, antagen av Kf 2011-06-13, har en 6vergripande mélséttning att kommunen
skall ha 20 000 invanare ar 2025. | omradesférdjupningarna éver hamnen star det att "Lankarna mellan hamnom-
radet och centrum boér forstarkas genom tydligare strak samtidigt som sjélva hamnen utvecklas med bostader och
offentliga miljoer samt gang- och cykelbanor i ett sasmmanhéngande strak pa bada sidor av an.”
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Karta fran 6versiktsplanen

Mer lsning o hur Trands certrum ska famy as
| finnsi stadsyisionen "Trands 2010 - 2040"

Som en del i malsattningen att na 20 000 invanare efterstravar Tranas kommun en fortatning i centrala delar.
Dels fér att det finns en efterfragan pa att bo centralt och dels da det &r ett satt att hushalla med mark och infra-
struktur. Fortatning bidrar ocksa till att minska beroendet av personbilsresor da det innebar en narhet till handel,
service och resecentrum. Fortatningsmojligheterna i centrala delar ar samtidigt begréansade. Skalen till detta &r
flera, bland annat kan namnas trafikbuller, férorenad mark, natur- och rekreationsvarden samt inte minst mark-
atkomst. Mdjliga alternativ begrénsas aven av pagaende planering fér nya stambanor for héghastighetstag. Dar-
for maste kommunen arbeta brett med flera alternativ och bedomningen &r att de omraden som kan vara lampliga
for bostader forr eller senare kommer att bebyggas. Det aktuella omradet har ett centralt lage, ar i kommunal &go,
ligger vid vatten och hyser inga sarskilda rekreations- eller naturvérden varfor det sammantaget bedéms som
bade lampligt och attraktivt for ny bostadsbebyggelse
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4.2 Detaljplaner
Detaljplan for del av skytteln 19 och Tranas kvarn
1:1 m.fl.,, laga kraft 2011-03-14.

Stadsplan for Ydrevagen samt Kv. Mars, Uranus,
Véaven m.fl., faststalld 1981-06-03.

Forslag till &ndring av stadsplanen for del av Ek-
marksberg 06-TRS-158

Forslag till &ndring av stadsplanen for KV. Skytteln
m.fl. faststélld av Lansstyrelsen 1960-03-12

For detaljplan Skytteln 19 och Tranas Kvarn 1:1 m.fl
gar genomférandetiden ut 2021-03-14.

i
-G8 IRS 158

4.3  Omradesbestammelser

Bathusen vid Trands hamn ar i Kulturminnesvardsprogrammet (KF beslut 1992-05-18) redovisade som kulturmiljo
utmed Svartan och skyddas genom omradesbestammelser med laga kraft 1996-01-12. Syftet &r att sakerstalla
bebyggelsemiljon. Ett enhetligt utseende efterstravas med svarta tjarpappshelagda tak och rodfargad staende
trapanel. Den skoghekladda sluttningen bidrar ocksa till att framhava omradets ursprungliga karaktar.

4.4 Hoghastighetsjarnvag

Planomradet ligger inom utredningsomradet fér hoghastighetsjarnvag. Med hanvisning till detaljplanens syfte
utgar Trafikverket fran principen att fastighetségaren ska kunna fortsatta att bruka och utveckla sin befintliga
egendom for samma andamal och verksamhet som den nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsom-
radet bor dock informera sig om planeringslaget for den framtida jarnvagen, for att kunna ta stallning till forutsatt-
ningar for genomforande av den planerade atgarden.

45  Miljobedémning

Enligt PBL 5:18 och MB 6:11-18 skall det upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program)
om detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande

miljopaverkan. Kommunen anser att den foreslagna detaljplanen &r av sa liten omfattning att det inte kommer att
medfora betydande miljopaverkan och att en sarskild MKB inte behdver upprattas.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Ldge och avgransning
Planomradet ligger centralt, invid Trands hamn endast 500 meter fran Storgatans norra del, Gsterut langs Ydre-
végen. Planomradet ar ungefar 11500 kvm.

Ortofoto dver Svartan, hamnen och Sommenforum (Skytteln 19, 20 m.fl)

5.2 Markagarforhallanden

Tranaskvarn 1:1 och Ekmarksberg 1:2 &gs av Trands kommun. Skytteln 20 4gs av BRF Hamnparken i Tranas.
Skytteln 19 &gs av AB Tranas industrifastigheter. Inom planomradet finns dven fastigheterna Pollux 6 och 7 som
ar privata boendefastigheter.

5.3 Markanvéandning
Storre del av detaljplanen bestar av naturmark som &r orord terrang. Ytan mellan natur och Ydrevagen ar parke-
ring for delar av Sommenforum (Skytteln 19). Aven befintliga villatomter ingar i planomradet samt parkeringsytan
for fastigheten Skytteln 20.

5.4  Geotekniska forhallanden
Omradet bestar av berg i dagen samt moran vilket visar pa 6versiktligt bra grundforhallande. | samband med
grundlaggning maste utjamning ske och sprangning kan bli aktuell vilket kommer utredas vidare.

5.5 Natur

Omradet &r en tallskogskulle med block sten och berg i dagen, en typisk natur i Trands. Inslag av sélg, bjérk och
asp férekommer. Undervegetationen bestar av lingon- och blabarsris i vissa partier finns aven ljung och 6rnbra-
ken. | det nordvastra omradet dessutom diverse grasarter, smultron och gokart.
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Bild tagen mot parkeringsytan fran naturomradet med stor Bild tagen i naturomradet i sluttning mot Svartan.

och rikblockig morénterrdng samt berg i dagen.

Det ar av stor vikt att tallbestandet i ytteromradet sparas. Trad skall sparas i naturomradet mot hamnen och
strandpromenaden och mot befintliga bostadshus vid Vallmovagen (NATUR). Avsikten &r att bevara karaktéren
kring bathusen och skapa en visuell avskarmning mot befintliga bostadshus. Omradet med natur narmast Ydre-
vagen kommer breddas upp mellan befintligt hus och parkeringsytan i den nya detaljplanen.

Bilden visar omradet som &r in stangslad kommunal mark sett fran soder mellan parkering och bostadstomt dar avsikten ar
att stangslet ska tas bort och omradet 6ppnas upp.

5.6 Bebyggelse

Kring hamnen finns en varierad bebyggelse av bostadshus. Tranas hdgsta hus, ett 9-vanings bostadshus, ligger
pa Fabriksgatan 3. Langs Ydrevagen finns fyra langor med 3-4 vanings flerbostadshus. P& andra sidan an, i
kvarteret Spolen ligger tre 6-vaningshus. Langs Vallmovagen finns en rad enfamiljshus, byggda fran 1940-talet
och framat.

Sommenforum (Skytteln 19) &r en f.d. industri som &r om- och tillbyggd och inrymmer ett kontorshotell, ett gym
samt en hel del utbildningslokaler. Byggnaden uppfordes i bérjan av 50-talet efter amerikansk forebild med mo-
dernt utformade fasader i gult tegel, puts och glasbetongpartier. Entrépartiet ar markerat genom sin héjd och
glaspartier med granitomfattningar. Skytteln 20 &r ett nyligen uppbyggt 6-vaningshus med bostadsrétter.

Detaljplan for Lagakrafthandling Sidan 8 av 22
del av Skytteln 20 m. fl. i Trands stad



Bathusen vid Svartan ar en kulturmiljo som skall skyddas. Omradesbestammelserna stracker sig upp i skogen.
Bathusen med skogen som bakgrund ar den milj6 man haft som avsikt att bevara. Forslaget innebar att omradet
minskas men avsikten &r fortfarande att bathusen skall ha skog som bhakgrund.

Kommunen har for avsikt att andra detaljplanen for resterande del av Skytteln 19. Syftet ar att markanvéndningen
skall vara uthildning och kontor, icke miliéstérande verksamhet. Efter en genomférd markundersokning sa har nu
markomradet mellan Sommenforum och hamnen genomgatt en sanering. Tranas kommun har nu terupptagit
planarbetet med &ndringen av detaljplanen for Skytteln 19.

e

Bild tagen frén norra sidan av Svartan pa nyuppfort flerbostadshus pa Skytteln 20.

5.7 Arkeologi
Inga kanda fornlamningar finns inom omrédet.

5.8 Strandskydd

Strandskyddets syfte &r att sékerstalla den biologiska mangfalden samt att sékerstélla allménhetens tilltrade till
strandzonen. Den nya strandskyddslagen, tradde i kraft 2009-07-01, gor att strandskyddet har intrétt for Svartan
genom Tranas centrala delar. Det generella strandskyddet ar 100 meter fran strandlinjen pa bada sidor av Svart-
an. For att bebygga mark inom strandskyddsomradet maste sérskilda skal anges.

2007 satte Tranas kommun upp ett starkt tillvaxtmal 20 000 invanare ar 2025. En befolkningsckning pa 2000
invanare innebdr stora forandringar i bade bebyggelse och infrastruktur. En av kommunens dragningskrafter ar
attraktiva boendemilioer. Det innebar byggnation i attraktiva lagen, det &r da av allmént och angelaget intresse att
expandera tétortsnara och att fortata i omraden dar bade infrastruktur och stadstrafik finns.

Idag ar det foreslagna omradet parkering till Sommenforum och en tallskogskulle som sluttar ner mot hamnen
samt tva villatomter dster ut. Mot strandlinjen har en bred remsa naturmark sparats for att behalla kanslan av
skog mot villaomrade och hamn.

5.9 Gator och trafik

5.9.1 Trafiksituation

Omradet ligger 500 meter fran Storgatans norra del, i anslutning till Ydrevéagen, vag 131, som &r en varnad vag
dar Trafikverket har vaghallaransvar. Enligt NVDB (Nationell vagdatabas) 2017 uppgar antalet fordon per dygn till
4500. En gemensam anslutning for Skytteln 19, 20 och kommande Skytteln 21 (g) anordnas fran Ydrevagen, i
dvrigt géller utfartsférbud. Anslutningen utformas med ett korfélt for vanstersvang och fardigstélldes av Trafikver-
ket hosten 2018. | samband med detta arbete utférdes en belyst gdngpassage vid nya infarten mot Skytteln vilket
ger en trafiksaker 6vergang till andra sidan véag 131 for boende i omradet.
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Bild visar ny gangpassage och vénstersvngfélt in mot Inomrédet fran vag 131.

5.9.2  Gang- och cykeltrafik

Soder om Ydrevéagen gar en gang- och cykelvag langs med Ydrevagen. Langs Svartan finns ocksa en gang- och
cykelvag, fran Vaveribron till Vallmovagen, med anslutning 100 meter dster om omradet. Gang och cykelvagen
som ar belyst gar vidare langs an och ansluter mot Rundelgatan.

5.9.3 Parkering
Korbara ytor kring husen ska utformas sa att Raddningstjanstens stegbil kan angéra alla balkonger. Parkering

dimensioneras med 1 bilplats per lagenhet. Langs Ydrevagen avsatts mark med dndamalet parkering (P1 och Py).

Planomradet sett fran ag 131 (Ydrevagen)

5.10 Halsa och sakerhet

5.10.1 Oversvamningsrisk
Enligt 6versvamningskartering Svartan for 100 arsflode ligger det detaljplanerade omradet helt utan risk tack vare
sitt topografiska héjd.
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Karta dar lila farg motsvarar 100-arsflode i Svartan.

5.10.2 Buller

Regeringen har i Svensk forfattningssamling SFS 2015:216 "Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
och SFS 2017:359 "Forordning om andring i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, nedan
"forordningen”, beslutat om bestammelser och riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
bostadshyggnader. Férordningen trédde i kraft den 1 juni 2015 och &ndringen av férordningen trédde i kraft den 1
juli 2017. Da planen inte antagits innan 1 juli 2017 ska &ven andringen av forordningen tillimpas.

| férordningen anges féljande avseende buller fran spartrafik och végar:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dver-
skrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA

maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

| Boverkets "Hur mycket bullrar végtrafiken” kan man med metod 2 avlasa ljudnivan tack vara att vi vet trafik-
mangd (antal fordon per dygn), skyltad hastighet och avstand mellan vdg och mottagare.

2017 var antal fordon ca 4500/dygn. Hastigheten ar 50km/h pa Ydrevégen och ett blivande avstand till byggnad
pa minst 35 meter fér ny planerat flerbostadshus. Detta innebér att vi hamnar pa ca 55 dBA och klarar buller fér
fasad. Vid en prognos for trafiken 2040 med en arsdygnstrafik pa 5400 (genomsnittlig okning med 1 % per ar)
klaras riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad. Bullrets primara kalla ar vag 131 och husets
sida mot Svartan ar ej bullerutsatt. Fér de byggnadsdelar som inte uppfyller forordningens riktvérde pa balkong
finns méjlighet att anordna en gemensam bullerskyddad uteplats. En sadan uteplats som naturligt vetter mot
Svartan kan skyddas av huskropp alternativt bullerskyddsskarmar eller annan komplementsbyggnad. Om bal-
konger ska finnas pa huset som inte klarar riktvardena stélls krav pa en sadan gemensam uteplats i detaljplanen.
Méjlighet finns &ven att bygga en carport langs med véag 131 for ytterligare skydd mott bullret.

Fastigheterna pa Pollux 6 och 7 har en ljudutsatt sida mot vag 131. Avstandet fran vagmitt &r som narmast 21
meter fran ena fastigheten och 30 meter fran andra fastigheten. Utifran metod 2 hamnar da bullret vid ungefar 60
dBA ekvivalent ljudniva. Darav stalls krav pa utformning vid byggnation av nya bostader. Har finns ocksa férut-
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sattningar for en tyst uteplats da baksidan inte utsétts for nagot hogre buller och en uteplats kan avskarmas med
bullerskydd mot den bullrande sidan vid nybyggnation.

5.10.3 Radon

En 6versiktlig radonutredning for Trands kommun &r utford av Sveriges Geologiska AB 2012-12-03. Det aktuella
omradet utgor ett hogriskomrade da det bestar av isélvsavlagringar med grévre material. Ny bebyggelse skall
forberedas for radonsékert utférande.

5.11 Teknisk forsorjning

5.11.1 Vatten och aviopp
Trands kommuns VA-nat ar tillgangligt fran Ydrevagen.

5.11.2 Dagvatten
Dagvatten kopplas pa i det kommunala nétet.

5.11.3 Avfall
Trands kommun tar hand om avfallshanteringen inom omradet.

5.11.4 Elkraft
Omradet ligger inom Tranas Energis ansvar for ledningsforsérjning.

5.11.5 Fjérrvarme
Omradet ligger inom Tranas Energis fjarrvarmenat.

5.11.6 Optisk kabel
Trands kommuns datanat TRAMAN ér tillgangligt i Ydrevégen.

5.11.7 Tillgénglighet
Omradet ar kuperat men tillgangligheten garanteras genom samhéllets krav pa vaglutningar och anslutningar.

5.12 Kommunal service
En busshallplats finns vid Vallmovagens anslutning till Ydrevagen. Till jarnvagsstationen ar det ca 1000 meter.

6 Planforslag

6.1 Bebyggelse

Detaljplanen omfattar ett omrade avsett for flerbostéder (B1) med en gemensam infart fran Ydrevigen (VAG).
Inom detaljplaneomradet innefattas aven 2 villatomter pa Vallmovagen. Pa dessa tomter kan 25 % av fastighetsa-
rean (e3 25%) bebyggas med en nockhdjd pa 8,5 meter, villorna far sammanbyggas med garage. Fastigheten
narmast vag 131 har utdkad prickmark mot vaster for att hindra bebyggelse i vagens skyddszon. Vid nybyggnat-
ion av bostad stélls ocksa krav pa utformningen utifran bullret pa vag 131.

Mellan bebyggelseomradet ligger ett naturomrade (NATUR) som aven skiljer bostadsomradet fran Svartan. Om-
radet for flerbostadshuset ar omgivet av prickmark dér ingen byggnad far uppféras och en 13 meter bred yta kan
anvandas for forrad, gemensamma lokaler eller miljshus utmed Gstra sidan pa korsmark. Flerbostadshuset far
bebyggas med en maximal nockhdjd ver nollplanet pa 181 meter, huset far inte bebyggas lagre &n 170 meter
dver nollplanet. Den totala byggratten ar 750 kvm for huvudbyggnaden (e).
Aven hér stélls krav utifran bullret pd vig 131 om balkonger som ej klarar bullerkravet ska uppféras. | sydostra
delen av byggratten ar hojden begréansad till maximalt 170 meter éver nollplanet och i detta omrade far inte bal-
konger uppforas (fs).
Mot Ydrevégen ska det fortsattningsvis vara mark-
parkering, dock med mojlighet till att uppféra carport
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(P,), endast markparkering och carport far uppforas A A LN AR
pa grund av att tyngre konstruktioner ej ska vara SooNA
inom skyddszonen fér vdg 131. Resterande parke-
ringsyta ges méjlighet att uppféras med miljéhus
(P.). Parkeringsomradet mojliggor aven for gemen-
samhetsanlaggning dar fastigheterna gemensamt
kan anvanda parkeringsytorna (gi). Delar av parke-
ringsytan &r prickade for att byggnader inte ska
uppforas. Gemensam infart tillats for Skytteln 19,
Skytteln 20 och kommande fastighet Skytteln 21 pa
ett och samma stélle och resterande remsa vid
parkeringen forses med utfartsférbud.

Svartin
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6.2 Gestaltning

Tanken &r att man ska ateruppta tidigare forslag med att uppfora ytterligare ett flerbostadshus. Flerbostadshusets
lage flyttas narmare befintligt flerbostadshus pa Skytteln 20 for att skapa ett battre sammanhang mellan husen
samt komma langre fran befintliga grannfastigheter pa Vallmovagen. Riktningen pa huset blir densamma som
redan uppfort hus for att 6ka harmonin samt att nyttja laget dar huset riktas mot vattnet. Angéringen blir séder om
byggnationen istéllet for tidigare forslag i véster vilket gor att byggnationen kan flyttas vaster ut.

e
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lllustration éver méjlig utbyggnad illustrerad av Tranark AB

6.3 Upphavande av strandskydd
Fastigheten Skytteln 20 samt Pollux 6 och 7 och den planerade fastigheten Skytteln 21 ligger nara Svartan och &r
inom ett strandskyddat omrade. Detta innebar att ett upphavande av strandskyddet kravs for rubricerad detalj-
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plan, bade inom kvartersmark, vag och gang- och cykelvagen. Enligt 7 kap. 18c § i miljobalken aterintrader
strandskydd automatiskt nér en detaljplan upphavs eller ersétts.

6.3.1  Omrade for upphavande

| detaljplanen foreslas strandskyddet upphévas inom kvartersmark fér ny bostadshebyggelse och parkering. Pa
allmanna platser foreslas strandskyddet upphavas for vag och gang- och cykelvag. Inom grénomradet narmast

Svartan som detaljplanelaggs som NATUR ligger daremot strandskyddet kvar. Strandskyddet upphavs enligt de
skrafferade omradena.
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6.3.2  Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett Iangsiktigt perspektiv trygga allmanhetens tillgang till strandomradet,
och dels att skydda goda livsvillkor for det vaxt- och djurlivet som finns bade pa land och i vattnet. For att kunna
avgora om upphavandet ar lampligt maste en beskrivning av planomradets varden, utifran strandskyddets syften
géllande naturvarden och allménhetens tillganglighet géras.

Befintliga naturvéarden — den natur som finns inom omradet som berdrs av upphavandet av strandskydd bestar av
en tallskogskulle med blocksten och berg i dagen med sluttningar ned mot Svartan. Mindre inslag av sélj, bjérk
och asp férekommer och undervegetationen bestar av lingon- och blabarsris och i vissa partier aven ljung och
ornbraken. Detta omrade har inga hdga naturvarden och omradet narmast vattnet paverkas inte och kommer
vara kvar som naturomrade och dess strandskydd kommer inte upphavas. Enligt nyligen genomférd naturvar-
deskartering for Tranas tatort ar Svartan ett gronstrukturstrak vars spridning och kontinuitet inte paverkas av
detaljplanen. Svartan blir kansligare narmare sjon Sommen dar stora vassomraden kan utgéra viktiga habitat for
till exempel faglar, d&ven omradet lings med Ostandparken beskrivs som mer kénsligt. Detaljplaneomradet bestar
till stor del av tall, tallomradena i Tranas har vissa spridningskorridorer, det begransade planomradet paverkar
inte spridningssambandet da det redan &r brutet i stérre skala mellan Gst och vést med golfbanan. Daremot
kommer naturomradet narmast Svartan sparas vilket bibehaller det lokala spridningssambandet i liten skala.
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Allmanhetens tillganglighet — Strandlinjen &r idag lattillganglig genom majligheten att ta sig till gang- och cykelba-
nan fran vast eller dst som slingrar sig langs med Svartan, omradet &r aven belyst vilket ytterligare okar tillgang-
ligheten hela aret. Omradet mellan gang- och cykelvagen och vattnet &r till stor bebyggt av privata bathus samt
allmanna batbryggor.

Naturomradet som upphévs i planen &r kuperat och svartillgangligt. De tydliga héjdskillnaderna mellan Svartan
och planerad bebyggelse enligt planforslaget gor att framkomligheten inte alls paverkar befintliga gang- och cy-
kelvagen. Naturomradet som upphévs anvands inte idag da det finns tydliga vagar runt omkring. En bebyggelse
pa toppen skulle darfor inte paverka allménhetens méjligheter till sin vanliga rekreation med promenader, cykling
och framkomligheten till sina batar och bathus, vilket gér att strandskyddets syfte gallande allmanhetens tillgang
till strandomradena inte skulle paverkas har. Omradet narmast vattnet planlaggs som natur och dar upphavs inte
strandskyddet.

6.3.3 Sarskilda skéal for upphavandet av strandskyddet

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det finns sa kallade sér-
skilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. | det aktuella fallet ar det punkterna 1,2 och 5 som aberopas dar
punkt 1 och 2 innefattar delar av omradet och punkt 5 &r dvergripande for hela omradet.

1. Redan har tagit i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
2. Genom en vag, jarmvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet.
5. Behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

1. redan har tagit i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.
Fastigheterna Pollux 6 och 7 ar lagligen i ansprak tagna, fastigheterna som innehar tva friliggande enbostadshus
med férrad pa tomten &r tydligt avgransade mot befintlig natur. Tomterna ar inte allemansréttsligt tillgangliga och
saknar betydelse for strandskyddet syfte.

Fastigheten Skytteln 20 vars omrade i detaljplaneférslaget narmast strandlinjen ar iansprak tagen av en vag in till
fastighetens parkeringsplats. Resterande ytan pa befintlig fastighet mot vagen &r bebyggt med ett stangsel och ar
idag kvartersmark dar ny infartsvag till fastigheten var planerad utifran befintlig detaljplan. Har finns réatt att ta i
ansprak denna yta utifran dagens detaljplan.

Resterande yta ar i ansprak taget av befintliga parkeringsytor, transformatorstation, vag och gang- och cykel-
bana.
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2. genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet.

Langs med Svartans strandlinje ligger sammanbyggda privatdgda bathus. Dessa bathus ar lagligen i ansprak
tagna och platsen &r avskuren fran stranden genom bebyggelse vilket gor att det saknar betydelse for allmanhet-
ens tillgang till stranden. Langs med dessa bathus har allménheten inte méjlighet att na strandlinjen dven om
man kan ga langs med stranden. Utifran detta att bathusen ej ger tillgang till vattnet och begransar strandlinjen
g6r kommunen den bedémningen att omradet ar avskuret pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strand-
skyddet syfte.

Y

Bild p& omradet langs med bathusen och hajdskillanden upp mot planerad
bebyggelse.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Tranas kommun har likt manga andra kommuner ett stort behov av att 6ka utbudet av bostader, i synnerhet fler-
bostadshus, i centrala och servicenéra delar. Bostader utgér numera ett allmant intresse enligt PBL och i det
aktuella omradet finns en mojlighet att koppla ihop bostader med befintlig infrastruktur inom ett befintligt bostads-
omrade. Att kunna erbjuda boende i centrala delar med nérhet till skola, natur och centrum, som i sin tur innebar
att vi fortatar samhallet ar en stor fordel och det finns idag fa lagen som uppfyller dessa kriterier i Tranas.

Ett hoghus med 6 vaningar stod fardigstallt varen 2018 endast ett 40 tal meter fran denna detaljplan. Den bygg-
bara marken i denna detaljplan haller samma avstand till vattnet som befintligt hdghus. Tranas kommun tycker att
det &r av stor vikt att tillvarata strandernas attraktionskraft som en del i boendemiljon, friluftslivet och turistn&ring-
en, samtidigt som zonen narmast vattnet &r viktig for vaxt och djurlivet vilket inte paverkas av detaljplanen. |
Tranas stadsvision beskrivs omradet som ligger i Tranas hamnomrade som ett omrade som ska vara stadens
port mot sjon Sommen med bland annat attraktiva bostader och med inriktningen att forstarka hamnomradet.
Hamnen ar en viktig malpunkt i Tranas med néarhet till bland annat vardcentrum, forskola och grundskola och med
fler bostader forstarks malpunkten och far dven en béttre koppling till stadens centrum. Aven kommunens over-
siktsplan tar upp detta omrade for bostader.

Alternativ lokalisering direkt utanfor planomradet skulle innebara att byggnation séder om Ydrevagen. Denna
lokalisering &r mindre lamplig ur trafiksékerhetssyn med ytterligare en utfart mot Ydrevégen samt att ny ut-
fart/infart skulle behdva korsa ett véltrafikerat gang- och cykelstrak. Vagomradet har dven genomgatt flera trafik-
sakerhetsatgarder som gynnar en lokalisering norr om Ydrevagen. Trafikverket som har vaghallaransvar har
byggt ett extra véanstersvangfalt for en trafiksaker [6sning mot tankta planomradet. Utéver detta har en gangpas-
sage byggt for att sakerhetsstélla en saker passage for gaende och cyklister mot planomradet. Att omradet sak-
ras upp med passager och byggs som en fortatning leder till bland annat ett minskat bilberoende och att man tar
tillvara pa befintlig infrastruktur.

Tranas kommun arbetar med att fa fram nya omraden for bostader vilket har lett att en fortatningskarta har tagits
fram. Omradet som planeras i denna detaljplan medger en hogre byggnad, denna typ av bebyggelse bér finna sitt
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sammanhang. Tranas kommun har f& héghus och endast tva i central miljo. Hoghuset hamnar i samma miljé som
befintligt hoghus pa fastigheten Skytteln 20 med fokus pa den vackra hamnmiljén som benamns i Gversiktspla-
nen.

Fortatningskartan visar pa hur Tranas tittar pa omraden och visar pa att det finns flera omraden fér bostadsbe-
byggelse. Andra omraden ar redan pabérjade eller sa &r de av andra skl inte lampliga for denna typ av bebyg-
gelse (se hilaga och kommentarer). De omraden som skulle vara lampliga for denna typ av hoghus har en samre
lokalisering pa grund av tillganglighet och framfor allt séker trafikanslutning till omradet. Har maste nya anslut-
ningar byggas mot Trafikverkets vag éver huvudstrak for gang- och cykelbana samt att ytterligare omrade maste
anslutas genom befintligt omrade som ocksa ligger hogt och inte ar tillgangligt pA samma sétt som detaljplaneom-
radet.

Upphévande av strandskyddet for punkt 5 tacker in hela omradet.

5 R

Ty

Med utgangspunkt fran ovan namnda skél anser Tranas kommun att sarskilda skal finns for att upphéva strand-
skyddet samt:

angeldget intresse att bygga bostéader,

detaljplanen paverkar inte allméanhetens tillgang till omradet,

omradet hyser inga sarskilda rekreations- och naturvérden.

7 Konsekvenser

Delar av planomradet innefattas idag av ett kulturminnesvardsprogram antagen 951214 dar det ar ett 20-tal bat-
hus som sakerstalls genom skyddshestammelser med férhojd bygglovsplikt. Dessa bathus ligger utanfor detalj-
planen men pa landsidan omges bathusen av en skogbekladd sluttning vilket bidrar till att framh&va omradets
ursprungliga karaktar och utgér en vardefull kulturmilje. Atgarder fér inte vidtas for att skada denna miljo.

Dérfor placeras en remsa av naturmark i sluttningen for att bevara hela kénslan och karaktéren nar man prome-
nerar langs gang- och cykelvagen.

Resterande naturomradet blir nu bostader och natur. Tanken &r fortfarande att det ska finnas skog och tallar kvar
for att bevara stora delar av kanslan. Mellan de befintliga bostadshusen bevarar man naturmarken och har en
bred remsa av prickmark och korsmark for att sékerstalla avstandet till ny husbyggnad.
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Planen har en hogsta tillaten nockhojd pa 181 meter 6ver nollplanet vilket innebér liknande hojd som dagens
tallar.

Vaderstrecket ar gynnande, da de befintliga tradgardarna och byggnaderna i omradet inte drabbas av mer
skuggning an befintliga trad framat kvallen. En skuggstudie ar framtagen med hjélp av 3D modell med inskan-
nade hojder och befintliga trad.

7.1  Skuggning

| en simulerad modellbild har skuggning studerats. Modellbilden innehaller mojlig huskropp med befintligt tradbe-
stand. Tre bilder &r framtagna vid midsommartid (26/6) klockan 08,14 och under dagen befinner sig skuggan fran
vaster mot norr och avslutningsvis klockan 19 stracker sig skuggan at 6ster men skuggar inte de befintliga enfa-
milishusen vid Vallmovégen. Efter 19 nar solen star som hogst skuggar traden tomterna men dar solen lyser
genom stammar och 6vrig véxtlighet kan forsvinna med ny bebyggelse. Flerbostadshuset pa fastigheten Skytteln
20 skuggas inte av foreslagen ny byggnad (avstand ca 50 meter mellan befintlig byggnad och planerad). Den
kuperade marken och befintliga tallar orsakar ocksa skuggning.
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Klockan 14.04 midsommardagen. (Observera att fotot som ligger som terrang INTE &ndrar skuggning.)
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Klockan 19.04 midsommardagen. (Observera att fotot som ligger som terrang INTE &ndrar skuggning.)

7.2 Insyn

Vid ny bostadshebyggelse kommer ett omrade som tidigare varit natur omges av byggnader och fler ménniskor.
Exploatdrens idé &r att en ny bostadsbyggnad placeras i samma riktning som nérliggande flerbostadshus med
fokus pa utsikt mot vattnet. For att fa en béttre uppfattning av insynlaget har bilder tagits fram med hjélp av en
drénare. Omradet har idag mycket trad som begransade méjligheten att ta bilder utifran géllande exploatdrs for-
slag (punkt 1,2 och 3). Bilder har dock tagits fran punkter dar bostadsbyggnaden kan hamna som narmast grann-
fastigheter (punkt 4,5 och 6). Kommunen anser att det inte &r en betydande oléagenhet gallande insyn da hojden
har begransats narmast narliggande fastigheter samt att inga balkonger tillats inom detta omrade.

Inom blémarkerat
omréde tillats inte
balkonger ,
maximal nockhdjd
pa 170 m Gver

\ noIIpIan (ca10m).

Bilder finns sammanfattade i en utredning dér olika hojder fotades utifran vad som tillats enligt foreslagen detalj-
plan (se bilaga 2).

8 Administrativa fragor

8.1 Genomftrandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Under
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genomfdrandetiden kan inte planen andras, ersattas eller upphévas mot berdrda fastighetségares bestridande
annat an om det &r nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilket inte kunnat forutses vid
planlaggningen.

Genomforandetiden for detaljplanen Skytteln 19 och Tranas Kvarn 1:1 m.fl som géller fastigheten Skytteln 20

pagar till den 2021-03-14. Det innebar att fastighetsagaren pa Skytteln 20 har ratt att emotsatta sig denna detalj-
plan vilket betyder att planen forst kan slutféras efter genomférandetiden har gatt ut,

9 Organisatoriska fragor

9.1 Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande preliminéra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljéndmnden 2017-08-23

Beslut om samrad 2018-04-16

Samradstid 2018-05-09 till 2018-05-31
Beslut om granskning 2019-05-21
Granskningstid 2019-06-03 till 2019-07-01
Beslut om antagande 2019-10-21

Beslutet vann laga kraft 2020-04-29

9.2 Plankostnader
Planavgift tas ut enligt kommunens taxa faststalld av kommunfullméktige i samband med bygglov.

9.3  Ansvarsfordelning
Trands kommun ansvarar for allman platsmark och framtida exploatorer for kvartersmark.

10 Fastighetsrattsliga fragor

10.1 Fastighetsbildning

| samband med planens genomforande ska del av fastigheten Trandskvarn 1:1 avstyckas for att bilda ny fastighet
for bostadsandamal, se figur a i kartskiss nedan. Del av Skytteln 20, figur b i kartskiss nedan, ska regleras 6ver
till styckningslotten, figur a.

10.2 Gemensamhetsanlaggning

For att tillgodose behovet av in- och utfartsvag samt parkering for fastigheterna Skytteln 19, 20 och blivande
styckningslott ska en gemensamhetsanlaggning bildas, se figur ¢ i kartskissen nedan. Fastigheterna Skytteln 19
samt blivande styckningslott upplater mark till gemensamhetsanlaggningen. For forrattningskostnaderna samt
anlaggningens utforande och drift svarar deltagande fastigheter.
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10.3 Huvudmannaskap
Trands kommun ar huvudman for allman plats, Trafikverket har vaghallaransvar for Ydrevagen (vag 131).

10.4 Ledningsratt

Inom planomradet finns en ledningsrétt for starkstrém med tillhérande anlaggningar till frman for Tranas Energi
AB, akt 0687-979.3. Huset pa berort omrade ar tomt och anvénds inte langre for ledningsrattens andamal. Led-
ningsratten inom berdrt omrade ska darfor upphévas. For férrattningskostnaderna svarar dgare av fastigheten
Skytteln 19.

Skytteln 19

Skytteln 20
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11 Medverkande tjanstemén

Planhandlingar har upprattats av Jeanette Ragneby, som har varit ansvarig konsult hos Tranark AB, pa uppdrag
av Tillvaxtavdelningen och i samarbete med Linus Leion-Welin, planarkitekt och Tom A Johannesen, chef Till-
véxtavdelningen. Revideringen efter samradshandlingarna &r utférd av Tillvaxtavdelningen.

Tom Johannesen Linus Leion-Welin
Tillvaxtchef Planarkitekt
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