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Begransat standardforfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Agarna till fastigheten Smorstorp 2:42 har 2020-09-15 ansokt om planbesked. Onskemaélet ir
att kunna stycka av tva tomter pa 1 500 kvm for enfamiljshus med tillhérande komplement-
byggnader, en byggritt pa 20 %, en nockh6jd pa 9 meter och hogsta tillatna taklutning pa

45 grader.

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen kan darmed handldggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen

(5 kap. 6 § PBL 2010:900). Med hanvisning till att Andringen av detaljplanen ar en atgird av
mindre betydelse, med en mycket liten och tydlig samradskrets som berors, upprittas detalj-
planen med begriansat standardforfarande. Det innebar att samtliga sakdgare under samradet
ges tillfalle att skriftligen godkdnna planforslaget, under forutsittning att inga dndringar gors
efter samradet, s kan planforslaget antas direkt efter samradet (PBL 5 kap § 18).

Nar samradskretsen har godkant forslaget till detaljplan ska kommunen sammanstélla ett
granskningsutlatande som ska innehalla information om att samradskretsen godkant forsla-
get samt synpunkter fran samradet. (prop. 2013/14:126 sid. 90)

Om samradskretsen godkanner forslaget vid samradet ar det viktigt att kommunen é&r tydlig
med att det inte finns fler mojligheter att lamna synpunkter.

Dnr KS 2020-404
Planbeskrivning 2 (10)


https://data.riksdagen.se/fil/C6447FB1-5FAA-4AE1-A392-CF706EFBC51E

Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning Fastighetsforteckning
Plankarta med dndring Undersokning av betydande miljopaverkan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplan, del av 0687-P232, ar att pa fastigheten Smorstorp 2:42
kunna stycka av tva tomter for enfamiljshus med tillhorande komplementbyggnader, och att
utoka byggratten och istéllet for begreppet en vaning tillata en hogsta nockhojd pa 9 meter.

Agarna till fastigheten Smorstorp 2:42 ansokte 2020-09-15 om planbesked och Bygg- och
miljondmnden beslutade 2020-10-05 att ge Tillviaxtavdelningen uppdraget att 4ndra "Detalj-
plan f6r Smorstorp 2:2 m.fl. i Tranas”, 0687-P232, for Smorstorp 2:42.

Andring av detaljplanen innebir att aktuell detaljplan fortsétter att gilla men Andring gors
for Smorstorp 2:42 i planens bestimmelser.

Bilden visar fastigheten Smorstorp 2:42
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Plandata

Ldge och avgrdnsning

Smorstorp 2:42 har en areal pa 8 534 kvm och ligger vid sodra dnden av Hatteviagen intill
stranden av sjon Sommen. Den gransar i norr till Smorstorp 2:41 och i soder till ett naturom-
rade pad Smorstorp 2:1 del 1 samt Smorstorp 2:4 del 1.

Markdagarforhallanden
Smorstorp 2:42 liksom Hitteviagen och naturomradet ar i privat dgo och dgs av s6kande.

Tidigare stdllningstagande

Oversiktsplan
I gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2011-06-13 anges att detta ar ett
omrade for bostader. Plandndringen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Riksintresse
Sjon Sommen éar av riksintresse for naturvard och det rorliga friluftslivet.

SpunS- Samlat program for ett uthdlligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet, som ar framtaget av kommuner och Lansstyrelser runt sjon Sommen, konstate-
rar att tillkommande bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyg-
gelse och ta hansyn till kansliga natur- och kulturviarden liksom allménhetens tillganglighet
till strandomraden. Programmet ar positivt till okat aret runt boende kring sjon. Betraffande
utokning av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras till befintliga anldggningar.

Strandskydd

For Sommen inom Jonkopings lan giller det generella strandskyddet pa 100 meter. Strand-
skyddets syfte ar att sdkerstélla den biologiska mangfalden, att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurlivet, samt att sdkerstilla allmédnhetens tilltrdde till strandzonen.

Foreslagna tomter ligger inom det generella strandskyddet pa 100 m, i gillande detaljplan ar
strandskyddet upphavt.

Hoghastighetsjdarnvdgen

Planomradet ligger inom utredningsomradet for hoghastighetsjarnvag. Med hanvisning till
detaljplanens syfte utgéar Trafikverket fran principen att fastighetsdgaren ska kunna fortsitta
att bruka och utveckla sin befintliga egendom for samma dndamal och verksamhet som den
nuvarande. Den som planerar atgarder i utredningsomradet bor dock informera sig om pla-
neringsliget for den framtida jarnvégen, for att kunna ta stillning till férutsattning for ge-
nomférande av den planerade atgiarden. Planarbetet inom Hjalmaryds industriomrade be-
doms inte paverkas av detta utredningsomréde.

Detaljplaner

For fastigheten giller Detaljplan for Smorstorp 2:2 m.fl. i Tranas, 0687-P232, med laga kraft
2001-07-25. Gillande plan har provat markens lamplighet for bostader. Strandskyddet ar
upphavt.

For fastigheten giller bostadsdndamal, en vaning, friliggande, hogsta takvinkel 277 grader,
storsta byggnadsarea 180 kvm for huvudbyggnad, 60 kvm for uthusbyggnad varav 30 kvm far
utnyttjas for sjobod eller bastu for fastigheter med strandlinje, utformning ska ske med han-
syn till landskapsbilden frén sjon. I vattenomradet far brygga och badplats uppforas for intil-
liggande fastighet.
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Strandfastigheter for bostadsandamal far inte bildas med mindre areal 4n 2 500 kvm.
Bygglov far ej medges for huvudbyggnad med storre bruttoarea dn 70 kvm utan att fastig-
heten ar ansluten till en avloppsanliggning dimensionerad for permanentboende.

Smorstorp 2:42 ir bebyggd med ett enfamiljshus och garage. Under 2020 kommer omradet
att anslutas till det kommunala VA-nitet.

Pagaende markanvandning

Smorstorp 2:42 dr bebyggd med ett enbostadshus och komplementbyggnader, en del av fas-

tigheten ar skogbevuxen. Nira gransen mot Smorstorp 2:4 del 1 ligger ett dubbelgarage, som
delvis ar uppfort pa prickmark, mark som inte far bebyggas men byggnaden har bygglov och

ar uppford med medgivande fran grannen.

Mark, natur, kultur

Natur

Soder om Smorstorp 2:42 ar del av Smorstorp 2:4 del 1 planlagd for natur. P4 Smorstorp 2:1
del 1 finns ett omrade avsatt for infiltrationsanldaggning for avlopp till forméan for Smorstorp
2:42. Nar fastigheten ansluts till kommunalt avlopp kommer infiltrationsanldggningen att tas
ur drift men kan ligga kvar.

Arkeologi

Marken ar planlagd kvartersmark for bostader. Det ar arbetsforetagarens skyldighet enligt
2 kap. 10 § andra stycket KML att omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen
om sedan tidigare okidnd fornlamning eller fornfynd 4nda skulle pétraffas under arbetet.

Bebyggelse

Hela omrédet har sedan planldggning ar 2001 genomgétt en omvandling fran fritidshusom-
rade, med mindre byggnader, till ett omrdde med bostader for permanent boende. De flesta
hus ar uppforda i trd med mélade fasader och sadeltak med hogst 277 graders takvinkel som
planen foreskriver.

Kommersiell service
Vid Hitte finns en campingplats som ar 6ppen aret om och vid badplatsen finns en sommar-
restaurang och batuthyrning med ett litet café. Det 4r ca 4 km till Tranés centrum.

Trafik och infrastruktur

Omradet angors via Hattevagen som ar en gemensamhetsanlaggning, Smorstorp GA 1. Kom-
munen ar inte huvudman for vigomradet. Fran Hatte badplats finns en GC-vag till Trands
centrum.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Under ar 2020 kommer omradet att anslutas till det kommunala VA-nétet. Nya bostadsfas-
tigheter ska anslutas till kommunalt avlopp.

Dagvatten
Det finns goda forutsattningar att ta hand om dagvatten pa den egna fastigheten.

Avfall
Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omrédet.
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Elkraft
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade.

Halsa och sakerhet

Radon

SGU har kompletterat en markradonundersokning i Tranés kommun som utférdes av SGAB
ar 1984 som redovisas pa en karta. Langs stranden fran Sandvik till Hatte finns grovre isdlvs-
sediment som innebar hogrisk. Nya bostadsbyggnader ska byggas radonsakert.
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Bilden visar utdrag ur detaljplan 0687-P232
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Andring i plankarta och planbestimmelser

Gillande symbol | Gillande planbestimmelse andras till
Markanvandning B | bostader ingen andring
Byggnaders hojd - I | en vaning hogsta nockhojd
9 meter
Utformning- fril. | friliggande f,
Utnyttjande — ez 180 kvm for huvudbyggnad, 60 kvm for | 25 % av fastighetens
uthusbyggnad e area far bebyggas
Utnvttiande — e varav 30 kvm far utnyttjas for sjobod el- | fortydligas i texten
nyttjande 2 | ler bastu for fastigheter med strandlinje | for korsmarkerad
mark
Utf : £, | All bebyggelse ska utformas med hidnsyn | upphor att gélla
ormmng Ll landskapsbilden fran sjon
Takvinkel 27 | hogsta takvinkel 27 grader upphor att gilla
Fastighetsindelning | Nya strandfastigheter for bostadsdnda- | Minsta fastighets-
mal far inte bildas med mindre areal an | storlek 1 000 kvm
2 500 kvm.
Prickmark Marken far inte bebyggas Marken far inte
forses med byggnad
Korsprickad mark Marken far endast bebyggas med bastu/ | Endast sjobod eller
sjobod bastu pa hogst 30
kvm far placeras
u — omrade u Marken ska héllas
tillgdngliga for all-
mannyttiga under-
jordiska ledningar

Beskrivning av plankartan

Utnyttjandegraden dndras till 25 % eftersom minsta fastighet tillats vara 1000kvm och i det
fallet bedoms att ett enbostadshus med komplementbyggnader och dagens krav pa isolering
erfordrar ungefar 250 kvm.

Langs grians mot Smorstorp 2:4 och Hatteviagen finns en zon pa 6 meter med prickmark.
Bredden pa zonen dndras inte. Langs gransen at soder, i den smalare vistliga delen av fastig-
heten, tas zonen bort for att tillita placering av nytt bostadshus narmare grians at séder.
Zonen tas bort till och med befintligt garage som med bygglov ar uppfort pa “prickmark”.

Langs strandkanten finns en zon med korsprickad mark med en bredd pa 15 meter. Bredden
pa zonen dndras inte. Endast sjobod och bastu far uppféras med en storsta area pa 30 kvm.
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Liangs gransen mot Smorstorp 2:41 l4ggs en zon pa 6 meter for underjordiska ledningar, vat-
ten och avlopp, som nyttjas av Smorstorp 2:41 och 2:42.

Den administrativa bestimmelsen: ”Bygglov far ej medges for huvudbyggnad med storre
bruttoarea dn 70 kvm utan att fastigheten var ansluten till en avloppsanldggning dimension-
erad for permanentboende.” upphor att gilla nar omradet ar anslutet till kommunalt avlopp.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersokning har genomforts 2020-10-07.

Att andra detaljplanen for fastigheten Smorstorp 2:42 bedoms inte ge upphov till betydande
péaverkan pad miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Det innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprattas. Planbeskriv-
ningens redovisning av miljokonsekvenser bedoms som tillracklig.

Sociala konsekvenser
Tva villatomter i strandnira ldge ger mojlighet for familjer till ett attraktiv boende i hilsosam
miljo.

Landskapsbild

Tva nya enbostadshus i redan bebyggt omrade péaverkar inte helhetsbilden.

Lokaliseringens forutsattningar att bidra till en hallbar bebyggelsestruktur
Tva nya tomter i redan bebyggt omrade kraver inte ny infrastruktur i form att av vigar och
VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser
Sokande bekostar planarbetet. Vid byggnation far kommunen in bygglovavgift, planavgift och
anslutningsavgifter till kommunens VA-nat.

Organisatoriska fragor

Andringen av detaljplanen provas enligt reglerna for begrinsat standardférfarande.
Planomradet ar tydligt avskilt mot Haitteviagen, naturomradet i soder och stranden i Gster.

I norr gransar planomradet till Smorstorp 2:41. Den mark som mgjliggors for byggnation i
och med denna dndring bedoms inte paverka nagon fastighet utanfor planomradet. Med hin-
syn till detta och att plandndringen anses vara av begriansad art s har kommunen gjort be-
domningen att endast fastigheter inom planomradet samt direkt angransande fastigheter an-
ses vara berorda sakagare.

Planarbetet bedrivs i enligt foljande tidplan

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminéra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2020-10-05
Beslut om samrad 2020-12-16
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Samradstid minst 3 veckor

Upprittande av utlatande efter granskning januari 2021
Under forutsattning av samradskretsen godkéanner forslaget

kan beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden februari 2020
Laga kraft ca 4 veckor efter antagande
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns inga allménna platser.

Ansvarsfordelning
Inom kvartersmark svarar fastighetsigaren for exploatering. Fastighetsdgaren bekostar fas-
tighetsregleringen och ev. flyttning av ledningar inom sina kommande fastigheter.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av sokande. Planavgift ska erldggas i samband med bygglov och
anmalan.

Fastighetsrattsliga fragor
Nar andringen vunnit laga kraft kan flera nya fastigheter avstyckas fran Smorstorp 2:42 med
en minsta area pa 1000 kvm.

Nya fastigheter ska anslutas till befintliga gemensamhetsanlaggningar Smorstorp GA1, sekt-
ion 1, Hattevagen for dret runt trafik och Smorstorp GA1, sektion 2, vagbelysning. Anslutning
gors antingen i samband med lantmaiteriforrattning alternativt 6verenskommelse enligt 43 § i
anlaggningslagen.

Planarbetet har utforts av arkitekt Susanna Alexandersson i samarbete med tjanstemén inom
kommunen.

Planforfattare
Susanna Alexandersson Tom Johannesen
arkitekt SAR/MSA Tillvdxtchef
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Gallande plankarta for detaljplan 0687-P232
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