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Bostadsforsorjningsprogram del 1: Allmanna
forutsattningar

Aktuellt regelverk och ataganden

Lag om kommunal bostadsforsorjning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun med riktlinjer
planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att &ndamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktérer med ansvar for regionalt tillvdxtarbete i lanet och andra regionala organ tillfalle
att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullmaktige. Lag (2013:866).

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som ar av betydelse for bostadsférsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsférutsattningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stdd av ett underlag som Boverket férser kommunen med.
Kommunen far anvanda ytterligare underlag som behovs for analysen. Lag (2022:385). | Tranas
kommun utgor detta bostadsforsérjningsprogram kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen och
avloser tidigare program antaget av kommunfullmaktige 2017.

Bostadsforsorjning enligt PBL (plan och bygglagen)

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet hor till de sa kallade allmanna intressena, som
enligt PBL ska framjas i den 6versiktliga fysiska planeringen. Detta star som punkt 5 i uppréakningen av
de allmanna intressena i PBL 2 kap. 3 §. Bostadsbyggandet fordes in som allmant intresse i PBL 2014
for att tydliggéra kopplingen mellan planlaggning enligt PBL och mojligheterna att tillgodose det
kommunala bostadsférsorjningsbehovet. Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen ska vara
vagledande vid tillampningen av PBL 2 kap. 3 § punkt 5. Det framgar av 4 § i bostadsférsorjningslagen
(2000:1383).



Globala mal
* FN:s deklaration for manskliga rattigheter, (artikel 25): "Var och en har ratten till husrum och
bostader for sdkerhet vid fysisk forsvagning eller funktionshinder”.

* FN:s Agenda 2030, mal 11: skapa fullgoda, sdkra och ekonomiskt 6verkomliga bostdder for alla.

¢ FN:s konvention om barnets rattigheter, p. 27, svensk lag 1 januari 2020: Barn har ratt till skalig
levnadsstandard, till exempel bostad, klader och mat. Konventionsstaterna forbinder sig att bista
foradldrar och andra som ar ansvariga for barnet att genomfdéra denna ratt och ska vid behov
tillhandahalla materiellt bistand och stédprogram, sarskilt i fraga om mat, klader och bostad.

Aktuella mal och strategier

Nationella mal for bostadsférsorjning

Riksdagen beslutar om de nationella malen for boende och samhillsplanering. Det 6vergripande
malet for samhaéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla
manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven

Regional utvecklingsstrategi (RUS)

| den regionala utvecklingsstrategin framgar en malsattning for lanet som innebar att till 2035 ska
bostadsforsorjningen matcha invanarnas behov och att samhallsplaneringen i samverkan med
omkringliggande lan ska verka for en hallbar utveckling. | RUS:en anges dven som strategi for det
uppsatta malet att det ska skapas attraktiva och hallbara bostader och boendemiljéer for manniskor i
alla livets skeenden i hela lanet genom samverkan for hallbar, trygg och jamlik samhallsplanering
over administrativa granser.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan fér Tranas kommun, Tranads oversiktsplan (itsam.se), antogs av
kommunfullmaktige den 13 juni 2022. Dimensionerade for oversiktsplanens omfattning och
tidshorisont var i forsta hand Kommunvision 2040 och da aktuella handslag/avtal med
Sverigeférhandlingen om stationslage for regionala hoghastighetstag pa de planerade nya
stambanorna.

| 6versiktsplanen redovisar en langsiktig strategi for att Tranas kommun fram till 2040 ska kunna vaxa
med ca 6 000 invanare, vilket innebar 2000 - 3000 nya bostader beroende pa boendeform och
hushallstyp och motsvarande utveckling av verksamhetsomraden, infrastruktur och service.

Inriktningen for bostadsbyggande enligt 6versiktsplanen ar att:

e Nya storre bostadsomraden planeras i Norraby/Granelund, Tostas och Sibbarp-Hatte.
Ytterligare storre utvecklingsomraden som foreslas utredas finns i anslutning till Fallan,
Trollsjon, Junkaremalen samt Stoeryd. Som alternativ till Sibbarp-Héatte kan delar
av Bredstorp bli aktuellt for bostader.

e Storre fértatningar ska utredas mellan Granelund/Norraby och Lilldn samt i Angaryd séder
om griftegarden.

e Det centrala industriomradet (sodra utvecklingsomradet) ar som helhet ett
utvecklingsomrade foér bostader och icke storande verksamheter.


https://karta.itsam.se/tranas/oversiktsplan/antagande/

e Omradet kring inre hamnen ska utvecklas med bostdder och verksamheter som en
forlangning av centrum.

e Palandsbygden och i de mindre tatorterna prioriteras bebyggelseutveckling som kan bidra
till att starka serviceunderlaget och servicefunktioner bor sa langt mojligt lokaliseras samlat
till befintliga karnor. | Sommen, Gripenberg, Adala, Linderas samt Adelov avsatts mark for
nya bostader.

Den stora mangden nya bostader ska primart tillkomma i de lagen som redovisas som
utvecklingsomraden pa kartan. Sammanlagt innebér planforslaget en potential fér ca 1500 nya
bostader i sarskilt utpekade omraden inklusive fortatningar och ytterligare ca 1500 i sa kallade
strategiska omraden som kan bli aktuella i framtiden.

Hallbar utveckling
Tranas kommunfullmé&ktige har antagit tre parallella strategiska dokument for Ekologisk, Social och
Ekonomiskt hallbar utveckling.

Samtliga 3 strategier beror boende, bostadsbyggande och boendemiljo utifran respektive dimension
vilka vags samman i bostadsforsorjningsprogrammet. Hallbarhetsstrategierna finns tillgangliga via
kommunens hemsida www.tranas.se .

Utgangspunkten hallbar utveckling i den fysiska planeringen handlar om hur den fysiska miljén i
kommunen kan starka en jamlik, trygg och attraktiv livsmilj6. Goda boendemiljoer har tillgang till
gronomraden, platser for fysisk aktivitet och rekreation, utbildning, service, kommunikationer och
kultur. Miljoer som stimulerar till méten och sociala sammanhang skapar dven forutsattningar for en
Okad upplevd trygghet. Sadana miljoer upplevs dven som attraktiva for inflyttning och
befolkningstillvaxt.

Att arbeta med social hallbarhet i bostadsforsérjningen innebar att skapa bostader och samhallen
som framjar inkludering och valbefinnande. Detta kan astadkommas genom en inkluderande
planering som tar hansyn till olika samhallsgruppers behov och skapar socialt blandade
boendemiljéer for att motverka segregation. Tillgdnglighet och universell utformning ar viktiga for att
sakerstalla att bostader och offentliga miljoer ar tillgangliga for alla, inklusive personer med
funktionsnedsattning. Social hallbarhet kopplas dven till ekologisk hallbarhet genom att integrera
gronomraden som gynnar bade den fysiska och psykiska héalsan.

Ekologisk hallbarhet ar av betydelse i samhallsplaneringen fér minskad miljopaverkan och 6kad
energieffektivitet, klimatanpassning och bevarandet av biologisk mangfald. Hallbara bostadsomraden
ar battre rustade for att hantera klimatférandringar som stigande temperaturer, kraftigare regn och
extremvader. Genom att bygga klimatanpassade bostdder och infrastruktur kan man minska risken
for skador och forbattra sakerheten fér de boende.

For en ekonomiskt hallbar utveckling behdver kommunen strava efter en balanserad befolkning saval
demografiskt som socioekonomiskt. Detta for att kommunen ska ha férutsattningar att leverera en
bra kommun for alla att bo-leva-verka i den. Det vi ser just nu och framat ar att de arbetsfora
aldrarna ar underrepresenterade och gruppen aldre ar 6verrepresenterade. Det politiska malet ar
darfor att 6ka andelen arbetsfora befolkning och den gruppen efterfragar mest av allt villor eller
villaliknande boendeformer. Genom en kombination av nyproduktion och atgarder for att underlatta
generationsskifte kan fler villor frigoras for inflyttning samtidigt som det totala bestandet okar.


http://www.tranas.se/

Kommunernas verktyg for bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ar kommunens overgripande styrmedel i planeringen for
bostadsforsorjningen. Inom ramen for detta finns flera olika verktyg och styrmedel som star till
kommunernas férfogande nar det galler genomférandet av bostadsforsorjningsprogrammet:

e Allmannyttigt bostadsforetag.

e Strategisk markpolitik.

e Kommunalt planmonopol.

o Kommunal bostadsférmedling.

e Hyresgarantier.

e Boendeldsningar fér hemlosa.

e Ekonomiskt stod till enskilda.

e Framja alternativa satt att bygga och bo

Nedan beskrivs i korthet de verktyg som Tranas kommun arbetar med idag. Planerade ytterligare
insatser eller nya arbetsmetoder redovisas i genomférandestrategin.

Allmannyttan

AB Tranasbostader ar Tranas kommuns allmannyttiga bostadsbolag och forvaltar sammanlagt 476
lagenheter varav 126 ar seniorboende. Andelen lediga lagenheter (vakanser) lag ar 2023 pa 1,47 %
vilket ar historiskt Iagt. AB Tranasbostader forvaltar aven kommunens sarskilda boenden.

Enligt gdllande dgardirektiv ska ”"AB Tranasbostader tillhandahalla ett brett utbud av bostdder och
lokaler i Tranas. Bolaget skall pa Tranas Stadshus AB:s uppdrag dven dga och forvalta forskolor,
aldreboenden, sarskilda boenden och andra férvaltningslokaler. Bolaget ska genom nyproduktion
och pa affarsmassiga villkor och till god kvalitet medverka till att trygga bostadsforsorjningen i
kommunen. Affarsutvecklingen ska bedrivas med starkt kundfokus.

Markanvisningar

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre. Overenskommelsen
ger byggherren ensamréatt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om att den ska dverlata eller upplata ett kommunagt markomrade fér bebyggande

Syftet med riktlinjerna for markanvisning ar att skapa transparens och 6kad tydlighet i det fall
kommunagd mark ska 6verlatas eller upplatas till en exploator

- kommunens utgangspunkter och mal for éverlatelser eller upplatelser av markomraden fér
bebyggande

- handlaggningsrutiner

- grundlaggande villkor for att anvisa mark

- rutiner samt principer for prissattning av mark.

Tranas kommun har antagna riktlinjer for markanvsisningar.

Planmonopol

For att bygga bostader kravs vanligen en detaljplan, ofta en ny detaljplan eller en detaljplanedndring.
Initiativ till att ta fram en detaljplan for ett bostadsprojekt i ett visst ldge kan tas av kommunen sjalv
eller av nagon annan, till exempel en privat markagare eller bostadsutvecklare. Arbetet med att
utarbeta detaljplanen kan antingen utféras av kommunens plankontor eller av en annan aktér, pa



uppdrag av kommunen. Men det ar bara kommunen som har befogenhet att bestdmma om och nér
ett omrade ska detaljplaneldggas och det ar alltid kommunen som antar detaljplanen. Detta ar det sa
kallade kommunala planmonopolet. Till skillnad fran vad som géller for 6versiktsplanen ar det som
bestdams i en detaljplan juridiskt bindande vid senare provningar.

Tranas stad och alla tatbebyggda omraden inom kommunen ar detaljplanerade. For dessa omraden
finns en gallande plan som styr hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. En
detaljplan ar juridiskt bindande och géller till dess den dndras eller ersatts av en ny.

Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden, samt granserna for
dessa. En detaljplan kan behéva dndras nar det till exempel ska byggas nytt eller ndr bebyggelse ska
fordndras eller bevaras. Fér kommunaldgd mark uppnas en god styrning av nyproduktion av bostader
i kombination av planbestammelser i detaljplan och de riktlinjer som anges i en markanvisning.

Kommunal bostadsférmedling

Med kommunal bostadsformedling avses en serviceinstans dar bostader fran flera olika
fastighetsagare formedlas och dar kommunen beslutar om vilka férmedlingsprinciper som ska gélla.
Tranas kommun har ingen kommunal bostadsférmedling men information om lediga
hyreslagenheter, planering for nya bostader mm tillhandahalls via kommunens servicekontor Tranas
direkt. For allmannyttans utbud géller en sarskild uthyrningspolicy med olika koer for
bostadslagenheter och seniorboende.

Ekonomiskt stod

Ekonomiskt bistand kan ans6kans om hos kommunen vid svarigheter att klara sin egen férsérjning.
Dar ingar hushallets mer regelbundna utgifter per manad samt kostnadsposter utifran en riksnorm
som rader for hela landet. Kommunen erbjuder dven stéd och hjalp med budget — och
skuldradgivning. Trands kommuns boendesamordnare ansvarar dven for radgivning och information
for att undvika vrakning, stod i att hitta en permanent boendel6sning.

Mellankommunalt samarbete

Tranas kommun samarbetar med flertalet grannkommuner inom omraden med koppling till
bostadsforsorjning och tillganglighet till samhallsservice. Samarbetet ar till storsta delen av informell
karaktar och sker bade pa en oversiktlig niva i den fysiska planeringen och i mer specifika fragor som
ocksa kan vara av akut karaktar, som t ex skyddat boende.



Bostadsforsorjningsprogram - Del2: Analys

Inledning

| analysen redovisas och kommenteras historisk utveckling, nulage och prognoser fér bland annat
befolkningsutveckling, demografi, flyttrorelser bostadsbestand, boende, socioekonomi m fl faktorer
som beddms vara av sarskild betydelse for kommunens bostadsforsorjning. | ett sarskilt avsnitt —

Beddmning av bostadsbrist — redovisas forutsattningar och utmaningar utifran den statistik Boverket

tagit fram for andamalet. All statistik ar om inget annat anges hamtad fran SCB.

Jamforelser gors bade over tid och i forhallande till [anet, men i vissa fall dven mellan olika
kommundelar. Uppdelningen i kommundelar har gjorts genom sammanslagning av sa kallade NYKO
omraden (nyckelkodsomraden) till storre och nagorlunda homogena omrade. Nedanstaende karta
ger en oversikt av de olika kommundelarna. Vita omraden pa kartan ar rena verksamhetsomraden

|} Somh e ’W Kommundel

] ) Bl Centrum

Hélaveden Il Ekmarksberg

" Froafall-Tost8s-Kéllas

B Gripenberg - Linderds
Hjalmaryd - Hupparp - Hoganlof

Il Junkaremdlen - Back

Norr
Blav SIS - omradet
Sommen
[ sommenstrand
b A Stoeryd
~o Ors - - ,,_‘ ( B soder
Ve ) { . ' { I Tatortsnara landsbygd
\ Vaster

‘ Vastra industri
\ Hes’i B Vvistra kommundelen
&

" "Vireda

Befolkningsutveckling (demografi)

Historisk

Sedan 2014 har befolkningen i Tranas kommun 6kat med 339 personer. Som framgar av
nedanstaende diagram var befolkningen som storst 2019 och uppgick da till 19 003 personer for att
darefter minskat nagot, och vid arsskiftet 2023-12-31 hade kommunen 18 755 invanare.
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Befolkningsutveckling totalt sedan 2014
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Fordelat pa olika aldersgrupper ar det framfoérallt i grupperna 30-39, 50-59 och 75 + som de stora
okningarna skett medan grupperna 20-29, 40 — 49 och 65-75 minskat. Som framgar av féljande tva
diagram galler detta bade i absoluta och relativa tal. Detta ar framforallt demografiskt betingat
kopplat till olika generationer, men aven flyttrelaterat dar kommunen har ett patagligt negativt
flyttnetto av yngre grupper i studerandealdrarna men en nettoinflyttning i gruppen 30-39. Det finns
dven ett flyttoverskott i dldre grupper, dock inte lika patagligt. Se mer om detta i avsnittet om
flyttningar.

Befolkningen i 5-arsklasser forandring fran 2014 antal personer
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Befolkningen i 5-arsklasser forandring indexerat med 2014
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Den 31 december 2023 uppgick kommunens sammanlagda befolkning till 18 755 invanare.
Fordelningen pa olika aldersgrupper aterspeglar de stora generationerna fran 40-, 60- och 90-talet. |
jamforelse med lanet som helhet har emellertid Tranas kommun en tydlig avvikelse med hogre andel
i de dldre grupperna over 75 ar och en lagre andel framférallt i spannet ca 20 — 45 ar.

Demografisk fordelning Tranas kommun och Jonkopings lan
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Befolkningsstruktur per delomrade
| nedanstaende diagram redovisas befolkningen i olika aldersgrupper och kommundelar bade i

absoluta och relativa tal. De storsta skillnaderna i sammansattning mellan olika kommundelar finns

framforallt i grupperna under 20 ar med storre andel i viladominerade omraden och i Stoeryd samt

bland den dldre befolkningen dar framforallt centrum har en hég andel. Det kan ocksa noteras att

det sammanhéngande omradet utmed Sommen, héar kallat Sommenstrand, hyser en relativt stor
andel i gruppen 50-64 ar.

Befolkningssammansattning per delomrade i
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Befolkningssammansattning per delomrade i relativa tal
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Befolkning per kommundel i 5-arsklasser tema 30-50

Nedanstaende diagram visar hur gruppen 30—49, som ar fokusgrupp i inriktning for tillvaxt, fordelar
sig i absoluta och relativa tal mellan olika kommundelar. | diagrammet med relativ andel finns ocksa
kommunmedel (23 %) med foér en jamforelse. Som framgar dr denna grupp relativt jamnt fordelad,
men med en lite lagre andel i framforallt centrum och omradet Sommenstrand.

Antal invanare 30-49 per kommundel
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Befolkningsprognos

En befolkningsprognos for Trands kommun tas fram vartannat ar av Jonkdpings kommun pa
bestallning av region Jénkdping. Aven SCB gér framskrivningar p& kommunniva baserad p& senaste

10 arens utveckling och aktuella 6vergripande antaganden. Nedan redovisas den prognos som
Jonkopings kommun tagit fram. Det som dr mest patagligt kommande ar ar antagandet om ett
minskat antal fédda barn. Det ar i storleksordningen 30-50 farre dn vad som i genomsnitt fotts
tidigare fram till och med 2022. Denna minskning tillsammans med kommunens aldersstruktur med

relativt hog andel dldre innebar ett fortlopande fodelseunderskott som behdver kompenseras med

inflyttning for att befolkningen ska oka. | 6vrigt framgar de stora generationerna fran 40-60- och 90-
talet tydligt i grafen medan fordelningen i de yngre grupperna ar jamnare.

Befolkning férdelad pa alder 2023 samt 2033

100+
Alder

Tranas
Antal
300
2023
250 + /
200 4 2/033
150
100 A
50 -
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T
0 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95
Folkmé&ngdstabell
Alder 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Netto
0 146 164 160 158 156 157 159 162 164 167 170 24
1-5 1068 1009 972 919 875 834 841 837 840 847 859 -209
6 212 216 211 225 214 211 165 177 173 172 170 -42
7-15 1929 1921 1916 1908 1913 1887 1905 1858 1831 1797 1758 -171
16-18 686 683 666 658 658 675 647 640 608 623 623 -63
19 239 214 228 218 213 214 213 213 228 191 207 -32
20-24 970 956 963 983 998 1001 999 1003 1001 1015 996 26
25-39 3326 3379 3372 3314 3283 3250 3209 3158 3125 3093 3070 -256
40-59 4435 4357 4304 4290 4237 4215 4226 4258 4257 4278 4297 -138
60-64 1039 1065 1097 1142 1186 1217 1211 1197 1189 1148 1116 i
65-79 3183 3147 3078 3023 2997 2966 2983 3000 3039 3093 3143 -40
80-84 769 807 863 907 940 963 946 909 873 845 807 38
85-89 473 495 515 529 537 550 581 626 659 683 701 228
90-94 214 210 210 221 231 248 260 270 279 284 294 80
95-w 66 68 69 70 72 70 68 69 74 79 84 18
Summa 18 755 18690 18625 18564 18508 18458 18415 18376 18342 18314 18294 -461

Alla siffror avser den 31/12 respektive ar. Faktisk folkméangd for 2023.
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Foérandringstabell
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Inflyttning 891 914 915 916 918 921 924 927 930 932 935
Utflyttning 873 927 922 916 910 907 903 902 901 899 894
Flyttnetto 18 -13 -8 0 8 14 21 25 28 33 41
Fodda 145 161 157 155 153 155 157 159 161 164 167
Ddda 209 214 214 216 218 219 221 222 224 226 227
Fodelsenetto -64 -52 -57 -61 -64 -65 -64 -64 -63 -62 -60
Folkmangd 18 755 18690 18625 18564 18508 18458 18415 18376 18342 18314 18294
Folk6kning -49 -65 -65 -61 -56 -50 -43 -39 -34 -28 -20
Flyttrorelser

Flyttningar till och fran kommunen 6ver tid och olika aldersgrupper

Enligt SCB flyttar i genomsnitt ca 15 % eller 152 av 1000 personer per ar. Rorelserna ar storre inom
kommunen dn mot andra kommuner/lan. De stora skedena ar framforallt i samband med
familjebildning, for hogre studier (20-29 ar) och i gruppen 80 + dar man byter boende inom
kommunen.

Hushall med utlandsk bakgrund flyttar generellt sett oftare. Som framgar nedan sker de storsta
flyttrorelserna fran kommunen i gruppen 20-29 medan det finns ett inflyttningséverskott pa nya
barnfamiljer (30-39 och deras barn). Observera att detta ar ett medeltal per ar éver 10 ar.

In- och utflyttade till kommunen under 2014 - 2023 per ar i
medeltal
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Sett till enbart inrikes inflyttningar ar monstret liknande for gruppen 20—29 men utan nagot
uppenbart inflyttningséverskott i nagra andra aldrar, se diagram pa féljande sida. Noteras bor dock

att detta ar ett medeltal och under senare ar har det skett viss nettoinflyttning i bland annat gruppen

30-39.
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Inrikes in- och utflyttningar i 10 - arsklasser medeltal 2013-
2023

0-93r 10-19a a” 30-39 dr 40-49 ar 50-59dr 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar 90-99 dr 100+ ar

=@ Medeltal inflyttningar ~ ==@==Medeltal utflyttningar = ==@==Netto

Sett Over tid har inrikes in- och utflyttning varierat med enstaka ar av flyttoverskott men som
medeltal ett underskott pa ca 45 personer per ar. Noteras bor dock att under 2023 var in- och
utflyttning i stort sett pa samma niva. Och som ovan patalats ar det framférallt i gruppen 30-39 som
kommunen har ett starkt flyttnetto.

Inrikes flyttningar 2013-2023 trend och medel
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Riktad flyttning
Nedan redovisas det ackumulerade flyttnettot i nagra viktiga relationer. Som framgar ar det totala
nettot negativt, och framférallt mot stérre kommuner, men positivt mot mindre grannkommuner.

Riktad flyttning ackumulerat 2021-2023 viktiga relationer
—
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Ser man daremot till ackumulerat flyttnetto i gruppen 30-49, dar det framférallt ar de mellan 30-39
som star for de stora rorelserna, ar forhallandet ndstan omvant. Har ar flyttnettot starkt mot
framforallt de storre kommunerna och marginellt positivt/negativt mot mindre grannkommuner.

Riktad flyttning ackumulerat 2021-2023 viktiga relationer 30-
49 ar
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In och utflyttning till olika omraden
| tabellen nedan redovisas in- och utflyttning till olika delomraden i kommunen 2023. Da det enbart
ror sig om ett enstaka ar dr volymerna relativt sma och det skiljer ocksa en hel del i

befolkningsstorlek mellan omradena. Man kan emellertid konstatera att vastra kommundelen har

ett, i forhallande till befolkningsstorleken, tydligt positivt netto.

Centrum

Norr

Stoeryd

Sdoder

Ekmarksberg
Junkaremalen-Back
Froafall-Tostas-Kéllas
Vaster
Sommenstrand
Sommen

Tatortsnara landsbygd
Gripenberg-Linderas
Vastra kommundelen
Total

177
89
94

106
99
35
29

100
32
30
34
18
44

891

183
71
110
104
116
28
29
85
25
43
30
17
26
873

Rorelser inom kommunen
Inom kommunen ar rorelserna storre och med lite storre nettoinflyttning till bland annat Centrum,

Ekmarksberg, Froafallt-Tostds-Kallds samt Sommenstrand medan framférallt Stoeryd och tatortsnara

landsbygden minskar mot andra delar av kommunen.

Inflyttning inom

Utflyttning inom

Netto

Omrade kommun kommun

Centrum 444 416 28
Norr 166 185 -19
Stoeryd 144 171 -27
Soder 277 291 -14
Ekmarksberg 301 246 55
Junkaremalen-Back 51 61 -10
Froafall-Tostas-Kallas 111 87 24
Vaster 234 256 -22
Sommenstrand 58 26 32
Sommen 39 40 -1
Tatortsnara landsbygd 49 74 -25
Gripenberg-Linderas 25 36 -11
Vastra kommundelen 42 42 0
Total 1944 1944 0

In och utflyttning fér olika hustyper 2023
Till och fran andra kommuner var flyttnettot positivt till smahus (villa) medan motsatsen noteras for

flyttrérelser inom kommunen dar det framforallt var ett netto till specialbostader, rimligen
aldersrelaterat. Liksom for ovanstaende rorelser till och fran olika kommundelar bér en langre
tidsserie studeras. Det kan i sammanhanget dven finnas skal till en sarskild studie av gruppen aldre
for att fa en djupare uppfattning om potentialen i generationsskiften i villabestandet.
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Flyttningar till och frdn kommunen:

Inflyttning Utflyttning Kolumn1

Hustyp
Smahus 276 249 27
Flerbostadshus 534 539 -5
Specialbostad, 6vriga hus 45 50 -5
Uppgift saknas 36 85! 1
Total 891 873 18
Flyttningar inom kommunen:
Hustyp Inflyttning Utflyttning | Netto
Sméahus 465 519 -54
Flerbostadshus 1236 1245 -9
Specialbostad, 6vriga hus 155 121 34
Uppgift saknas 88 59 29
Total 1944 1944 0
Socioekonomi

Sysselsdttning & pendling

Diagrammen nedan avser ar 2022 och ar alltsa ett ar dldre dn befolkningsstatistiken beroende pa att
uppgifterna baseras pa sjalvdeklarationen. Andelen sysselsatta i Tranas kommun jamfort med lanet
ar i de flesta aldersgrupper nagot lagre. De mer uttalade skillnaderna finns i de yngre
aldersgrupperna. For mer aktuell statistik fran bl a arbetsférmedlingen hanvisas till den arliga
uppfoljningen “Hur mar Tranas”.

Andel sysselsatta i Tranas och i lanet 20-64 ar i 5 - arsklasser
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B Andel sysslesatta Tranas M Andel sysselsatt lanet

Trands kommun har historiskt haft en hogre inpendling dan utpendling samt en relativt stor andel som
bade bor och har sitt arbete i kommunen. Skillnaden mellan in- och utpendling har minskat nagot pa
senare ar men det senaste tillgangliga aret, 2022, bryter trenden. Tranas har allts3, i forhallande till
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de arbetsfora aldrarna, en relativt stor arbetsmarknad for att vara en liten kommun. Generellt sett
over tid tenderar arbetspendlingen att 6ka och i andra undersokningar framgar det ocksa tydligt att
pendlare i allmanhet har en hogre inkomst som skulle kunna férklaras med en battre matchning.

Inpendling, utpendling och bor/arbetar i kommunen 6ver 3 ar
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De storsta inpendlingsorterna ar de mindre grannkommunerna medan utpendlingen &r storre (och i
stort sett likvardig) mot Jonkoping och Linkdping. Pendlingsmdnstret har varit relativt stabilt 6ver tid
med undantag for Eksjo, dar utpendlingen 6ver tid okat.

Riktad in-utpendling 2022
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Forvarvsinkomster

Loneskillnaden mellan kvinnor och man ar lite 6ver 80 000 kr per ar. | forhallande till Ianet &r
medelinkomsten i Tranas kommun ca 20 000 lagre per ar. Som framgar &r sambanden 6ver tid nastan
linjadra men med nagot 6kad skillnad mot ldnet. Notera att dippen runt 2020 ar lite mer markant for
Trands kommun, sannolikt beroende pa en hog andel tillverkning, som ar mer konjunkturkanslig.

Medelinkomst man och kvinnor 20-64 ar
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| foljande tva diagram redovisas skillnader i de ekonomiska forutsattningarna i olika kommundelar.
Har sticker framforallt omradena med hogst andel hyresratter ut. Se vidare under avsnittet om
bostader.

Medel- och medianinkomst i olika kommundelar
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Andel personer i hushall med lag ekonomisk standard
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Bostadsbestand, byggande och utveckling av befintliga omraden

Férandringar 6ver tid

| tabellen nedan redovisas forandringar av bostadsbestandet mellan 2013 och 2023. Valet av
tidsperiod beror pa att SCB fran och med 2013 bérjade kategorisera bostader i flera grupper. Tidigare
fanns bara kategorierna smahus och flerbostadshus. Av tabellen framgar att det i snitt tillkommit 66
nya bostader per ar och att det ar specialbostader och bostadsratter som okat snabbast relativt sett.
Smahusbestandet har 6kat med 13—14 bostdader om aret medan hyresratterna 6kat nagot snabbare
med ca 16 om aret. | kommunens inriktning for tillvaxt ar nya villatomter (smahus) i en prioritering
for att attrahera malgruppen 30-50 aringar, dar ffa det nedre spannet ar relativt flyttbenagna i
samband med familjebildning. Samtidigt paverkas bostadsbestandets utveckling och forutsattningar
for byggande i hog grad av marknadens efterfragan.

2013 2023 Féridndring | procent Medel/ar

Smahus hyresratt h 108 140 32 30% 2,91
bostadsritt 15 2 7 47% 0,64
sganderitt | 3839 3988 149 4% 13,55
[Totalt | 3962]  4150| 188 5%  17,09)
Flerbostadshus hyresratt N 3445 3622 177 5% 16,09
bostadsritt | 1026 1202 176 17% 16,00
[Totalt | aa71] 4824 353 8% 32,09
Ovriga hus hyresritt 283 319 36 13% 3,27
bostadsritt 26 31 5 19% 0,45
[Totalt | 309 350 a1 1wl 373
Specialbostad  hyresratt h 270 412 142 53% 12,91
Totalt 270 412 142 53%| 12,91
Alla bostider 9012 9736 724 8% 66
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Bostadsbestandets sammansattning

| jamforelse med lanet som helhet har Tranas kommun ett patagligt storre antal bostader per capita,
eller per 1000 invanare. Dessutom har skillnaden 6kat pa senare ar. En huvudsaklig forklaring till
detta 4r kommunens relativt hoga andel flerbostadshus, i synnerhet hyresratter, vilket innebér farre
personer per bostad. 43 % av kommunens bostader ar smahus jamfort med lanssnittet 50 %. Tranas
sammansattning av bostadsbestandet paminner har mer om de stérre kommunerna Linképing och
Jonkoping an om jamforbara mindre kommuner i omradet. Tranas kommun har ocksa haft en
patagligt lagre andel bostadsratter bland flerbostadshusen, en skillnad som pa senaste 10-
arsperioden minskat.

Bostader per 1000 invanare
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Bostadsbestand fordelat pa upplatelseform
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Bostadsbestandet i olika kommundelar

| nedanstaende tva diagram redovisas sammansattningen av bostdder i olika hustyper per
delomrade, dels i absoluta och dels i relativa tal. Det &r framforallt i de dldre bostadsomradena
Vaster, Soder och Norr som det finns en relativt jamn fordelning av hustyper medan 6évriga omraden
har en tydlig tyngdpunkt at enderasmahus eller flerbostadshus. Specialbostader ar framforallt
koncentrerade till servicendra centrala delar.
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Hushall per hustyp i olika delomraden 2023 i relativa tal
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Boende i olika aldersgrupper

Fordelningen av olika aldersgrupper speglar i hog grad livets olika skeenden med uppvaxt, forsta
boende, familjebildning och aldrande. Detta synliggbrs av nedanstaende tva diagram, dar framforallt
det andra, som visar relativa tal, gor livscykeln mycket pataglig.

Alder och hustyp i 5-arsklasser 2023
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Alder och hustyp i 5-arsklasser relativa tal 2023
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Vad som kan vara av sarskild betydelse for kommunens ambition att attrahera malgruppen 30-50
aringar med tonvikt pa det nedre mer flyttbenagna spannet ar forutsattningarna for
generationsskifte. | diagrammet nedan redovisas antalet smahus med dgare som ar 70 ar eller dldre
och dar ett generationsskifte kan bli aktuellt i nartid forutsatt att det finns tilltalande alternativ.

Antal smahus per kommundel med dgare 6ver 70 ar 2023
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Bostadsbehov for sarskilda grupper

Ur ett bostadsperspektiv ska manniskor med sarskilda behov behandlas sa att varje persons
individuella behov kan tillgodoses. For att uppna en god livsmiljé och en hallbar utveckling for alla,
kravs ett aktivt arbete med goda I6sningar for att tillgodose behovet. Kommunen har ett fortlépande
behov att fa fram bostader fér personer med sarskilda behov. Lokalresursplanering sker tillsammans
med verksamheterna for att lyfta behov av nya bostader for vissa grupper. Planeringen utgar fran
befolkningsprognoser, nya behov, omsattning av platser, inflyttningar fran andra kommuner,
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Aldre — demografiska forutsittningar och boende

Enligt Socialstyrelsens publikation ” Behov av och tillgang till sdrskilda boendeformer for dldre” finns
flera faktorer som paverkar behov av och tillgang till sarskilt boende utéver den demografiska
utvecklingen. Pa lokal niva har kommunerna forutsattningar att gora bedémningar av det framtida
behovet av sérskilda boendeformer eftersom de kan vaga in lokala férutsattningar som har betydelse
for nar en person behoéver och 6nskar flytta till en bostad i ett sarskilt boende. Nagra exempel pa
faktorer som identifierats:

- de aldres halsa,

- anvandandet av forebyggande insatser, ex anhorigstdd, dagverksamhet, andra
boendeformer, moétesplatser m.m,

- hur hemtjansten ar organiserad,

- hur vélfungerande hemsjukvarden ér,

- de aldres egna 6nskemal om sitt framtida boende,

- kommunens 6vriga bostadsbestand, dess status och tillgdnglighet.

- vilka politiska beslut som fattas.

Politiska beslut och inriktningar och budgetbeslut har stor betydelse for vilka atgarder eller insatser
man véljer i arbetet med att méta medborgares behov. Tranas kommun har i Kommunvision 2040
uttryckt inriktningen att aldre personer i kommunen ska kunna bo hemma sa langt det ar mojligt, en
s.k. kvarboendeprincip. Visionen lyfter ocksa vikten av att det finns trygga moétesplatser for alla
livssituationer.

| nedanstaende diagram redovisas boendeformer for kommuninvanare 6ver 65 ar i 5-arsklasser i
bade absoluta och relativa tal. Som framgar bor ungefar halften i smahus sett till hela gruppen och
det ar forst efter ca 80 ar som forandringen borjar bli pataglig.

Aldres boende i olika hustyper absoluta tal
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Aldres boende i olika hustyper relativa tal
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Det ar framforallt i gruppen 80+ som omsorgsbehovet ocksa blir patagligt. En lagesoversikt i januari
2022 gav exempelvis féljande resultat:

- 81 % av de som bodde pa sarskilt boende var 6ver 80 ar.

- 76 % av de som hade hemtjanst i ordinart boende éver 50 timmar var over 80 ar.
- 79 % som mottog hemtjanst i ordinart boende under 50 timmar var 6ver 80 ar.

- 79 % av de som mottog hemtjdnst oavsett antal timmar var éver 80 ar.

- 73 % av de som var beviljade korttidsplats var éver 80 ar.

Under perioden 2014 - 2023 har gruppen 80+ 6kat med 6ver 200 personer i kommunen. Det har dock
inte gett ndgot varaktigt genomslag i statistiken 6ver antalet individer i sarskilt boende, dar trenden
istallet ser ut att vara nagot vikande oOver tid.

Flyttfrekvensen bland aldre ar generellt sett 1ag, vilket delvis speglar aldre

personers preferenser. Manga aldre vill helt enkelt helst bo kvar i sin nuvarande bostad, sa lange det
ar mojligt. Men de aldre personer som faktiskt skulle vilja flytta till en mer bekvam och lattskott
bostad moter pa manga hall ett klent utbud av méjliga alternativ. For att Iamna en bostad man
kanske bott i flera tiotals ar, maste det erbjudas ett alternativ som inte bara ar fysiskt tillgdngligt utan
ocksa tilltalande i 6vrigt och dessutom ekonomiskt rimligt.

Seniorboende

Ett seniorboende &r en vanlig hyresratt som riktar sig till vissa aldersgrupper, vanligen fran 55 ar eller
65 ar och uppat. Boendet ar tankt att vara ett enkelt och funktionellt boende med majlighet till
gemenskap. Det ligger ofta med bra lage i narhet till service och kommunikationer. Vad som erbjuds
och hur det ar utformat kan skilja sig mycket mellan boendena. Syftet med ett seniorboende &r att
man ska kunna bo dar bade som aktiv senior och dven nar man blir dldre och far férdndrade behov.

| Tranas kommun finns 3 st seniorboende; Berget, Sodermalm och Idyllen.
Berget, med 107 ldgenheter, ligger centralt och erbjuder boende for aldre personer med behov av

tillganglighet lagenheter med narliggande gemensamhetslokal och restaurang. Totalt finns 107
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lagenheter och det finns inte ndgon uttalad aldersgréns for inflyttning i dessa lagenheter, det ar
personens behov som avgor om man far flytta dit. S6dermalm, med 24 ldgenheter ligger dven det
centralt och med gemensamhetslokaler Bade Berget och S6dermalm &gs av Trandsbostader
(kommunala bostadsbolaget).

Koétiden till dessa bada serviceboenden varierar kraftigt, sma lagenheter har kortare beldggningstid
och cirkulerar snabbare medans det kan vara 5-7 ars vdntan pa en storre lagenhet. Hyresvarden har
ingen uppfattning om den reella kon, dvs antalet personer/hushall som med sitt kdande avser att i
direkt anslutning till erbjudandet flytta in da kéandet inte ar férenat med nagon avgift.

Idyllen, som ar i privat regi, ligger i omradet Stoeryd och erbjuder personer som har fyllt 55 ar
lagenheter med narliggande gemensamhetslokal. Har finns 45 st lagenheter och det finns i skrivande
stund ingen ko till dessa. Samtidigt finns tillgangliga lagenheter att hyra.

Efterfragan pa seniorboende ar darfor svarbeddémd. Aven om Trands kommun har ett relativt stort
utbud av hyresratter ar manga av dessa inte anpassade till dagens krav pa tillganglighet vid
nyproduktion. Samtidigt innebar nyproducerade lagenheter hyresnivder som kan verka avskrackande
for manga som t ex bor i villa men kanske egentligen skulle vilja ha nagot mindre krdvande och gérna
servicenara. Aterkommande lyfts dven fragan om seniorboende pa landsbygd for den som énskar bo
kvar i sin hemmiljo.

Forutom att tillgodose ett behov kan attraktiva seniorboenden adven bidra till generationsvaxling dar
villor frigors for inflyttning av yngre grupper. Det finns darfor flera fragestallningar kring efterfragan
pa seniorboende med avseende pa typ, lage, funktioner mm som behover besvaras och darfor
understkas som en uppfoljning pa bostadsforsorjningsprogrammet.

Sarskilt boende

Kommuner ansvarar for att inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad for aldre
manniskor som behover sarskilt stod. Det framgar av 5 kap 5 § socialtjanstlagen (2001:453). For att fa
en bostad i sarskilt boende kravs en individuell prévning och ett bistandsbeslut fran kommunen.

Med sérskilt boende for dldre avses boende som tillhandahaller bostad med heldygnsomsorg,
(service, personlig omvardnad och kommunal hemsjukvard) for dldre personer med behov av sarskilt
stod. Sarskilt boende kan beviljas med ett bistandsbeslut till den som har nagot av nedanstaende:

- omfattande och varaktiga behov av omvardnadsinsatser,

- behov kopplade till psykiska eller fysiska funktionstillstand,

- behov av tillsyn eller andra insatser under stor del av dygnet och/eller upplever sa stor
otrygghet, ensamhet, osakerhet eller oroskansla i sitt ordindra boende att vdlbefinnandet
hotas.

Ett sarskilt boende kan vara ett vardboende eller ett demensboende, eller innehalla avdelningar med
bada inriktningarna. Medianaldern for inflyttning i sarskilt boende i Tranas ar 87 ar och
medianvardtiden ligger pa strax under 2 ar. Uppskattad omséttning pa lagenheter ar att ca 6
lagenheter/manad blir lediga.

| Tranas kommun finns det fem sarskilda boenden varav fyra drivs i egen regi. Samtliga boenden ags
av det kommunala bostadsbolaget Tranas Bostader. Det sarskilda boendet Uvaberg ar ett renodlat
demensboende och pa Lévstagarden finns endast vardplatser. De dvriga boende innehaller bade
vard- och demensavdelningar. Totalt finns 245 ldgenheter for sarskilt boende, varav 125 vard- och
120 demensplatser inklusive ett antal vilande som antingen star tomma eller tillfalligt anvands for
annan verksamhet.
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Socialtjansten har tagit fram en behovsprognos for sarskilt boende under de kommande 20 aren. Den
bygger pa de faktorer som ar nagorlunda overblickbara, dvs den demografiska utvecklingen av
personer 6ver 65 ar i kommunen samt forvantad konsumtion. Den aktuella prognosen bygger pa ett
antagande utifran en snittkonsumtion av dldreomsorg under aren 2017 — 2021 relaterat till det
faktiska demografiska utfallet respektive ar.

Med utgangspunkt i att 15-20 % av bestandet inom sarskilt boende inte nyttjas i dagslaget, ger det
prognostiserade behovet av sarskilt boende framover inte upphov till oro for platsbrist inom de
narmaste aren. Forutsattningen ar dock att man samtidigt kan moéta det 6kade behovet med platser
som idag inte ar tillgdngliga inom bestandet.

En prognos ar alltid befast med flera osdakerhetsfaktorer och géller under férutsattningen ”allt annat
lika”. Osakerheten 6kar 6ver tid och det reella utfallet paverkas av flera faktorer sdsom
handlaggningskultur, tillgdngen till och anvdandandet av alternativa insatser, arbetssatt,
omvarldsfaktorer, lokala politiska beslut, férdandringar i lagar och regleringar m.m.

Personer med funktionsnedsattning

Bostdader med sarskild service for personer med funktionsnedsattning ar boende enligt lagen
(1993:387) om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS), eller boende enligt 5 kap. 7 §
socialtjanstlagen (2001:453), Sol.

| kommunens lokaler finns 28 boendeplatser i gruppbostad och 30 boendeplatser i serviceboende.
Det ar ca 115 daglig verksamhet LSS. Trands kommun har en relativt Iag andel av personerna som har
insatser enligt LSS och ocksa har en insats om boende enligt LSS. Det talar for att personer som bor i
ordinart boende med andra insatser, kan komma att behdva nagon bostadsform framover.

Socialférvaltningen prognostiserar att behovet av gruppbostadsplats LSS for dldre kommer att 6ka.
Det innebar ofta ett uttkat vardbehov med kompetenser som ofta ligger utanfor LSS (idag ar ett
gruppboende vart “aldre-LSS”, dar bara personer som inte langre gar pa daglig verksamhet bor). Det
innebar ocksa andra forutsattningar gallande aktivitetsbehov och behov av delaktighet i samhallet.
Forvaltningen avser att initiera en behovsutredning under planperioden.

Efter en behovsbedémning har socialférvaltningen konstaterat att flera unga personer med
funktionsnedsattning (5-10 stycken) snart kommer vara vuxna och da kommer att ha ratt till/behov
av placering pa gruppbostad LSS. Beroende pa antal sékande behdver behovet tillgodoses antingen i
form av att ytterligare en gruppbostad byggs och drivs i egen regi eller genom att kdp av platser pa
gruppbostad i extern regi.

Det finns dven en beslutsform hos inom LSS som heter Sarskilt anpassad bostad, som for ndrvarande
ar svar att tillgodose. Det handlar om personer som har affektutlést problematik, vilket kan leda till
ex hoga ljudnivaer, risk for egen skada eller skada pa materiel. Detta kan gora att en bostad behéver
anpassas utdver vanlig anpassning, med ex ljudisolering, okrossbara material eller liknande.

| dagslaget finns nagra individuella |6sningar for personer som egentligen skulle behéva en sarskilt
anpassad bostad, men idag bor med andra former av beslut, vi har inga beslut fattade inom sjalva
beslutsformen. En pabdrjad utredning syftar till att visa om behovet dr vaxande och hur malgruppens
bostadsbehov ser ut framover.

Ordinart boende med hog tillganglighet

Utbudet pa olika typer av ordinédrt boende som uppfyller kraven pa tillgénglighet for dldre och/eller
personer med fysisk funktionsnedsattning ar begransat. Vid nyproduktion kan manga av dessa behov
tillgodoses utifran de krav som stalls pa nya bostdder, men utbyggnadstakten ar I1ag och hyresnivaer i
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forhallande till befintligt utbud kan verka avskrackande. Anpassningar i befintligt utbud i servicenara
lagen och utvecklingen av tekniska hjalpmedel har darfor stor betydelse som komplement till
nyproduktion och sarskilda boendeformer. Det ar ocksa viktigt att bostadsbestandet 6ver tid ar
attraktivt och tillgangligt for flera grupper med hénsyn till bade néra forestaende och framtida
demografiska férandringar.

Nyanldnda

Tranas kommun tar emot nyanldnda utifran bosattningslagen. Utifran bosattningslagen ska alla
kommuner i Sverige ordna med boende for ett forutbestamt antal personer, vilket lansstyrelsen
samordnar. Kommunens ansvar i sasmmanhanget ar bland annat att ordna bostad och praktisk hjalp
vid bosattning.

Skyddat boende

| Trands kommun férekommer det behov av bostader for valdsutsatta personer och detta ar dven ett
omrade som férutsatter samverkan mellan kommuner da situationen inte sallan ocksa kraver ett
byte av bostadsort. Hyresgarantier ses 6ver som ett av verktygen och utékad samverkan med andra
kommuner efterfragas.

Hemloshet
Socialstyrelsens definition av hemléshet omfattar fyra olika situationer, nagot férenklat:

1. Akut hemléshet

2. Institutionsvistelse och stédboende

3. Langsiktiga boendeldsningar i nagon av socialtjanstens sarskilda boendeldsningar
4. Eget ordnat kortsiktigt boende.

Hemloshet ar en situation som varierat mycket 6ver tid. Det ar inte ovanligt att &renden som t ex
avhysningar, hyresgarantier mm snabbt blir inaktuella pa grund av att berérda individer har flyttat till
annan kommun.

Enligt Socialstyrelsens kartlaggning 2017 var drygt 900 personer hemldsa i Jonkopings lan. Av dem
var det en stérre andel man an kvinnor och den 6vervagande delen befinner sig i situation 3 enligt
ovan. Det finns idag inga uppgifter om akut hemldsa i Tranas kommun.

For att motverka hemldshet har Tranas kommun framférallt arbetat vrakningsférebyggande.
Samtidigt kan konstateras att Tranas, enligt tillgdnglig statistik fran Kronofogdemyndigheten, sticker
ut nagot da det géller antalet avhysningar.

Studentbostader

| Tranas finns bland annat YH-utbildningar och Folkhégskola men nagon uttalad efterfragan pa
sarskilda studentboende har inte noterats, utan den som flyttar till Tranas for studier hittar sin
bostad i det ordinarie utbudet.

Ungdomar

Gruppen ungdomar ar forstas mycket olikartad, men i allmanhet har gruppen samre ekonomiska
forutsattningar 4n manga andra pa bostadsmarknaden. | Trands kommun &r andelen hushall med
hemmaboende vuxna barn lagre an lansgenomsnittet, se vidare under Bedémning av bostadsbrist.
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Marknadsanalys

Historisk utveckling Trands — Linet

Nedanstaende 3 diagram jamfor Trands kommun med lansmedeltalen med avseende pa férsalda
smahus, snittpris per hus samt medelhyra for hyreslagenheter. Som framgar har Tranas kommun
Over tid en nagot lagre omséattning och nagot lagre medelpris, men med senast tillgdngliga ar som ett
undantag. Aven medelhyrorna per kvm &r ndgot ligre, om dn marginellt. Att framforallt 6ka
omsattningen i det befintliga bostadsbestandet genom generationsskiften och flyttkedjor ar en
prioriterad utmaning.

Antal forsalda smahus/1000 invanare 10 ar och medel
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Medelhyra per ar/kvm i Tranas och i lanet i hyreslagenhet
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Efterfragan pa bostdder och tomtmark i nulaget

Konjekturnedgangen har medfort att efterfragan pa befintliga bostader och nybyggnation har sjunkit
till en mycket g niva under 2022/23. Under 2022 erbjéd kommunen aterkép av smahustomter pga.
stora dndringar i privathushallens ekonomiska forutsattningar till nybyggnation och flera projekt med
flerfamiljshus/grupphus avbrot eller stannade upp.

Forutom villatomter i de mindre samhallena sa finns det ett begransat utbud av tomtmark for
smahus i Tranas stad. Enstaka villatomter finns fortfarande kvar i Norraby Fyra.

Vad géller tomtmark for flerfamiljshus/grupphus sa ar efterfragan pa denna obefintlig under den
narmaste tiden. Tomter finns inom Norraby Fyra for grupphus, varav markanvisning fér Brf ar
aterlamnat till kommunen. | centrala Tranas finns dven fastigheten Fiskmasen 13 klar for byggnation,
men inget intresse. Utmed Froafallsvagen ar 11 av totalt 38 lagenheter fardigstallda och darefter har
projektet stannat upp. Inom Junkaremalens strand finns byggklar mark och markanvisning finns med
kommunens bostadsbolag fér mindre flerfamiljshus med ldgenheter fér 4ganderéitt. Aven detta
projektet skjuts fram med forsta etapp till 2026.
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Bedomning av bostadsbrist (Boverkets underlag)

Inledning/6versikt

| samband med dndringar av lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar har
Boverket tagit fram ett underlag som ska stddja kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjningen. Detta underlag bestar av olika matt 6ver antalet hushall som saknar en rimlig
bostad utifran en uppsattning kriterier och normer. Matten visar hur manga hushall som har en
boendesituation som inte uppfyller de olika kriterierna. De matt som Boverket har tagit fram ar:

1.

Anstrangd boendeekonomi
Anstrangd boendeekonomi innebér att hushallet har en inkomst som inte racker till att tacka
en baskonsumtion berdknad utifran genomsnitthyror pa orten och riksnormen.

Anstriangd boendeekonomi (KALP)

Det andra mattet pa anstrangd boendeekonomi utgar fran samma boendeutgifter men med
en annan niva pa évrig konsumtion. Denna konsumtion baseras pa bankerna KALP-kalkyler
(kvar att leva pa) och ar hogre dn konsumtionen i det férsta mattet.

Trangboddhet

Hushallet ar trangbott om det inte har sovrum utdver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva
barn upp till 11 ar kan dela sovrum. Ensamstdende utan barn anses inte som trangbodda. For
hushall dar antalet rum saknas (framst smahus) ar gransen for trangboddhet 20 kvm/person.

Trangboddhet och anstrangd boendeekonomi
Hushallet uppfyller bade matt 1 och 3 ovan.

Trangboddhet och anstrangd boendeekonomi (KALP)
Hushallet uppfyller bade matt 2 och 3 ovan.

Flyttar ofta
Hushall dar nagon av individerna har flyttat minst en gang arligen de senaste tre aren.

Hemmaboende vuxna barn
Hushallet har hemmaboende barn som ar dldre én 24 ar.

Aterkommande problem
Hushallet uppfyller minst ett av matten 1, 3, 6 och 7 tva ar i rad

Foljande oversikt sammanfattar ldget i Tranas kommun 2021, bade i relativa och absoluta tal utifran
ovanstaende matt. | efterféljande avsnitt beskrivs och kommenteras de olika matten i forhallande till
Ianet och over tid.
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Antal hushall
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Jamforelse med lanet dver tid

Nedan redovisas varje matt for sig i forhallande till utvecklingen av lanet som helhet. Det har ocksa
kommenterats om det finns sarskilt noterbara avvikelser i ndgon aldersgrupp. Tranas kommun féljer
genomgadende samma trender som lanet som helhet men oftast med en nagot hogre andel. Att
variationerna Over tid ar relativt storre i Tranas kommun forklaras framst av att det ar ett mindre
statistiskt underlag och darmed blir dven sma férandringar mer patagliga.

Anstrangd boendeekonomi

Anstrangd boendeekonomi
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Antalet hushall med anstrangd boendeekonomi uppgick ar 2021 till 399 stycken vilket motsvarar 4,5
% av hushallen. Hélften av hushallen (199) utgors av ensamstaende utan barn och nagot farre (145)
av hushall med barn. Men hushall med anstrangd boendeekonomi finns i alla typer av hushall. Tre
fijardedelar av hushallen med anstrangd boendeekonomi bor i flerbostadshus och den évervagande
delen i hyresréatter. Sett 6ver tid har Tranas under hela perioden legat ungefar 1 procentenhet hogre
an lanet som helhet. Det finns ocksa en tydlig peak i samband med pandemin. Vid en jamférelse av
olika aldersgrupper har emellertid konstaterats en tydlig avvikelse i gruppen 18-24, som visserligen
minskade med 17 % men att samtidigt antalet med anstrangd boendeekonomi minskat med 40 %.

Anstrangd boendeekonomi KALP
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Antalet hushall med anstrangd boendeekonomi enligt KALP &r betydligt storre och uppgick 2021 till
2589, vilket motsvarar 30 % av samtliga hushall i kommunen. Har utgor dven ensamstaende utan
barn en nagot stérre andel av hushallen, ca 60 %. Sett till boendeform kan dven noteras att enligt
denna definition tillkommer ett antal dldre som bor i specialbostader.

Aven hir ligger Trands kommun pa en konstant hogre andel &n linsmedel, ca 5 procentenheter, men
samtidigt har andelen minskat linjart 6ver hela perioden med ca 7 procentenheter. Covid — peaken ar
inte lika uppenbar har, men blir mer tydlig om de forvarvsarbetande aldrarna 25-64 studeras separat.

Trangboddhet
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| kommunen finns 563 hushall som anses trangbodda och narmare tre fjardedelar (410) av dessa &r
hushall med barn. 70 % av de trangbodda hushallen bor i hyresratt, men hér finns dven ett 80-tal
hushall i smahus och ett 50-tal o bostadsratt.

Trangboddheten har under perioden 6kat med knappt en procentenhet och en peak runt 2019 for att
darefter minska. Tranas har en tydligare och nagot senare topp an lanet men lag 2021 pa lansnivan.
Den grupp som avviker fran monstret ar personer éver 65 ar dar antalet trangbodda minskat
samtidigt som framforallt gruppen 80+ totalt sett blivit fler.
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Trangboddhet och anstrdngd boendeekonomi
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Antal hushall som bade anses trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi uppgick ar 2021 till
88 stycken och néstan 90 % av dessa utgors av hushall med barn och nastan alla bor i hyresratt.

Andelen hushall som uppfyller mattet uppgar till ca 1 % av det totala antalet hushall. En 6kning med
ca 25 procent (0,2 procentenheter) och en topp runt pandemin kan noteras liksom att Tranas
kommun ligger nagot 6ver lansmedel.

Trangboddhet och anstringd boendeekonomi KALP
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Antal hushall som bade anses trangbodda och har en anstriangd boendeekonomi enligt KALP uppgick
ar 2021 till 245 stycken, men fordelningen mellan hushallstyper och boendeformer &r i stort sett
likartad som for matt 5 ovan. Andelen som uppfyllt bada dessa kriterier 6kade fram till 2020 men var
2021 tillbaka pa 2013 ars niva.
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Flyttar ofta

Flyttar ofta
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Antal hushall som uppfyller mattet flyttar ofta uppgick ar 2021 till 179 stycken. Har ar andelen
barnfamiljer lagre, ca 30 %, medan den stora gruppen utgors av hushall utan barn. 70 % av
flyttningarna enligt detta matt sker inom hyresrattsbestandet och mindre andelar inom bostadsratt
och smahus.

Andelen hushall som flyttar ofta enligt Boverkets kriterier for mattet har minskat éver tid och varit
relativt stabil dom senaste aren. P3 nationell niva konstaterar SCB att inrikes fodda tenderat att flytta
mindre pa senare tid, medan flyttningarna okat i utrikesfédda grupper.

Hemmaboende vuxna barn
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Antalet hushall med hemmaboende barn 6ver 24 ar uppgick ar 2021 till 206 stycken varav 134 eller
65 % i sammanboendehushall. 141 eller ndstan 70 % bodde i smahus.

Andel hushall med hemmaboende vuxna barn (6ver 24 ar) ar det enda av Boverkets matt pa
bostadsbrist dar Tranas kommun ligger under lansmedel. Andelen har ocksa varit relativt stabil over
tid och att Tranas kommun ligger nagot lagre kan majligen forklaras av avstandet till hogskoleorter
eller att denna grupp generellt ar mer utflyttningsbendgen i mindre orter.
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Aterkommande problem
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Andelen hushall med aterkommande problem, dar minst ett av kriterierna for anstrangd
boendeekonomi, trangboddhet, flyttar ofta eller hemmaboende vuxna barn ska vara uppfyllt tva ar i
rad uppgick 2021 till ca 8,4 % eller 750 stycken varav drygt halften var hushall med barn. Sett till
boendeform aterfanns hushall med aterkommande problem till dryga hélften i flerbostadshus, men
har ar aven andelen hushall i smahus relativt hog med 222 stycken eller ca 30 %.

Under den jamforda perioden har andelen varierat ungefar 2 procentenheter och Tranas kommun
ligger nagot 6ver lansmedel. Trenden foljer i stort samma monster som 6vriga matt men med en
tydlig topp runt 2014.

Jamforelse med liknande kommuner (kommungrupp Landsbygdskommun)

Andel hushall

1. Anstrangd boendeekonomi

2. Anstrangd boendeekonomi (KALP)

3. Trangboddhet

4. Trangbodda och anstringd boendeekonomi

5.Trangbodda och anstringd boendeekonomi (KALP)

Tranas
Landsbyggdskommun

6. Flyttar ofta
7. Hemmaboende vuxna barn

8. Aterkommande problem

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0%

H Kommungrupp B Kommun

Nar liknande kommuner ska jamforas i statistiska sammanhang klassificeras Tranas som en mindre
stad/tatort i kommungruppen landsbygdskommuner. Andra kommuner i lanet i denna grupp ar
Gislaved och Vetlanda. Av diagrammet ovan framgar hur Trands kommun férhaller sig till
genomsnittet i kommungruppen.
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Sammanfattande analys - utmaningar

Under de senaste 10 aren har Tranas kommun haft en befolkningstillvaxt under férsta halvan av
perioden med en topp ar 2019, for att darefter minska nagot. Minskningen ar framférallt
demografiskt betingad av en relativt hog andel dldre. Samtidigt har kommunen under lang tid haft
socioekonomiska utmaningar vilket bland annat bekraftas i tillganglig statistik 6ver inkomster,
ekonomiskt bistand, trangboddhet mm.

Den socioekonomiska och demografiska strukturen innebar att kommunorganisationen behdéver ha
en mer omfattande verksamhet gallande till exempel dldreomsorg, skola, individ- och familjeomsorg
an vad som annars hade varit fallet, vilket naturligtvis dven paverkar behov och efterfragan pa olika
boendeformer.

Sett till den demografiska befolkningskurvan fér Trands kommun sa behover andelen invanare oka i
framforallt de familjebildande aldersgrupperna for en jamnare aldersstruktur och andelen
forvarvsarbetande behdver samtidigt 6ka for en starkare socioekonomisk struktur.

| analysen av nuvarande och historiska data kan konstateras att Trands kommun 6ver tid haft en
nettoinflyttning men att det samtidigt finns ett fédelseunderskott (farre fodda an déda) som innebar
en befolkningsminskning totalt sett. Aktuella befolkningsprognoser antyder att detta ar ett monster
som kommer att bestd under lang tid.

For kommunens bostadsforsérjning innebar det har utmaningar som i vissa fall ar mer
kommunspecifika och i andra fall delas med flertalet kommuner. De viktigaste utmaningarna, utan
inbordes rangordning, bedéms vara:

- En 6kad inflyttning i de familjebildande dldersgrupperna férutsatter ett utbud av bostader,
framst smahus, i attraktiva lagen for malgruppen utifran olika ekonomiska forutsattningar.

- Kommunens markinnehav i de mest exklusiva lagena som ocksa skulle kunna bidra till
flyttkedjor ar begransat, vilket forutsatter samarbete med privata aktorer.

- Detfinns en relativt hog andel dldre som bor kvar, inte sédllan ensamma, i sina smahus da det
dels ar ekonomiskt fordelaktigt men ocksa for att det saknas alternativ.

- Detfinns ett relativt stort och varierat bestand av hyreslagenheter dar efterfragan framforallt
varierar med lage och standard. Storst ar sannolikt efterfragan pa lagenheter med hog
tillganglighet i servicetata lagen.

- Tillgdnglig statistik med olika matt pa bostadsbrist visar att Tranas i forhallande till Iansmedel
har nagot hoégre andel hushall och personer som uppfyller dessa kriterier

- Den socioekonomiska standarden foljer i hog grad med hur bostadsbestandet fordelar sig pa
olika kategorier i kommunens delomraden. Ur den aspekten finns det alltsa en viss
segregering mellan olika kommundelar/stadsdelar.

Prioriterade detaljplaner inom de ndrmaste 10 aren ger forutsattningar for ca 750 nya bostader
med fokus pa ffa smahus med inslag av bostads- och hyresrdtter men dven specialboende och
offentliga lokaler. Samtidigt rader stor osdkerhet vad géller framtida ekonomiska forutsattningar
for- och incitament till bostadsbyggande liksom vilken typ av bostdder som marknaden langsiktigt
efterfragar.
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Bostadsforsorjningsprogram del 3: Riktlinjer

Det 6vergripande malet for bostadsforsorjningen i Tranas kommun ar att utbudet av bostader i

kommunen ska svara mot behov och efterfragan fran den demografiskt forvantade framtida

befolkningen, bidra till 6kad inflyttning i fokusgruppen 30-50 ar samt nyanlanda som kommunen tar

emot enligt bosattningslagen. Med hansyn till kommunens demografiska och socioekomiska

forutsattningar behovs darfor en utveckling av bostadsbestandet som bade svarar upp mot malet om

befolkningsméssig och ekonomisk tillvaxt och samtidigt fangar upp behoven hos sarskilda grupper.

Overgripande mal for hallbar utveckling:

det ska finnas ett varierat utbud av bostdder och upplatelseformer i alla kommundelar
det samlade utbudet pa bostader ska kunna erbjuda goda mojligheter till bostadskarriar,
generationsskiften och positiva flyttkedjor inom kommunen

unga barnfamiljer ska kunna fa tag i ett smahus — eller en smahustomt — av lamplig storlek, i
attraktivt lage till ett rimligt pris

dldre invanare, som onskar flytta fran ett smahus eller en ldgenhet med bristande
tillganglighet, ska kunna erbjudas attraktiva och tillgangliga bostader i alla kommundelar
ungdomar som vill flytta hemifran ska kunna fa tag i en bostad till rimlig kostnad

ingen invanare ska behdva leva i akut hemloshet, eller

barnfamiljer som bor trangt enligt Boverkets definition ska kunna hitta stérre bostader
dven ungdomar med funktionsnedséattning ska ha majlighet att flytta hemifran till en egen
bostad i kommunen

Nyproduktion av bostader

nyproduktion ska i forsta hand bidra till en 6kning av bestandet villor eller villaliknande
bebyggelse med bostadsratter och hyresratter som andra respektive tredje prioritet
nyproduktion av bostader ska dar sa finns forutsattningar kunna bidra till att minska
boendesegregationen

behovet av sarskilda boenden (enligt socialtjanstlagen och LSS) i tillgdngliga lagen anpassade
efter verksamheten ska vara tillgodosett

Utveckling av befintliga bostader

det befintliga bostadsbestandet ska genomgaende halla en saddan standard och bredd i
utbudet att det tillsamman med planerad nyproduktion motsvarar aktuella och bedémt
framtida behov och efterfragan

det befintliga bostadsbestandet ska sa langt mojligt vara anpassat for att ocksa mota
efterfragan fran en aldrande befolkning

det ska ga att fa information om hur det ser ut med tillgangligheten i olika delar av
bostadsbestandet, exempelvis var det finns hus med hiss.
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Bostadsforsorjning del 4: Genomforandestrategi

Bostadsforsorjning handlar bade om nyproduktion och forvaltning av det befintliga
bostadsbestandet. Kommunens uppgift for att underlatta bostadsforsorjningen, enligt nationella mal
och lagar, ar att skapa forutsattningar for ett tillrackligt hogt bostadsbyggande samt att underlatta
for invanarna att fa tillgang till bra bostader i goda miljoer. Kommunen ska dven planera bostader for
de grupper som kommunen har ett sarskilt ansvar for.

Utover bostadsforsorjningsriktlinjer har kommunen andra styrande dokument som kan skapa
forutsattningar till att forverkliga bostadsmalen, bland annat géallande 6versiktsplan Tranas
oversiktsplan (itsam.se)

Balans mellan befolkningsutveckling och resurser bor efterstravas for att skapa en hallbar tillvaxt.
Hyresnivaer/boendekostnader for alla olika malgrupper ska efterstravas inom omraden, vilket kan
bidra till att skapa en brygga mellan socioekonomiska grupper. God tillganglighet och narhet mellan
bostader och service bidrar till ett ekonomiskt och socialt hallbart samhélle och boende.

Aktuell befolkningsprognos beskriver for de ndrmaste 10 aren en svagt minskande befolkning, vilket
darmed skulle innebéra ett begransat behov av nya bostader. Med hansyn till den demografiska
utvecklingen och kommunens inriktning for ekonomisk och befolkningsmassig tillvaxt finns det
emellertid starka skal att dven fortsatt prioritera nya bostadsomraden, inte minst for att utveckla det
samlade utbudet.

Nybyggnation av bostdder — prioriteringar, efterfragan och behov

Riktlinjer for lokalisering och utformning av nya omraden redovisas i kommunens 6versiktsplan
antagen av Kommunfullmaktige juni 2022 Tranas 6versiktsplan (itsam.se)

Forutom kommunens planering av nya stérre omraden har kommunens bostadsbolag AB
Tranasbostdder tagit en ledande roll i bostadsbyggandet genom centrumnaéra projekt som Svanen,
Biljarden och Junkaremalens strand. Avsikten ar dels att hoja standarden pa hyresratter och dels att
skapa attraktiva boendeformer som medverkar till flyttkedjor.

Till detta kommer olika privata initiativ, méjligheter till fortatning och omvandling, enstaka hus pa
landsbygd och séarskilda boendeformer utifran omsorgens behov.

Det kvantitativa malet ar I6pande planering for ca 50 nya bostdder om aret och med prioritering pa
smahus/radhus samt bostadstyper som kan bidra till att efterfragan och behov i sérskilda grupper
kan tillgodoses.

For smahustomter i attraktiva lagen finns flera stérre omraden med narhet till bade tatort, rekreation
och kommunal service. Efterfragan pa smahustomter ar konjunkturberoende, men med hansyn till
planprocess och nddvandig infrastruktur behévs en kontinuerlig planberedskap som stracker sig ca
4-5 ar framat i tiden.

Behovet av sarskilda boenden for dldre bedéms i nuldget vara val tillgodosett da 15-20 % av
bestandet ar outnyttjat eller tillfalligt anvands for annat andamal. Ddremot beddms det i en relativt
nara framtid finnas ett behov av gruppboende for personer med funktionsnedsattning motsvarande
5-10 lagenheter.
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Omrade Status Tidsperiod for Typ av bostdder Totalt antal
byggnation bostédder ca

Storre prioriterade nya

omraden

Lindelund Exploatering 2027-2035 Villa/Grupphus 150

Granelund/Skolomrade Planarbete 2029-2035 Villa/Grupphus/LGH 200

Skobo — Sédra viken Planarbete 2027-2035 Villa/Grupphus 150

Junkaremalens backar Planarbete 2029-2035 Villa/Grupphus/LGH 150

Fortitning/omvandling Lopande, flera Ej tidssatt Grupphus/LGH 300
omraden

Befintliga tomter kvar

| Tranas tatort Flera omraden, 2024-2035 Villa/Grupphus/LGH 100
tillgéngliga

| Sommen, Gripenberg, Flera omraden. 2024-2035 Villa/Grupphus 70

Oberga, Linderas tillgangliga

Ovanstaende tabell redovisar befintliga tomter och prioriterade detaljplaner fér nya storre omraden
de kommande 10 aren samt den potential som finns i fortatning/omvandling. Det finns i dagslaget
tillgangliga tomter for ca 170 bostader fordelat 6ver hela kommunen, medan prioriterade storre
detaljplaner omfattar tomtmark for ca 650 bostader

Stimulera flyttkedjor och generationsvaxling

En viktig pusselbit for att utveckla det samlade utbudet ar att genom nyproduktion och
standardh6jning/anpassning av bostader stimulera flyttkedjor, bade i form av bostadskarriar eller
genom generationsvaxling. | det forsta fallet kan det handla om boende i sarskilt attraktiva lagen
medan generationsvaxling framférallt handlar om att det beh6vs nya seniorboende i med hog
tillgdnglighet i servicetata lagen. | bada avseenden ar syftet dels att kunna erbjuda alla det boende
som efterfragas utifran ekonomiska forutsattningar och dels att tillgdngliggora fler smahus i det
befintliga bestandet for inflyttning av yngre familjer. Kunskapen om hur aldre grupper énskar bo och
vad som efterfragas behover férdjupas.

Strategisk markpolitik

Att uppfora bostader bestar av ett antal processer som kan vara kostsamma, langa och
komplicerade. Att ha markradighet ar en av dessa processerna. God markradighet gor att en
kommun har battre flexibilitet och mojlighet for planering av sitt bostadsbehov. Eftersom
markagande ar en strategisk fraga sa ar det av stor vikt att marken nyttjas pa ett bra satt. Man ska
hushalla med marken och genom markanvisningar och éverlatelse ska det sdkerstallas att marken
nyttjas pa korrekt satt, i annat fall ska den aterga i kommunens ago.

Tranas har relativ god markradighet, dock ar delar av marken begrdansad med olika restriktioner som
reservat och stiftelser. Aven stérre delar av den stadsnira marken utgors av akermark med de
begransningar som detta medfér. Kommunen har de senaste aren genom 6versiktsplanen fokuserat
pa expansionsomraden fér bostader inom den kommunagda marken, som t ex Lindelund,
Junnkaremalens backar och Granelund/Skobo. Dessa omraden kommer att férsérja kommunen ett
antal 8r framat med tomtmark fér bostader. Oversiktsplanen anger dven omraden fér bostader som
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inte ingar i kommunens marreservat, dessa kan vara aktuella for forvarv eller markagaren sjalv
initierar planering och utbyggnad av bostader.

Inventera/atgérda tillgénglighet och status i befintligt bestand
Genom att inventera och genomfora standardhojande atgarder, framforallt med avseende pa
tillganglighet, kan potentialen i det befintliga bostadsbestandet battre tillvaratas.

Kompletterande bebyggelse i anslutning till omraden med lagre socioekonomisk status kan bidra till
att omradet far en mer blandad karaktar, vilket ocksa kan férvantas skapa incitament for
standardhgjningar i det befintliga bestandet.

Hyresgarantier

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunen fér en bostadssékande person.
En hyresgaranti kan lamnas med stdd av 2 kap. 6 § lagen (2009:47) om vissa kommunala
befogenheter. Syftet med en kommunal hyresgaranti, som lamnas enligt lagen om vissa kommunala
befogenheter, ar att hjadlpa personer som visserligen har ekonomisk formaga att klara kostnaderna
for ett eget boende men som trots detta har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och fa en
hyreslagenhet med besittningsratt.

Boendel6sningar for hemlésa

For en socialt hallbar bostadsforsorjning kan det behoévas sarskilda atgarder riktade mot de mest
utsatta i samhallet. | de allra flesta kommuner runt om i landet finns det personer som befinner sig i
nagon form av hemléshet och som saknar mojlighet att pa egen hand skaffa sig en bostad. Oavsett
vilka l6sningar som tillampas behdver man i planeringen for bostadsférsorjningen ta hojd for att
kunna tillgodose behovet av bostader for hushall som har svart att havda sig pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

Socialstyrelsens definition av hemléshet omfattar fyra olika situationer:

- Akut hemldshet

- Institutionsvistelse och stodboende

- Langsiktiga boendeldsningar (genom socialtjdnsten) och
- Eget ordnat kortsiktigt boende

Det finns flera olika arbetsmodeller som anvands i storre eller mindre omfattning fér att motverka
hemloshet. Tva av dessa ar sociala kontrakt och metoden Bostad forst.

Sociala kontrakt innebar t ex att kommunen hyr lagenheter som sedan hyrs ut i andra hand till
bostadslosa. Det gors vanligen under avstaende fran besittningsskydd, det vill sdga med mojlighet till
uppsagning med kort varsel, och med tillsyn och uppféljning fran kommunens sida. Ofta ingar nagon
form av stod i boendet.

Bostad forst ar en arbetsmodell som ingar i regeringens nationella hemléshetsstrategi och ar en
beprovad metod for att motverka hemldshet for personer med social problematik. Metoden utgar
fran att manniskor behdver ett tryggt boende for att kunna géra nagot at sina évriga problem.
Metoden innebar att personer i akut hemldshet erbjuds en bostad pa samma villkor som andra
hyresgéaster. Detta kombineras sedan med frivilliga och individuellt anpassade hjalpinsatser

Bada arbetsmodellerna har hittills bara fatt ett begransat genomslag i landets kommuner. Tranas
kommun har valt att avvakta men bevakar utvecklingen.
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Framatblick: Ny socialtjdnstlag

Den nya socialtjanstlagen som férvantas trada i kraft 1 juli 2025 innehaller férandringar som dven
kommer att paverka den fysiska planeringen och inte minst kommunens arbete med
bostadsforsorjning. Det nya lagforslaget innebar bland annat att:

e Socialtjansten ska arbeta mer férebyggande och fanga upp behov innan de blivit for stora.

e Socialtjansten ska vara lattare att na och fa hjalp ifran nar det behovs.

e Socialtjansten ska kunna erbjuda insatser snabbare genom att fler insatser kommer kunna
undantas fran individuell behovsprévning - detta for att insatserna ska komma tillrackligt
snabbt, nadr behovet ar som storst.

e Socialtjanstens verksamhet ska ligga i linje med vetenskap och beprévad erfarenhet och
kontinuerligt foljas upp och utvecklas.

Den nya lagen kommer dven att foranleda andringar i PBL (plan- och bygglagen) med krav pa hansyn

till sociala aspekter planeringen.

Uppfoljning och revidering

Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullmaktige. Lag (2013:866).

Riktlinjer och genomfdrandestrategi ska darfor féljas upp arligen i samband med Boverkets
bostadsmarknadsenkdt som kommunerna rapporterar in under forsta kvartalet. Utéver den
redovisning som gors i enkdten kommer ett relevant batteri med nyckeltal att utarbetas baserat pa
innehall och prioritering i det antagna bostadsforsorjningsprogrammet. Delar av uppféljningen
kommer ocksa att ingd i den arliga rapporten "Hur mar Trands”, som sammanfattar kommunens
utveckling utifran de tre hallbarhetsperspektiven ekonomi, sociala férhallanden och miljo.
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