Planutredning

BMN 2022/18
2022-10-03

Tillvéxtavdelningen -}Eg Quﬁﬁ




Trands kommun har fatt en ansékan om planbesked gallande fastigheten Almas 1:5. Planom-
radet ar lokaliserat cirka 4,5 kilometer syddst om Tranas tatort, vid sjon Sommens vastra
strand och bestar idag av delvis avverkad skog.

Syftet med ansokan &r att tillskapa attraktiva tomter i omradet vaster om Sandvik/Almaés.
Tranas kommun har tillsammans med markagaren haft en dialog och en skiss har tagits fram
for eventuellt bebyggelse av omradet. Forslaget visar 27 tomter pa cirka 1600- 2000 kvm for
villabebyggelse. | forslaget ingar dven delar av fastigheten Almas 1:4 vilket kommunen for di-
alog med.

Platsen ar inte detaljplanelagt men ar enligt 6versiktsplan utpekat som utvecklingsomrade

for bebyggelse langs sjén Sommen, utbyggd VA-infrastruktur ger goda forutsattningar for ex-
ploatering. Utvecklingen forutsatter privata initiativ som detta.
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Inkommen anstkan om planbesked

Fastighetsbeteckning
Ansokan galler for fastigheten Trands Almaés 1:5.

Fastighetsagare/sbkande
Privata fastighetsédgare till Almas 1:5 har ansékt om en ny detaljplan (2022-06-03).

Huvudsakligt syfte/andamal med ansokan

Syftet med anstkan ar att uppratta tomter for bostader pa sluttningen/hdjden véster om
Sommens strand. Omréadet planeras for fristdende villor. Anslutning till omrade ska ske via
Sandviksvagen soder om omradet.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktéar och ungefarlig omfattning

Ansokan saknar uppgifter om byggnaders omfattning och anvandning, men kommunen har
exemplifierat med en skiss pa hur omradet kan bebyggas med tillfartsvag och tomter. Skissen
utvidgar dven omrédet till att innefatta delar av Almas 1:4. Almés 1:4 ingar i en kommunal
stiftelse och diskussion pagar for att frigéra delar av fastigheten fran stiftelsen. Skissen visar
eventuell utbyggnad med 27 tomter med en storlek pa 1600-2000 kvm, ny vag som behover
byggas &r cirka 1,1 km lang. Platsen karaktar med stora hojdskillnader kraver att vag placeras
utifran landskapets karaktar for att kunna halla entreprenadkostnader nere. Forslaget beho-
ver studeras noggrant infor vidare planarbete.

Sion Sommen

Bild 3 Forslag pa tomter
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Omradets lage i staden
Planomradet &r lokaliserat cirka 4,5 kilometer sydost om Tranas tétort, vid sjon Sommens
vastra strand. Omradet nds via en grusvag med avfart fran vag 131.

Natur

Planomradet omges av skog som i norra delarna ar avverkad. | norra omradet ar det avver-
kad tallskog for att sedan ga 6ver i gran och langst i soder till I16vtrad. Omradet har en brant
slutning fran sjon Sommen med flackar sedan ut i en plata. Uppe i detta omrade hamnar be-

byggelsen hdgt med fin utsikt dver sjén Sommen
" - "

Bild tagen i
denna rikt-
ning

Bild 4 tan i sdsti ktning.

I nérhet till planomradet finns det Parkslide vilket ar en invasiv vaxt, vilket far utredas i plan-
arbetet.

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade for bebyggelse langs sjon Sommen, utbyggd
VA-infrastruktur ger goda forutsattningar for exploatering. Utvecklingen forutsatter privata
initiativ som detta.

Inriktning for tillvaxt

Tranas kommun har faststallt inriktning for tillvaxt som anger med tydlighet vilka bostader
vi ska prioritera for att attrahera kommuninnevanare och nya kommuninnevanare i alders-
gruppen 30-50 i arbete. Gruppen 6nskar att bo i villa- och villaliknande bostader, vilket 6ver-
ensstammer med inriktningen for detta projektet.

Gallande detaljplan
Omradet for bebyggelse &r idag ej detaljplanelagt, detaljplan 6ster om planomradet, 0687-
P318, utgdngen genomforandetid.

Riksintressen

Omradet ligger i anslutning till sjon Sommen, vilken ar utpekad som skyddsvard for flera
riksintressen. Forsvarsmakten har pekat ut sjon Sommen som del av lagflygningsomrade
Smalandska hoglandet och anvands huvudsakligen for grundutbildning av piloter. Omréadet
utgor inte ett riksintresse som sadant men har starka samband till riksintressen Satenés flot-
tiljflygplats, Ronneby flottiljflygplats, Malmens flottiljflygplats och Uppsala 6vningsflygplats.
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Uppforande av hoga objekt inom omradet kan saledes skada dessa riksintressen genom att
begransa Forsvarsmaktens majligheter att éva lagflygning.

Sjon Sommen ar dessutom utpekad som riksintresse for naturvard och friluftsliv for sitt rika
fiskebestand och forutsattningarna att hysa hotade fagelarter. Utanfor planomradet finns
dessutom natura 2000-omrade Almas askskog. Sjalva planomradet ligger utanfér ovan
namnda riksintressen men bor beaktas eftersom de ligger i direkt narhet.

Strandskydd
Strandskyddet ligger ej inom planomradet och ar delvis upphavt i detaljplanen langs med
Sommens strand.

Trafik
Omradet foreslas angdras fran soder via vagen mot Sandvik. Infart/utfart mot Sandvik via
véag 131 bor kontrolleras ur trafiksdkerhetssynpunkt, med anledning av dkat trafikbelastning.

Buller

Véaster om omradet ligger Tranas Pistolklubb. De har tillstand att skjuta under vissa dagar
och tider, skjutbanan ligger i riktning bort fran omradet. For att avgora lamplighet for bosta-
der i ndrhet av pistolklubben kommer en bullerutredning behdvas. Cirka 1,5 km nordvast om
omradet ligger Trands motocrossbana. Tranas jaktforening i Mada kan eventuellt medfora
buller.

Gang och cykel
Det ar ett utpekat cykelstrak ut mot Hestra (vag 131). Planomradet bor kopplas ihop med
gang och cykelvag mot Hatte for att mojliggora att cykla till tatorten pa ett bra satt.

VA

Omradet 6ster om planomradet utmed sjon Sommens strand har nyligen anslutet till kom-
munalt va och mojlighet till pakoppling och kapacitet av nya tomter utreds. For utbyggnad av
omradet ar anslutning till det kommunala VA-nétet en forutsattning.

Dagvatten

Dagvatten kan paverka miljon negativt men ocksa bidra till positiva nyttor. Omradet ar kom-
plext da vattnets kvalitet och kvantitet varierar beroende pa markanvandning, ménsklig akti-
vitet, typ av nederbérd och om dagvattnet planerats for och hanteras eller inte. Dagvatten
kan bidra till livsmiljoer for djur genom den tillrinning som sker till exempelvis dammar, vat-
marker och vattendrag. Dagvattenhantering kan bidra till klimatreglering och gestaltning
samt till andra nyttor som exempelvis bevattning. Det ar ett anvandbart vatten inom vattnets
kretslopp som snabbt kan bli oanvandbart om det fororenas. Hardgjorda arealer, dar vattnet
forhindras att infiltreras naturligt eller nar upptaget av vatten ar lagt vid avsaknad av trad
och annan vaxtlighet, ger upphov till volymer dagvatten som maste hanteras och avledas. Be-
roende pa markanvandningen déar regnet faller och dagvattnet avrinner och beroende pa hur
samhallet varnar vatten, sa varierar dagvattnets kvalitet och kvantitet. Sjon Sommen ska
skyddas sa langt det ar mojligt fran ytterligare belastning av naringsamnen och partiklar.
Mindre utredning bor ske for att visa pa basta moéjliga l6sning, sa att ingen MKN (Miljokvali-
tetsnorm) for vatten forsamras och god status for vattenforekomsten kan uppratthallas.

Geologi och Radon

Omradet ligger pa moran med berg i dagen. Inom Tranas kommun finns ett flertal hog-
risksomraden for radon. En 6versiktligt geotekningsutredning inklusive radonmétning for
omradet ar lampligt.
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Utredningsbehov
| planarbetet behdver flertalet utredningar tas fram kopplat till bland annat buller, vaginfra-

struktur, natur, vatten och avlopp. Plan och utredningskostnader bekostas av exploatdren.

Lamplig planprocess
Plananstékan anses vara forenligt med 6versiktsplanens, inte av betydande intresse for all-

manheten, eller i 6vrigt av stor betydelse samt inte antas medfora en betydande miljopaver-
kan.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planarbetet beréknas paborjas ar 2023 och beddmes ta cirka 1,5-2 ar. Bedomningen av tidsat-
gang forutsatter aven att nodvandiga utredningar tas fram utan fordrojning.
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