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Sammanfattning

Syftet ar att mdéjliggora for nybyggnation av bostéader i enlighet med framtaget férslag till om-
radesplan, dar ett par byggnader inte ligger inom kvartersmark for bostader enligt gallande
detaljplan. Ansokan galler de sex obebyggda tomterna inom Ametisten 4-9, sa att dessa kan
bebyggas planenligt. En ny detaljplan behover tas fram for hela géllande detaljplan fér Jun-
karemalens strand.

Orientering

Flgur 1. Planomradets Iage i staden Lantmaterlets fastlghetskarta
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Fastighetsbeteckning
Planutredningen galler for Ametisten 1 m.fl. i Tranas, Junkaremalens strand.

Fastighetsagare
AB Tranasbostader ar dgare av fastigheten Ametisten 3 och 10. Bostadsrattsforeningen Ame-

tisten i Tranas ar agare for Ametisten 1 och 2. Kommunen &r dgare av Ametisten 4, 5, 6, 7, 8,
9 som Tranasbostader har ratt att forvarva enligt markanvisningsavtal. Kommunen ar dven
agare for stamfastigheten Junkaremalen 2:1.

Sokande
AB Tranasbostader ansokte om planbesked 2022-12-22.

Huvudsakligt syfte/andamal med ansdkan
Syftet ar att mojliggdra for nybyggnation av bostéader i enlighet med framtaget forslag till om-

radesplan, dar ett par byggnader inte ligger inom kvartersmark i gallande detaljplan. Anso-
kan galler de sex obebyggda tomterna pa Ametisten sa att de kan bebyggas planenligt. En ny
detaljplan behdver tas fram for hela gallande detaljplan for Junkaremalens strand.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning
Nybyggnad av bostader i form av radhus och flerfamiljshus i tva vaningar, sammanlagt 12

byggnadskroppar. Tankt upplatelseform ar dganderéatter och hyresgaster. Tengbom Arkitek-
ter har arbetat med utformningen av omradesplanen.

Bostaderna ar en kombination av
radhus och flerfamiljshus i tva va-
ningar. Skalan ansluter till omgi-
vande villaomraden och samtliga
lagenheter har utsikt mot strand-
straket. Flerfamiljshusen ligger
Sjogullstigen. Lagenheternas bal-
konger/uteplatser ligger mot
strandstraket och har kvallsol.
Bakom byggnaderna finns en ge-
mensam tradgard. Husen har moj-
lighet till uteplats pa bada sidor
och far pa sa satt tillgang till sol
och skugga 6ver hela dagen.

e W %

. Figur 2. Situationsplan framtagen av Tengbom Tranasbostader.
Bilagor:
e AnsOkan 2022-12-22
e Junkaremalens strand Tranas 2022-06-23

Dnr BMN 2023-2
Planutredning 3(6)



Bakgrund
Att bebygga Junkaremalens strand ar resultatet av den parallella idéutredningen som Tranas

kommun genomforde under varen 2009 och som ligger till grund for Tranas stadsvision. |
uppdraget ingick att foresla omraden for centralt belagna bostader som fortatar staden, ut-
nyttjar dess befintliga infrastruktur och reducerar behovet fér expansion i perifera lagen.
Flera av arkitektbyraerna foreslog ganska samstammigt detta omrade som ett framtida bo-
stadsomrade samt att Ostandparken sparas fran exploatering och utvecklas for rekreation.

Géllande detaljplan mdojliggor for 10 stycken bostadstomter varav fyra ar bebyggda.

Omradets lage och omfattning )
Omradet har ett centralt lage i Tranas stad och gransar till Svartan och Ostra vagen. Via bron

over Ostanaparken finns GC-strék till Tranas centrum pa cirka 1 kilometers avstand. Med bil
och allmanna kommunikationer ar avstandet 2 kilometer. Skola och forskola finns inom
gangavstand. Ovrig service finns lattillganglig i Trands centrum. Svartans strander och
Ostandparken erbjuder rika naturvarden.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen beskriver omradet som bebyggelse av stads- eller tatortsméassig karaktar,

och déar bostader ingar eller kan inga.

Gallande detaljplan
En detaljplan for omradet vann Laga kraft 2010-12-02 (akt 0687-P369). Denna ersattes av

detaljplan med Laga kraft 2014-01-17 (akt 0687-P389) da den tidigare ansags vara for detal-
jerad. En andring av detaljplanen har tillkommit med syfte att &ndra kravet pa bullerplank
langs C)stra véagen Laga kraft 2019-06-10 (akt 0687-P38
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Figur 3. Gallande detaljplan for Junkaremalens strand (akt 0687-P389).
R6d markering ar punkter dar detaljplanen behdver andras.
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Gallande detaljplan for Junkaremalens strand (akt 0687-P389).

Endel svarigheter finns med gallande detaljplan som behdver justeras bland annat finns
smala strak mellan kvartersmark som utgors av parkmark. Dessa behover andras till kvar-
tersmark for att bli mer flexibla for byggratterna samt att straken ar sa smala att kommunal
skotsel ar svart. Straken har dessutom lite eller ingen betydning for allmanheten att na Svar-
tans strand. Placering av Transformatorstation skall tas bort narmast GC-vag da det €j finns
behov. Lokalgata, vandplats och parkering behdver justeras.

Riksintressen
Omradet ligger inte inom nagot riksin-
tresse.

Strandskydd
Storsta delen av omradet ar inom strand-

skydd. Strandskyddet maste upphavas
vid upprattande av ny detaljplan.

Férorenad mark
Industriell eller annan verksamhet har

inte forekommit inom, i anslutning till
omradet. Det finns darmed inga miss-
tankar om att markomréadet kan vara

il

fororenat. Fyllnadsmassor under boll- - i : . .
y o i N . Figur 4. Lansstyrelsen i Jonkdpings Lans publika Webbkarta. Bla
planerna kommer fran naromradet vid markering Strandskyddsomr&de och grén markering inventerade

exploatering av Junkaremalens bostads- ~ skyddsvarda trad.
omrade pa 60-70- talet.

Trad
Soder om Ostra véagen finns inventerade skyddsvarda trad fran Lansstyrelsens databas. Vilket

ar Pilar ndrmast villabebyggelsen och Lindar narmast flerfamiljshusen.

Geologi
En geoteknisk undersdkning har genomforts under hosten 2009. Undersokningen visar pa

varierande djup till fast mark. Oversta skiktet utgérs av torv/gyttja, forstarkningsatgarder
krévs i samband med byggnation.

Oversvamningsrisk
Omradet ar belaget i anslutning till Svartan och delar av omradet planlagt for bostader finns

markerat pa kommunens riskinventeringskarta som éversvammas vid ett 100- ars flode. De-
taljplanen har angett lagsta sockelhdjd for boningshus ar 153,2 moh vilket ar 1.5 m over
Svartans medelvattenniva.

VA, och dagvatten
Ny bebyggelse skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Vagar
Omradet angors via rondell p& Ostra vdgen och bostadsfastigheterna nas langsmed den nya
matargatan Sjogullsgatan.

Gang och cykel
Gang- och cykelvag finns langsmed Svartén och Ostra véagen.
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Trafik och buller

Bullerutredning fran 2010-03-24 medforde en planbestammelse om att ett bullerplank skall
uppforas pa 1.0-1.3 meter och placeras 2 meter fran korbanekanten. Denna bestammelse till-
kom planen fran 2010-12-02 och bullerutredningen utgick fran denna detaljplan dar forsla-
get innebar att bostaderna l&g mycket narmare Ostra Véagen. For gallande detaljplan 2014-01-
17 andrades dock dispositionen och den nya bebyggelsen fick ett storre avstand till vagen. Be-
stammelsen blev kvar vid upprattandet av gallande detaljplan da ingen ny bullerutredning
gjordes.

En ny trafikbullerutredning har tagits fram for Junkaremalens strand i Tranas for att studera
om ett bullerplank behovs. Utredningen fran 2018-08-07 har utgatt fran att byggnader upp-
fors i det mest utsatta lagena. Av resultaten framgar att de dygnsekvivalenta ljudnivaerna ar
som hogst 57 dBA vid bostadsfasaderna vilket innebar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent
ljudniva uppfylls utan ytterligare bullerskydd mot Ostra véagen.

Senaste trafikméatningen narmast omradet pa Ostra vagen 2007 da uppmattes 3404 for-
don/dygn. Matning gjordes 2021 pé& Ostra vagen sdéder om omradet dar uppmattes trafiken
med 2647 fordon / dygn.

P-norm

Omradet ligger inom zon-B (Tranas tatort). Inom omradet forordas 0,5 — 0,8 p-platser per
lagenhet for boende och 0,1 p-platser for bestkare per lagenhet. Enligt forslaget sa ska parke-
ring ordnas for en bilplats/ lagenhet. Parkering for rérelsehindrade ordnas vid husens ango-
ring eller vid bostadsgatan nara entré inom 25 meters avstand. Cykelparkering sker for flerfa-
miljshusen vid trapphus entré och i Iasbara cykelforrad. Viss besoksparkering till radhusen
kan ske som langsparkering pa gata.

Sophantering

Gemensamt miljohus for sopor och atervinning ordnas i byggnad i anslutning till huvudga-
tan. P& sa satt behover inte sopbilen kora pa bostadsgatorna och bidra till en mer trafikséker
miljo.

Tillvaxtstrategi - 30-50 aringar
Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse med fokus pa malgruppen, 30-50 ar i arbete
med en smaskalig, barnvanlig och grén miljo.

Lamplig planprocess
Plananstkan anses vara forenligt med 6versiktsplanens, inte av betydande intresse for all-

manheten, eller i 6vrigt av stor betydelse samt inte antas medféra en betydande miljopaver-
kan. Detaljplanen kommer handlaggas med standardférfarande.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planarbetet beraknas paborjas fjarde kvartalet 2023 och bedéms ta cirka 1 ar. Bedémningen

av tidsatgangen forutsatter dven att nédvandiga utredningar tas fram utan fordrojning.
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