Del av Ekmarksberg 1:1
(Parkgarden) i Tranas

Dnr:; BMN 2023/73
Datum: 2023-08-25
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Planomradet ir lokaliserat vid Ostra Vigen, norr om Junkaremélsskolan. Planomradet 4r
cirka 2600 kvadratmeter och omfattar del av den kommunagda fastigheten Ekmarksberg 1:1.
Syftet med planen ar att mojliggora nya lokaler for korttidsvistelse/boende och korttidstillsyn
for barn och ungdomar (Parkgardens verksamhet).

P platsen finns idag en grusad bollplan, ett brett dike och en del trad. Forslaget innebar att
en enplansbyggnad med tillhérande utegard byggs pa platsen. Angoring sker via en befintlig
tillfartsvig fran Ostra Vigen.

Omrédet ir sedan tidigare planlagt for allmiin platsmark Natur, Park och Gata. Oversiktspla-

nen anger Verksamheter/Offentlig service samt Utvecklingsomrade for bostader. I planarbe-

tet bedoms bland annat trafik, buller, VA och dagvatten, geoteknik, klimateffekter sdsom sky-
fall och virmeboljor samt eventuellt markmiljo behova studeras vidare.

Detaljplanen planeras att handldggas med utdkat forfarande.
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Fastighetsbeteckning )
Planutredningen giller del av Ekmarksberg 1:1, norr om Junkaremaélsskolan langs Ostra

Vagen.

Fastighetsagare
Trands kommun ar dgare.

Sokande

AB Tranasbostader inkom med planansékan 2021-09-24 som kompletterades 2022-01-13 for
del av fastigheten Gruséasen 3 del 5 f.d Laroverket (Holavedsgymnasiet). Bygg- och miljo-
namnden beslutade 2022-04-25 om planuppdrag. Tillvixtavdelningen har initierat &rendet
med en alternativ lokalisering under varen 2023 i dialog med Trandsbostéader och berorda
forvaltningar.

Huvudsakligt syfte
Syftet ar att majliggora lokaler for korttidsvistelse/boende och korttidstillsyn for barn och

ungdomar (Parkgardens verksamhet).

Pa det nuvarande Parkgarden bedrivs idag tva parallella verksamheter. Dels korttidsvistelse
eller korttidsboende for barn och yngre vuxna med négon form av funktionsnedsattning. Syf-
tet med denna verksamhet ar dels att erbjuda den funktionshindrade individen ett stimule-
rande miljdombyte samt rekreation, men ocksa att mojliggora for anhoriga att fa avlosning i
omvardnadsarbetet. Insatsen kan ocksa kunna ses som ett led i att bryta beroende mellan
barn och foraldrar. Pa korttidsboendet har individen mojlighet att bo i eget rum ett till flera
dygn i ménaden. Det dr viktigt att miljon pa boendet ar hemlikt och inte har institutionell
pragel.

Den andra verksamheten som bedrivs ar korttidstillsyn for skolungdom 6ver 12 ar. Den kan
liknas vid ett forlangt fritids for yngre vuxna med funktionsnedsittningar som har svart att
klara sig sjdlva innan och efter skoltid, samt under skolloven. Syftet med verksamheten ar att
ge dessa personer en trygg och meningsfull fritidssysselsittning. Korttidstillsynen ar ett kom-
plement till den fritidsverksamhet som kommunerna enligt skollagen ar skyldiga att erbjuda
alla skolbarn till och med varterminen det ar eleven fyller 13 ar. Behovet av tillsyn och verk-
samhet kan vara mycket varierande kopplat till deltagarens funktionshinder. Det innebar att
verksamheten maste kunna utformas flexibelt med utrymme for individuella 16sningar.

Byggnaden bor ha ett centralt 14ge nira lekplats, skolor, badhus, bibliotek och kulturskola for
att underlatta ett rikt fritidsliv for kundgruppen. En geografisk nirhet till kundernas skolor
understddjer sjalvstiandighet for de kunder som med nérhet till korttids sjdlva kan ta sig till
lokalen efter sin skoldag. Alternativet ar att barnen maste transporteras mellan verksamhet-
erna, vilket dr bade fordyrande och har en negativ inverkan pa barnet. Narheten till 6vrig
skola ger ocksa goda forutsattningar for verksamheten och barnen att inkluderas i den ordi-
narie skolmiljon. Ett centralt 14ge erbjuder dven att skolan enklare kan nyttja lokalerna for
boendetraning under skoldagen da verksamheten har en lagre beldggning.
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Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning

Forslaget innebar att en ny byggnad for Parkgardens verksamhet med tillhérande utegérd lo-
kaliseras pa grusplanen norr om Junkaremalsskolan. Tillfart sker via en befintlig tillfartsvag
fran Ostra Vigen mot reservvirmeverket. Parkeringsplatser 16ses inom kvartersmark.

Majoriteten av barnen pa Parkgarden har idag sin skolgéng pa Junkaremalen. Narheten till
skolan 6kar mojligheten till inkludering med andra barn. Det finns potential for samver-

kan/samnyttjande av lokaler och utemiljo med intilliggande Junkaremalsskolan.

Det sammanlagda ytbehovet for verksamheten bedoms vara cirka 2600 kvm, varav bygg-
nadsarea cirka 635 kvm. Byggnaden planeras som en enplansbyggnad.

Planen ska mojliggora skoldandamal och tillfalligt boende.
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Bakgrund

Parkgardens verksamhet drivs idag i Ekmarkspark i lokaler som inte ar andamaélsenliga eller
planlagda for verksamheten. Det dr bakgrunden till att en annan plats planliggs for verksam-
hetens behov.

P4 platsen vid Junkaremalsskolan finns sedan léng tid tillbaka en grusad bollplan. Den sen-
aste tiden har ytan anvants for tillfalliga skolpaviljonger, byggbodar och parkering under om-
byggnationen av Junkaremalsskolan. Langs gang- och cykelbanan i vaster finns ett brett och
ganska djupt dike. Dar finns det bjorkar och en talldunge.

Nirheten till Junkaremalsskolan mojliggor framtida samarbete, bade nar det giller utnytt-
jande av personal, lokaler samt utemiljo. Den nu pagaende nybyggnationen av Junkaremals-
skolan F-6 samt anpassad grundskola kommer att ge bade inomhus- och utomhusmiljoer an-
passade for malgruppen.

Omradets lage och omfattning

Planomradet ar lokaliserat vid Ostra Vagen, norr om Junkaremalsskolan. Planomradet ar
cirka 3 000 kvadratmeter och omfattar del av fastigheten Ekmarksberg 1:1. Planomradet
gransar i vaster till en gdng- och cykelbana, i norr av en tillfartsvag, i Oster av en hog skogs-
slant och i soder av Junkaremalsskolan.

Oversiktsplan
Omrédet anges som markanviandning Verksamheter/Offentlig service, Junkaremalsskolan i
oversiktsplanen.

Norra delen ingar i ett storre Utvecklingsomrade for bostader (Junkaremalens backar). Dar
anges att hansyn ska tas till:

- Expansionsmojligheter for Junkaremalsskolan

- Utrymme for lek och aktivitet i anslutning till skolan.
- Populira rekreationsomraden

- Omhandertagande av dagvatten

Expansionsmojligheterna for Junkaremalsskolan begransas norrut nér platsen bebyggs. Dock
stammer planansokan med markanviandningen Verksamheter/Offentlig service. Detaljplanen
bor daven mojliggora skolandamal for att kunna anvandas av skolan vid eventuella behov i
framtiden.

Gallande detaljplan/stadsplan

For storre delen av omradet anges i gallande detaljplan Allméan platsmark, Natur (Detaljplan
for kvarteret Tallbacken, 0687-P43,1988). I sydvistra delen finns ett mindre omréade plan-
lagd som Park och Gata (Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for Norra delen
av Junkaremalen, 06-TRS-305, 1972)

Riksintressen
Inga riksintressen paverkas. Planomradet ligger inom paverkansomradet for riksintresse luft-
fart, MSA Link6ping.

Strandskydd

Omrédet omfattas inte av strandskydd.
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Farligt gods
Det finns inte ndgon utpekad transportled for farligt gods inom 300 meter fran planomradet.

Fororenad mark

Det finns inte misstanke om markféroreningar pa platsen. Narmaste omraden med potenti-
ellt fororenade omréaden ar Tallbacken 1 (forbranningsanldaggning), cirka 70 meter fran plan-
omradet och Barnstenen 1, cirka 80 meter fran planomradet. Tidigare verksamhet pa fastig-
heten Barnstenen 1 ar okdnd. P& fastigheten finns det ett dldre bostadshus dar det tidigare
ocksa drivits café. Det har inte framkommit nagon information om varfor fastigheten ar ut-
markt som potentiellt fororenad. Det kan eventuellt behova studeras vidare.

Geologi
Marken bedoms enligt SGUs jordartskarta som isdlvssediment, sand i vastra delen och som
moran i den Ostra och norra delen.

Omradet ingick i en geoteknisk utredning fran 2018 for Junkaremaélens backar (Tyréns,
2018-05-04) dar fokus dock var pa planerade nya lokalgator. En kompletterande geoteknisk
utredning kan darfor behovas for nu aktuellt planomréde inklusive radonmatning. Eftersom
Tranas ligger pa hogriskmark for radon kan det finnas ett behov av att bygga radonsakert.

Natur och friluftsliv

I direkt anslutning till planomradet i 6ster finns ett storre naturomrade som i 6versiktspla-
nen ar utpekat som hansynsomrade Friluftsliv rorligt — allmdnt intresse dar sarskild hansyn
tas till tatortsnara friluftsliv. Sydost om planomradet finns en gangviag som leder upp i natur-
omradet. Tillgangligheten for allménheten till gdngvagen bor finnas kvar. Det finns trad inom
omradet som forsvinner. Nar det bebyggs pa natur/parkmark paverkar detta omradet och
dess upplevelse. Dock finns det ytterligare grona strak och trad i nairomradet.

Det finns inga sedan tidigare utpekade skyddsvirda trdd inom planomradet.

VA, dagvatten och skyfall
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Befintlig VA-anligg-
ning bor utredas under planarbetet for att se om det behovs atgiarder i denna.

Omradet ligger inom ett strak dar hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten behover
tas hansyn till da det ar otillfredsstidllande kemisk status for grundvattnet.

Planomradet ligger nedanfor en h6jd och avrinningen fran denna hjd kommer att belasta
planomradet. Befintligt dike i vistra delen planeras att forandras och kan behdva erséttas av
annan fordrojningsatgiard. Exempelvis kan fastigheten behova hgjas och en avskiarande at-
gird kan beho6vas for att dagvatten fran intilliggande hojd inte ska rinna in i omradet. Atgir-
derna behover ta hansyn till narliggande omraden sa de inte paverkas negativt av vattenav-
rinningen. Det finns risk for 6versvamning vid skyfall enligt skyfallskarteringen for Tranas
(WSP, 2022-06-14). Dagvatten- och skyfallshantering behover utredas under planarbetet.

Avfall

Utrymme for avfallshantering/miljohus behover 16sas inom fastigheten. Vandmojlighet utan
backning behéver finnas for renhallningsfordon.
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Ovriga tekniska forutsattningar
Det finns en fiberkabel inom omradet som kan behova flyttas.

Brand
Insatstid klaras for planomradet. Det finns inte behov av extra brandvatten.

Gang och cykel )
Huvudnit for gang- och cykelvig finns i direkt anslutning till planomrédet 1angs Ostra
Végen. En del av eleverna gar pa Holavedsgymnasiet och gangavstandet fran planomradet till
gymnasiets huvudbyggnad ar cirka 650 meter. Det ar dven narhet till centrum och fritidsakti-
viteter med gangvag:

e Bibliotek cirka 1,3 km

e Kulturskola cirka 1,1 km

e Simhall cirka 350 meter

e Bredstorps idrottsplats cirka 1 km

Vagar och kollektivtrafik

Fran Ostra Vigen finns idag en tillfartsviig norr om planomradet som leder till reservvirme-
verket pa hojden. Denna vag foreslas som anslutningsvag till planomradet. Vagen anvands
aven av gaende och cyKklister till bostadsomradet Back och den korsar huvudcykelvigen langs
Ostra Vigen. Atgirder kan behovas for att sikerstilla en trafiksiker 16sning for oskyddade
trafikanter. Trafiksdker passage bor utredas.

Tillfarten frn Ostra Vigen #r endast enkelriktad. En framtida utredning planeras for att om-
vandla Ostra Vigen fran tvafilig till enfilig viig. Viss samordning bor ske under planarbetet.

Ostra Vigen ir i 6versiktsplanen ett utpekat strik for kollektivtrafik. Det gir ingen stadsbuss-
trafik dar for narvarande. Narmsta hallplats dr Junkaremalsskolan, cirka 400 meter fran
planomradet (buss 155).

Trafik och buller

Ostra Vigen har en medeldygnstrafik p& 2718 fordonsrérelser (uppmiitt 2016). En bullerut-
redning kan behovas for att klargora bullernivan sa att uppsatta riktvirden vid husfasad och
uteplats klaras.

Parkeringsnorm

Planomradet ligger inom zon B (Tranas téatort). For denna typ av verksamhet anges inga par-
keringstal utan det foreslas att en sirskild parkeringsutredning gors for att avgora parke-
ringsbehovet. For anstillda anvinds de generella parkeringstalen for arbetsplatsparkering.
For zon B anges 0,15-0,4 bilplatser per anstilld samt > 0,5 cykelplatser per anstalld.

Inriktning for tillvaxt

Planen mojliggor for Andamalsenliga lokaler for Parkgardens verksamhet som riktar sig till
barn och unga med sirskilda behov. Det bidrar till Tillvaxtstrategins mal att behalla kommu-
ninvanare i dldern 30-50 ar i arbete, genom att ge goda forutsattningar for dem och deras
barn nir behov finns.

Social hallbarhet
Att en bollplan intill en skola bebyggs kan innebara mindre ytor for lek och rorelse for skole-
leverna.
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Nirheten till skolan 6kar mgjligheten for Parkgardens verksambhet till inkludering med andra
barn. En del av barnen kommer sjilva kunna ta sig till Parkgarden fran Junkaremalsskolan
och Holavedsgymnasiet vilket ar positivt bade for héalsan och for barnens sjdlvstiandighet.

Platsen har gédngavstand till natur, idrotts- och fritidsaktiviteter vilket 6kar mojligheten for
barnen och ungdomarna i verksamheten att delta i dessa, vilket stimmer 6verens med strate-
gins mal om en meningsfull fritid.

Eftersom platsen dven ar en boendemiljo for en del av barnen ar utformningen av narmiljon
och bullersituationen viktig.

Ekologisk hallbarhet
Av Sveriges 16 miljokvalitetsméal bedoms begransad klimatpaverkan och god bebyggd miljo
vara berorda.

Inriktningar fran kommunens strategi for ekologisk héllbarhet som ar sarskilt relevanta for
denna plan ar att anvanda sunda byggmaterial som minskar miljo- och klimatpaverkan samt
efterstriva livscykelperspektiv och bista majliga energiteknik vid nybyggnation. Aven mins-
kad energianvindning och niarproducerad energi.

Forhallningssatt till klimatanpassning med bl.a. virmebdljor och skyfall ar viktigt att ta med i
kommande planarbete.

Utredningsbehov

I samband med detaljplaneldggandet behover ett flertal fragor utredas for att sikerstilla
lampligheten med hansyn till bland annat trafik, buller, VA och dagvatten, klimateffekter
sdsom skyfall och virmeboljor samt en 6versyn av geoteknik och markmiljo.

Utredningar som kan behovas tas fram:

e Bullerutredning

e Trafikutredning

e VA, dagvatten- och skyfallsutredning

e Geoteknisk utredning

e Eventuell solstudie

e Eventuell 6versyn markmiljo (Barnstenen 1)

Lamplig planprocess

Planansokan anses vara forenligt med oversiktsplanen, inte i ovrigt av stor betydelse samt be-
doms i detta lage inte antas medfora en betydande miljopaverkan. Planen bedéms dock
kunna ha ett betydande intresse for allmanheten da befintlig bollplan planlagd som allmén-
platsmark natur tas i ansprak.

Detaljplanen planeras att handldggas med utokat forfarande.
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Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planarbetet berdknas paborjas under hosten ar 2023 och bedoms ta cirka 1,5 ar. Detaljplanen

bedoms preliminart kunna antas vid arsskiftet 2024/2025. Bedomningen av tidsatgang for-
utsatter aven att nodvandiga utredningar tas fram utan fordrojning.
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