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Agaren till Biljarden 14 vill indra gillande detaljplan for fastigheten for att 6ka
exploateringsgraden och pa ett yt- och kostnadseffektivt satt kunna producera hyresratter i
ett attraktivt centralt lage.

Gillande detaljplan for Biljarden 14 ar fran 1988 och anger fastigheten for bostader. Inom
fastigheten fanns tva flerbostadshus med 3 vaningar samt kallarvaning. Uthus och dylikt
fanns i fastighetens norra del. Resten av fastigheten ar prickad mark och far darmed inte
bebyggas.

Planomrédet ligger i ndra anslutning till S6dra stambanan som ar av riksintresse for
kommunikation och en av de mest trafikerade jarnvagslinjerna i Sverige. Jirnvagen ar
utpekad led for farligt gods.

Planforslag bygger pa idén om ca 40 ldgenheter i 4 vaningar som ska anpassas till
kringliggande byggnader och ges ett modernt uttryck.

Figur 1. Planomrddets ldge i staden
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Fastighetsbeteckning
Planutredningen giller Biljarden 14 som ligger vid korningen Vallgatan/Tranaskvarngatan.

Fastighetsagare
AB Tranasbostiader star som dgare till fastigheten.

Sokande
En ansokan om planbesked inkom 2023-10-06.

Huvudsakligt syfte
Planforslaget syftet ar att utoka exploateringsgraden pa fastigheten for att pa ett yt- och
kostnadseffektivt sitt kunna producera hyresritter i ett attraktivt centralt 14ge.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning

Forslaget bygger pa fyravainingshus med uppemot 40 ligenheter fordelade pa 2rok och 3rok.
Storleken pé lagenheterna varierar mellan 40-80 kvm. Komplementbyggnader i form av
skyddsrum och forradsytor ska placeras pé bottenplan. Byggnaderna ska anpassas till
kringliggande byggnader och ges ett modernt uttryck.

Bakgrund
AB Tranasbostider har inkommit med en ansékan om ny detaljplan for fastigheten Biljarden

14. Tanken ar att man ska utoka byggriatten for fastigheten for att fa det mer ekonomiskt
gangbart att bygga nya hyresratter pa platsen.

Marken har sen tidigare varit bebyggd med tva flerbostadshus med tre vaningar samt kallare.
Huvudbyggnaderna hade stomme i betong med putsat fasad i gulaktig kulor. Idag har all
bebyggelse rivits ner i vintan pa ny detaljplan.

Omradets lage och omfattning

Planomradet ar lokaliserat vid Vallgatans sodra del. Fastigheten Biljarden 14 ir ca 3 100 kvm.
Omrédet ligger centralt i staden, ca 200 meter fran Storgatan och tagstationen. Den centrala
placeringen med bra infrastruktur, nirhet till vard, service och kommunikationer gor platsen
fordelaktig for fortatning av bostader.

Oversiktsplan
Planomradet ingér, tillsammans med Storgatan och resecentrum, i det som kallas for

utvecklingsomradet Trands centrum. Omradet ingar i titortens 6vergripande
tatortsutveckling for bostdder och verksamheter. De mgjligheter som finns att fortita i
anslutning till Storgatan bor tillvaratas med hansyn till riksintresset och stadskaraktaren.
Forslaget pd dndring av detaljplan ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner for
omradet.
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Figur 2. Utvecklingsomrdaden i Trands stad

Gidllande detaljplan

Gaillande detaljplan for Biljarden 14 ar fran 1988 och anger fastigheten for bostaderi 3
vaningar dar vinden inte far inredas. Inom fastighetens norra del far uthus och dylikt
anlaggas, resten av fastigheten ar prickad mark. Omraden norr om planomradet ar planlagt
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Figur 3. I gdllande detaljplan dr fastigheten planlagt for smaindustri och park.
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Riksintressen

Planomradet ligger i néra anslutning till S6dra stambanan som ar av riksintresse for
kommunikation och en av de hardast trafikerade jirnvégslinjerna i Sverige. I gillande
oversiktsplan bedomer kommunen att nybebyggelse bér ha hiansynsavstand pa 30-50 meter
och for bostader kravs det i regel langre avstand for att klara riktvarden for buller och
minimera risker fran transport av farligt god.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Farligt gods

Planomradet ligger néra jarnviagen som ar utpekad transportled for farligt gods. Avstandet
fran rals till fastighetsgrins varierar mellan 20- 50 meter. Befintlig byggnation ar placerad ca
65 meter fran narmsta rils. Mellan planomrédet och rilsen finns parkeringsplatser samt en
smal remsa med vegetation.

Fororenad mark
Runt om planomrédet finns en del fastigheter dar man har hanterat klorerade 16sningsmedel
och andra amnen som fortfarande kan finnas kvar i marken.

1) Kompaniet 4 — verksamheter med halogenerade 16sningsamnen.

2) Biljarden 16 — bilvardsanldggning, bilverkstad samt &keri.

3) Muraren 5 — grafisk industri.

4) Muraren 12 - bilvrdsanlaggning, bilverkstad samt akeri.

5) Biljarden 16 — drivmedelhantering.

6) Sodra vakten 17 — forbranningsanlaggning, ytbehandling av tra.

7) Sodra vakten 17 — jarn och lattmetalgjuterier, verksamhetsindustri utan halogenerade

l6sningsmedel.
8) Sodra Stambanan
9) Ostra vakten 12 — jirn och littmetalgjuterier, verksamhetsindustri utan halogenerade

16sningsmedel.
10) Falkberget 24 drivmedelhantering.
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Figur 4. EBH-karta med potentlella fororenade omraden runt planomrdadet
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Geologi

Marken bedoms enligt SGUs kartvisare som fast och med hog genomslapplighet. De
underliggande jordlagren utgors av isdlvssediment med fyllnad ovanpa. Skatta jorddjup ar 1-
3 meter.

Natur och friluftsliv
I dagslédget finns en del trad, buskar och gronytor inom planomradet, men det finns ingen
plan for hur ménga som kommer att finnas efter den planerade byggnationen. Dessa
gronytor i staden ar av betydelse for bland annat upptagande av dagvatten, habitat och
rorelsevagar for olika arter och for battre lokalt klimat. Traden ar inte utpekade som
skyddsvirda i lansstyrelsens kartunderlag men kan anses ha stor betydelse d& omradet i
ovrigt har mycket 1dg krontackningsgrad. Inga fynd av rédlistade arter finns i planomradet
enligt Artportalen och i kommunens naturvirdsprogram ar inte planomradet klassat att ha
nagra naturvirden. Narmsta gronomrade ar Ekmarkspark som ligger ca 500 meter sydost om
planomradet och narmaste lekplats dr Uvaberg, ca 250 meter ifran planomradet.
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Figur 5. Skyddvrda c'id

VA, dagvatten och skyfall

Fastigheten omfattas av det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp. Det
finns tva separata serviser till fastigheten. En VA-utredning kravs for att sikerstilla
kapaciteten i dem. Vidare kravs en dagvattenutredning samt en skyfallsutredning nar
byggritten utokas och om delar av innegarden blir hardgjord.
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Avfall

Sophamtning skulle kunna ske via Vallgatan utan backning enligt kommunens
avfallsforeskrifter. Max dragvag for avfall bor ej 6verstiga 40 meter. Vid 16sning med
krantommande bil f6r restavfall behovs ett miljohus pa 45-60 kv beroende pa om man har
samtliga fraktioner i huset.

Brand

Raddningstjanstens insatstid till planomrédet dr 2:30 minuter.

Skyddsrum
Tidigare fanns tva skyddsrum pa fastigheten enligt MSB:s skyddsrumskarta. Under rddande
situation i var direkta omvirld, bor det under planprocessen undersokas om de behover

byggas upp pa nytt igen.

Gang och cykel
Huvudnit for gdng- och cykelvag finns direkt utanfér planomrédet, vid Vallgatan, bestaendes
av kombinerad gang- och cykelvig pa bada sidor av vigen. Planomradet har dven bra

Vagar och kollektivtrafik
Fastigheten ar forsedd med tillfartsvagar fran Vallgatan och Tranaskvarngatan. Planomréadet
ligger i ndra anslutning till Tranas resecentrum med bade buss och tag forbindelser.

Trafik och buller

En bullerutredning kommer att behovas med hansyn till jirnvagen, bangarden och
Mjolbyviagen. Dessa genererar bade trafik och buller som kommer att paverka framtida
bebyggelse inom planomradet. Senaste trafikmétningen narmast planomradet ar fran 2021
och gjordes langst med Mjolbyviagen. Den uppmata trafiken beriknades till 7754 fordon per
dygn varav 154 var tunga fordon.

Parkeringsnorm

Planomradet ligger inom zon-A (Tranés
centrum). Inom omradet forordas 0,2 —
0,5 p-platser per lagenhet for boende och
0,1 p-platser for besokare per lagenhet.

KarAgeberg

Figur 6. Parkeringszoner i Trands
kommun
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Inriktning for tillvaxt

Tranas kommuns Inriktning for tillvixt ar antagen 2021-06-07 och giller tills vidare som
dokument for ekonomisk héallbarhet. Inriktning for tillvixt har en fokusgrupp i dldern 30-50
ari arbete. Detta dr en grupp som vi onskar 6ka i kommunen. Sett till den demografiska
befolkningskurvan f6r Trands kommun sa behéver andelen invanare 6ka i aldersspannet 30-
50 ar for att kommunen ska fa en jamnare aldersférdelning.

For att na detta mal har kommunen tagit fram en atgardsplan som lagger fokus pa

1. Kraftig 6kning av bestandet av villor i omraden med olika beskaffenheter. Detta kan i
andra hand ocksa handla om villaliknande former typ radhus, parhus.
Upplatelseform: Aganderitt alternativt i andra hand bostadsriitt.

2. Mattlig okning av lagenhetsbestdndet med upplatelseform bostadsratt/aganderatt i
syfte att stimulera flyttkedja samt som mindre komplement i nya bostadsomréaden for
blandad uppléatelseform.

3. Bibehélla och foradla befintligt bestand av hyresritter. Huvudprincip: nyproduktion i
syfte att foradla befintligt bestand eller som mindre komplement i nya
bostadsomraden for blandad upplatelseform.

I detta projekt planeras hyresratter vilket ingar i en naturlig foradling av det befintliga
bostadsbestandet.

Social hallbarhet

Boende- och narmilj6 dr en viktig komponent i ett socialt hallbart samhaélle. Det kan bidra till
att bygga bort segregation och strukturella skillnader inom och mellan grupper och olika
delar av staden. Planomréadets geografiska lage gor att man med latthet kan ta del av de
attraktiva sociala motesplatserna som finns i form av park och torg samt handel och service.

Ekologisk hallbarhet

Tranas kommun arbetar for en héllbar stads- och landsbygdsutveckling som vaxer i balans
med vara naturtillgdngar. I detta projekt innebar det att man fortatar inom befintlig
bebyggelsemiljoé och kan dirmed bevara jungfruligmark och biologisk mangfald pa andra
platser. Man bor forsoka att tillfora gronska inom planomradet s& att man motverkar
varmeboljor och hilla sommar-temperaturen nere.

Utredningsbehov
Efter att ansokan har varit ute pa internremiss i de olika forvaltningarna har foljande

utredningar patalats:

e En bullerutredning ska tas fram for att kunna avgora hur bostadslagenheter kan
placeras och vad som ar majligt pa denna bullerutsatta plats.

¢ Riskutredning ska tas fram for att avgora hur nirheten till jirnvigen samt transporter
av farligt gods kan paverka den framtida bostadsbebyggelsen.

e Miljoutredning kopplad till markfororeningar fran kringliggande verksamheter.

e Dagvattenutredning kravs for att kunna utreda kapaciteten pa de befintliga
ledningarna, hur 6kad bebyggelsegrad paverkar dem samt hur det kommer péaverka
MKN for vatten.

e En skyfallsutredning for att kunna avgora hur planomradet paverkas vid skyfall samt
hur man kan hantera det.
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e Sol- och skuggstudie ska tas fram for att se hur hogre bebyggelse pa verkar
omgivning.

Lamplig planprocess

Planansokan anses vara forenligt med oversiktsplanens, inte av betydande intresse for
allméanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse samt bedoms i detta lage inte medfora en
betydande miljopéverkan. Detaljplanen planeras att handlaggas med standardforfarande.

Medborgardialog
Vid framtagandet av detaljplanen bedomer kommunen preliminért att samrad enligt Plan-
och bygglagen ar tillrackligt, da fragans komplexitet inte foranleder andra samradsaktiviteter.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan

Planarbetet beraknas paborjas ar 2025 och bedoms ta cirka 1,5-24r. Detaljplanen preliminart
ska kunna antas tredje kvartalet 2026. Bedomningen av tidsatgang forutsatter aven att
nodvandiga utredningar tas fram utan férdr6jning.
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