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Uppréttad i april 2022 av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Samradsférfarande
Detaljplanen har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden

2022-06-07 till 2022-09-27. Samradshandlingar har skickats till sakéagare och funnits till-
gangliga i Stadshuset och pa kommunens hemsida. Detaljplanen handlaggs med standardfor-
farande. Samradstiden forlangdes fran 2022-08-09 till 2022-09-27

Inkomna yttranden
Sammanlagt har 15 yttranden kommit in, 7 ar utan erinran medan 8 innehaller synpunkter.

myndigheter Boxholms kommun, Lansstyrelsen i Jonkopings lan,
Lantmateriet, Trafikverket, PostNord

kommunalt Kommunstyrelsen, Teknik- och griftegardsnamnden,
Raddningstjansten, Tranas kommuns VA- och Avfallsavdelningen,
Gatuavdelningen, Miljéenheten i Bygg- och miljoférvaltningen

foreningar Naturskyddsféreningen i Trands, TGK Tranas Golfklubb,
Stiftelsen Tranas Sateri

personer ESA

Sammanfattning
Synpunkter pa planen ror framst anslutningsvag, som nyttjas med servitut genom golfbanan,

med 6kande trafik och vilka risker detta kan utgora for gdende och cyklister och golfspelare.
Synpunkter pa byggnadens volym som paverkar landskapsbilden och kan ge upphov till sto-
rande ljus och buller, pumpstationens placering, upphdvande av strandskydd, mdojligheter for
sopbil att hamta avfall och spolbil att na pumpstation.

Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av risker med végar vid golfbanor., beskriv-
ning av kulturhistoria och gestaltning samt forutsattningar for genomforande. Planomradet
minskas da omrade for pumpstation tas bort, bestimmelser och beteckningar ses 6ver. Plan-
omradet utékas med en ny anslutningsvag med mojlighet att vanda.

Bygg- och miljonamnden har 2023-03-28, § 49 beslutat att utreda mdjligheten att utvidga
planomradet att galla hela fastigheten Norrby 3:3. Planomradet utokas med omradet langs
Svartan med befintlig anslutningsvag.

Jag foreslar bygg- och miljonamnden besluta

att godkanna samradsredogorelse med foreslagna revideringar
att godkanna forslaget till detaljplan for Norraby 3:3 nytt samrad eftersom planom-
radet utokas.

Tranas 2023-10-25

Susanna Alexandersson
arkitekt SAR/MSA



Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Boxholms kommun, Trands Kommunstyrelse,

Trafikverket, Teknik- och griftegardsnamnden, Raddningstjansten, Trands kommuns Miljo-
enhet och Gatuavdelning.

Yttranden med synpunkter

Kommunstyrelsen har inte ndgot att erinra mot planforslaget da det ar forenligt med gal-
lande Gversiktsplan och anser att ytterligare yttrande fran kommunstyrelsen inte behover
inhamtas i granskningsskedet under forutsattning att inte inkommer nagon allvarlig erinran
fran allmanheten eller nagon myndighet.

Lansstyrelsen
Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning enligt 11 kap 108 PBL

Planomradet ligger ca 3 kilometer fran Tranas centrum vilket innebar att det finns mycket
goda forutsattningar for de boende att vélja hallbara transportsatt som att ga och cykla fram-
for den privata bilen. Det faktum att planomradet &r omgivet av en golfbana och att den enda
tillfartsvagen gar igenom golfbanan (dar aven ett hal korsar vagbanan) bedomer dock Lans-
styrelsen som problematiskt. Att oskyddade trafikanter passerar ett omrade déar golf spelas
skulle kunna leda till att nagon tréaffas av en golfboll och tar skada. Lansstyrelsen kan inte
beddma hur stor risken for det &r, men det faktum att en sddan risk inte kan uteslutas skulle
kunna leda till att manniskor upplever det som olustigt eller otryggt att ga eller cykla genom
omradet. Detta kan i sin tur minska manniskors bendgenhet att ta sig till och fran omradet
till fots eller med cykel.

Kommunen har utrett och i planhandlingarna beskrivit konsekvensen av att en 6kad mangd
bilar passerar golfbanan och hur detta paverkar golfspelet. Enligt Trafikverkets Rekommen-
dationer vid anlaggande av golfbanor intill allmé&n vag anges att "Sarskild uppméarksamhet
pa risker bor iakttagas da gang- och cykelvagar finns i direkt anslutning till en golfbana.”

Planhandlingarna behdver kompletteras med en beskrivning av hur tillgdngligheten och
manniskors hélsa paverkas av att tillfartsvagen gar igenom en golfbana. Om sakerhetsatgar-
der ar nodvandiga for att marken ska vara lamplig for bostadsandamal behover dessa atgar-
der sékerstallas.

Strandskydd

Underlaget i planbeskrivningen saknar en beskrivning av varfor det inte ar mojligt att for-
lagga pumpstationen inom befintlig fastighet istallet for att iansprakta en ny yta. FOr den
ytan som avser pumpstation bedomer Lansstyrelsen att det saknas sarskilt skal for att upp-
héva strandskydd.

For den typ av anlaggning som pumpstation innebar bedémer Lansstyrelsen att det ar lamp-
ligast att s6ka strandskyddsdispens nar det ar dags for byggnation och det ar klart var place-
ringen ska vara. Pa sa satt riskerar man inte upphéava strandskyddet i ett stérre omrade an
vad som ar nédvandigt. Planbeskrivningen behdver kompletteras med ett resonemang om fri
passage och det kan med fordel framga av planhandlingarna att det finns strandskyddsdis-
pens for bathuset.

RAad enligt 2 kap. PBL
Geoteknik

Lansstyrelsen har skickat planforslaget pa remiss till SGI for att fa en bedémning av de geo-
tekniska forutsattningarna kopplat till ras, skred, erosion och dversvamning. Grundlagg-
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nings- och miljotekniska fragor har inte bedomts. SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel
ingen erinran mot planforslaget.

Kulturmilj6

Vid all planlaggning ska hansyn tas till kulturvardena pa platsen. | begreppet hansyn ligger
att kommunen lampligtvis skaffar sig kannedom om vilka kulturvardena &r, hur de paverkas
av den foreslagna atgarden och vad som kan goras for att undanrdja eller minska eventuella
konflikter med motstaende allmanna intressen och mellan allmanna och enskilda intressen.
Valjer kommunen att prioritera andra intressen pa kulturvardenas bekostnad sa bor skalen
for detta redovisas i planhandlingarna.

Lansstyrelsens beddmning ar att den befintliga bebyggelsen inom planomradet innehar kul-
turhistoriska kvaliteter, framst av arkitektonisk och samhalishistorisk art. Planen skulle dar-
for med férdel kunna kompletteras med en beskrivning av byggnadens och dven tomtanlagg-
ningens kulturhistoriska varden samt redogora for vilka konsekvenser ett gegnomférande av
planen innebar for dessa varden. En sddan bedémning kan goras utifran ett underlag som
definierar platsens varden.

Ett genomforande av planen forutsatter att befintlig bebyggelse rivs och planhandlingarna
skulle med fordel kunna beskriva aven detta under planens konsekvenser. Att bevara och
bygga om befintliga byggnader istéllet for att riva och bygga nytt ar ett sétt att hushalla med
resurser utover det faktum att kulturmiljon pa platsen bibehalls. Manga faktorer spelar in i
valen kring om det ar lampligt att bevara eller bygga nytt men genom att ateranvéanda aldre
bebyggelse och miljéer med inbyggd historia kan platsen ges en tydlig identitet vilket kan
vara vardefullt bade for omradet och for de boende.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Nagon MKB enligt xx behover inte upprattas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur till-
gangligheten och manniskors halsa paverkas av att tillfartsvagen gar igenom en
golfbana och vilka sakerhetsatgarder som ar nodvandiga for att marken ska
vara lamplig for bostadsandamal. Planomradet utékas med en ny anslutnings-
vég, fran norr, éver Norraby 3:1. Det finns ett lagakraftvunnet bygglov som
medger en anslutningsvag. Strackningen kommer att studeras. Vagen gar i yt-
terkant av golfbanan och gor att hdgre sakerhet for oskyddade trafikanter kan
uppnas.

Pumpstationen tas bort ur planomradet. Kommunen féljer Lansstyrelsens re-
kommendation och ansoker om strandskyddsdispens for pumpstation i sam-
band med ansékan om bygglov.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av kulturmiljén och vad den
nya detaljplanens genomfdrande far for konsekvenserna for denna.

Lantmateriet papekar att dven Norraby 3:1 ar belagen inom planomradet och servitut
0687-15.1 ocksa berors av planen och ska redovisas i fastighetsforteckningen. Syftet &r nog
att strandskydd dven ska upphéavas inom prickmarken men det saknas planbestammelse pa
kartan. | planbeskrivningen beskrivs de servitut som berdrs men beteckningen for jordvarme
och avloppsservitut ar felaktig och borde vara 0687-15.1.
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Kommentar: Pumpstationen ar beldgen pa Norraby 3:1 och kommer att tas
bort ur planomradet. Nar det exakta laget ar faststallt kommer bygglov och om
det behovs strandskyddsdispens att s6kas. Fastighetsforteckning, planbeskriv-
ning och plankarta kommer att kontrolleras.

PostNord papekar att placering och standard pa postmottagningsfunktionen ska vara god-
kanda. I flerfamiljshus ska man ta emot post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna text.

Trands kommuns VA-avfallsavdelning papekar att placering av pumpstation och av-
fallsinsamling ska gdras i samrad. Platsen ska medge framkorning av spolbil respektive sop-
bil med saker arbetsmiljé. Upplysning lamnas om att utrymme for insamling av avfall och
forpackningar fran 18 hushall kraver ca 50 kvm pa marken. Fér hushallsavfall och matavfall
kan ca 30 kvm ersattas med underjordiska behallare 5 kbom + 1 kbm.

Kommentar: Plankartan studeras for att medge tillganglighet till pumpstat-
ion. Avfallsinsamling ska ske inom fastigheten och I6sas av fastighetsdgaren.

Naturskyddsforeningen (Yttrandet aterges i sammanfattning, hela yttrandet finns pa
hemsidan) papekar att det i checklistan for miljobedémning anges att detaljplanen berér om-
raden med lagligt skyddad natur enligt MB, miljobalken, 7 kap, i detta fall strandskydd. De
har inget att invanda mot att strandskydd upphavs for redan ianspraktagen mark, befintligt
tomt.

Sjon Sommen &r Riksintresse for naturvard och friluftsliv. Genomforande av planen kommer
att fa en anmarkningsvart stor visuell paverkan genom den byggnadsutformning som redovi-
sas. Bade stads- och landskapsbild paverkas i betydande omfattning.

Den illustrerade byggnaden i 5 vaningar, inklusive suterrangplan och takterrass, ar alldeles
for hog och ger en negativ visuell paverkan 6ver sjon. Den liknar en enorm betongbunker
eller hangarfartyg avviker fran bebyggelsen runt sjon som ar mera traditionell och i viss man
nutida arkitektur. Form, farg och byggmaterial ska valjas med stor omsorg och héjden mins-
kas avsevart for att undvika negativ visuell paverkan. Denna fastighets belagenhet utgor "por-
ten in mot Tranas” fran sjon Sommen och inlopp till hamnarna.

Byggnationen medfor storre hardgjorda ytor da kravs att ytvatten till sjén reduceras, bade
med ledningar och med rening som foreslas, samt att ytan med trad skyddas och forses med
buskage pa de nakna grasytorna, som kan suga upp och fordréja férorenat vatten att rinna till
sjon. Detta for att uppfylla kvalitetsnormen. P4 omradet narmast stranden bor inga byggnat-
ioner tillatas.

Till grund for foreningens stallningstagande anges Riksintresset for sjon Sommen, SPUNS
— Samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen, antaget ar 2000 av Tranas,
Boxholms och Ydre kommuner och Tranas kommuns Naturvardsprogram, fran 2016.

Av ovan angivna skal anser Naturskyddsforeningen att
¢ en Miljokonsekvensbeskrivning - MKB tas fram
o forslaget till byggnationens utformning ar olamplig och ska revideras
e for att uppnd MKN- miljokvalitetsnormen foreslas att omradet narmast strandlinjen,
pa ianspraktagen tomtmark, inte tillater att byggnad uppfors.
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Kommentar:
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomfdrande inte in-
nebér betydande paverkan pa miljon och att en MKB inte behover upprattas.

Kommunen anser inte att riksintresset paverkas om tillaten exploatering pa en
redan ianspraktagen tomt utokas.

Planen tillater en hogsta nockhojd pa + 167 m 6ver nollplanet, d.v.s. cirka 4 va-
ningar over befintlig mark och en byggnadsarea pa maximalt 1650 kvm av den
ursprungliga tomten pa 5 366 kvm, vilket betyder 30 %, och i forhallande till
hela fastigheten 19 %.

Pa den storsta delen av tomten far byggnader inte uppforas befintliga trad ska
skyddas vilket medfér att marken finns tillganglig for éversilning och rening av
dagvatten.

Tranas Golfklubb (TGK) har lamnat ett yttrande som omfattar 17 sidor.

Yttrandet bestar av ett brev (2 sidor),

bilaga 1, detaljerade synpunkter (6 sidor),

bilaga 2, en situationsplan som beskriver lokaler och personfldden (2 sidor),

bilaga 3, ett rattsligt utlatande, PM, fran Optimus Advokatbyra AB (3 sidor),

bilaga 3.1 Fastighetsreglering 1987, (officialservitut) beskrivning och karta (2 sidor),
bilaga 3.2 Fastighetsreglering fran 2004 karta (1 sida)

bilaga 4 Utdrag ur fastighetsagarens prospekt, Norrabynas, fran Internet, med bild pa sjo-
bodar langs Svartan (1 sida).

Yttrandet aterges i sammanfattning, hela yttrandet finns pa Tranas kommuns hemsida.

TGKs karnverksamhet utgors av en 18-hals golfbana av hog klass och nyttjas saval av klub-
bens ca 1100 medlemmar som deras gaster. Det finns dessutom omraden for évning och tréa-
ning, i grupp eller enskilt, och niohalsbanan.

TGK ser allvarliga problem med den téankta detaljplanen. Ett genomférande med 18 lagen-
heter jamfért med nuvarande enfamiljsbostad kommer att leda till en kraftigt 6kad trafikbe-
lastning och okad risk for tilloud pa servitutsvagen. Den vasentligt 6kade trafiken medfor en
sa allvarlig storning att klubben och dess styrelse inte kan stélla sig bakom forslaget och dar-
for motsatter sig detsamma i sin helhet. Ingen breddning eller annan férandring av vagen
kan vidtas utan TGK:s medgivande.

Bilaga 3 (3 sidor) — utgor ett rattsligt utlatande (PM) fran klubbens juridiska ombud, Opti-
mus Advokatbyra AB. TGK anser att bilagan till samradshandlingarna med ett expertutla-
tande av en advokat, som anlitats av markagaren, betraffande vagservitutet baseras pa ett
icke gallande vagservitut.

Detaljerade synpunkter (bilaga 1) gar systematisk iggnom planbeskrivningen och kom-
menterar olika avsnitt.

Forutsattningar

TGK finner det markligt att planforslaget inte innehaller beskrivning av det tilltankta bygg-
nadsprojektet som finns tillgangligt pa Internet dar det redovisas sjobodar langs anslutnings-
vagen och att detta omrade inte ingar i detaljplanen, vilket skulle kréava ett upphavande av
strandskyddet.

I planbeskrivningen redovisas ocksa att det finns en alternativ infartsvag som diskuterats
som skulle medféra vissa markbyten mellan kommunen och fastighetsagaren. TGK ifragasat-
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ter kommunens avsikt da klubben och fastighetsagaren deltagit i ett mote dar fastighetséaga-
ren tydligt deklarerade att den marken aldrig kommer att bli féremal for nagot markbyte.

Trafik som risk
Planforslaget framstaller problematiken och riskerna kring trafikfragan som ringa. Bilaga 2,
visas TGK:s klubbomrade pa foto/karta med de olika funktioner som ingar.

Inom klubbomréadet redovisas floden av personer och fordon, 11 stycken som korsar servi-
tutsvagen samt ytterligare 5 floden inom omradet, juniorgrupper, varuleveranser, utfart fran
parkeringar, lunchgaster och gaende till batbrygga i Svartan. Utslag mot hal 10 korsar servi-
tutsvagen. Sasongen ar dessutom normalt fran april till oktober.

TGK motsétter sig planforslaget da det innebéar en stor 6kning av biltrafik pa servitutsvagen
som ger en oacceptabel 6kning av risker for klubbens medlemmar, juniorer och gaster.

Trafik som stérning i spelet

Planforslaget beskriver paverkan av trafiken som en mindre stérning i spelet och kan inte
uppfattas som en objektiv analys. | forslaget namns inte en forvantad gang- och cykeltrafik
som utover biltrafiken kommer att nyttja servitutsvagen. Da gang- och cykeltrafik ror sig
langsammare kommer den stérning som uppstar att vara betydligt stérre &n om man enbart
fokuserar pa biltrafik. Planforslaget beskriver inte tydligt méangden av fléden, personer och
bilar.

Golfklubben menar att framfor allt riskerna underskattas i férslaget men aven omfattningen
och storleken pa storningarna. Golfsdsongen stracker sig betydligt langre an mellan ”juni och
september” snarare april till oktober. Traning infor sasongen pagar fran varvintern och hela
varen, alla dagar i veckan, fran tidiga morgnar och eftermiddag kvéll efter skola/arbetet.

TGK menar att antalet fordon som kommer att trafikera servitutsvagen underskattas. Den
typ av “exklusivt” boende vid Sommens strand syftar till att attrahera ekonomiskt starka ko-
pare som sannolikt kommer att ha betydligt fler fordon och som ar mer rorliga &an for en
normal bostadsrattslagenhet.

Parkering — behov

Planforslaget berédkning av behovet av parkering pa Norraby 3:3 bygger pa en schablon som
medfor att det till 18 lagenheter behovs 13 till 18 platser och 9 for besok. | projektets mark-
nadsforing beskrivs den tilltankta byggnationen som "Flerbostadshus av exklusiv karaktar”
d.v.s. planen att uppféra stora (100 kvm +) exklusiva sj6- och golfnéra lagenheter. Med tanke
pa den kundkategorin, det geografiska laget, bristen pa kollektiv kommunikation som och
antal bestkare ar behovet av parkering grovt underskattat.

Golfklubben ser en uppenbar risk att golfklubbens parkering kommer att anvandas av de
fordon som inte bereds plats vid byggnationen.

Trafik under byggtiden

Byggnationen ar omfattande och kan leda till mycket stora konsekvenser under byggtiden
beroende vilken tid pa aret den genomfors. Att tydligt uppskatta och analysera byggtrafiken-
fragan bor inga i den utékade miljokonsekvensbeskrivning som klubben i vilket fall anser
behover goras.

Befintlig 6versiktsplan
"Norrabynas fins inte med i 6versiktsplanen som utvecklingsomrade — for sa kallad "férvand-
ling till fortatning” men maste anses inga i omradet.”

TGK anser inte att det ar en rimlig tolkning och haller inte med om att detta. Samtidigt stri-
der det med grundtanken i 6versiktsplanen dar denna del av Norraby ska prioriteras for fri
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rorlighet och rekreation vilket vi inte kan se gynnas genom denna typ av utdkad exploatering.
Av detta skal bor en MKB (miljokonsekvensbeskrivning) genomforas.

Gallande detaljplaner

I planforslaget framgar att det inte finns nagon detaljplan for omradet. Fér Norraby 3:3 galler
en byggnadsplan fran 1981 d.v.s. ett bygglov for ett enbostadshus i tva vaningar. Byggratten
ar begransad med prickad mark for i princip hela den kvarstdende tomten som for narva-
rande inte ar bebyggd. Planforslaget forandrar radikalt forutsattningarna for byggnation som
golfklubben menar dven star i konflikt med 6versiktsplanen.

Gronstruktur

Forslaget utgar fran att befintligt gronstrak langs Svartan inte paverkas. TGK menar att for-
slaget avsevart skulle férandra Svartdns mynning vid Norraby genom att inféra en storre stil-
skiljande flerfamiljsbyggnation i suterrang och fyra vaningar hogt.

Ekologisk status

En byggnad med denna storlek torde 6ka ljuspaverkan vid Svartans mynning avsevart. Detta
bor utredas i den utdkade MKB som golfklubben menar anda kommer att kravas av de skal
som noteras nedan (rekreationsmojligheter).

Risk for fororenad mark

TGK anser att det kan finnas risk for potentiellt fororenad mark da omradet tidigare har varit
hamnomrade for frakt och passagerarfarjor pA Sommen under en tid nar miljomedvetandet
var lagt.

TGK anser att den 6kande biltrafiken pa anslutningsvéagen, inne pa Norraby 3:3, dar vagen
gar mycket nara Svartan, med en brant lutning mot Svartan, kan ge en kraftig 6kning av vag-
salt och dvriga partiklar som kan rinna ner i Svartan och paverka vattenkvaliteten i Svartan.

Betydande miljopaverkan — MKB enligt 4 kap 348 PBL till planforslaget finns en check-
lista "Understkning av behovet att uppréatta en strategisk miljobedémning”. TGK menar att
denna checklista pa flera punkter inte ar korrekt.

TGK menar att

e landskapsbilden kommer att fa stor paverkan (punkt 11).

e ljudnivan sannolikt kommer att 6ka med 18 bostadsrattslagenheter (punkt 13)

e ljusbilden troligtvis kommer att &ndras radikalt (punkt 14)

e mest paverkas dock rekreation och rorligt friluftsliv, med forsamrad kvalitet eller
kvantitet pa rekreationsmajligheter (strévomrade, vandringsled, rekreationsanlagg-
ning). Genom att drastiskt utka végservitutet anser TGK att forutsattningarna for
golfen som rekreation foérsamras. (punkt 19)

TGK anser att en strategisk MKB ska genomforas.

Omrade for pumpstation

TGK tolkar planforslaget som att del av pumpstationen, markberedning eller tilltrade for ser-
vice och underhall kommer att ske pa mark pa Norraby 3:1, som golfklubben arrenderar till
2044. TGK har inte lamnat nadgot medgivande att arrenderad mark tas i ansprak.

Planbestammelser for bebyggelse
Den foreslagna detaljplanen medger en fyravaningsbyggnad med suterrangplan som kommer
att avvika avsevart mot 6vrig byggnation pa Norraby udde.

Projektet — "Passar i miljon vid sjon Sommen och Golfklubben” ar en varderingsfraga dar det
rader helt olika meningar. For narvarande finns inget liknande sjonara objekt runt Sommen i
Jonkopings eller Ostergdtlands 1an utan kommer att, om det tillats, bli ett klart avvikande
objekt i ett omrade som besoks av manga bade pa land och till sjoss.
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TGK anser att nockhéjd inte anger nagon faktisk byggnadshojd. TGK ifragasatter att forslaget
frangar tidigare principer om prickmark inom omradet t.ex. 6 meter fran tomtgrans som bor
gélla alla fastigheter.

Tranas golfbana har en unik placering nara sjon Sommen, Svartan och bevarade skogsomra-

den. Fran klubbanl&ggning och restaurang finns idag en vid utsikt 6ver amynningen och sjon.
Den foreslagna byggnaden medfor en radikal forandring av Svartans mynning, vyn fran golf-

klubben och vyn fran sjosidan.

TGK menar att den foreslagna nybyggnationen radikalt kommer att forandra och paverka
narmiljon for golfklubben och restaurangen som drivs hos klubben. Tydligare fotomontage
borde kravas fran samtliga vaderstreck for att askadliggora paverkan.

Kommentar:

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomfdrande inte in-
nebar betydande paverkan pa miljon och att en MKB inte behover upprattas.
Det finns heller inga indikationer i Lansstyrelsen inventering om att marken
skulle kunna vara férorenad.

Kommunen anser inte att riksintresset paverkas om tillaten exploatering pa en
redan ianspraktagen tomt utokas.

Nér det galler servitut for vag star kommunen fast vid uppfattningen att servitu-
tet, som har sitt ursprung i fastighetsreglering 1933, galler for anslutning till
Norraby 3:3 utan inskrivna begransningar. Alltsa kan byggnaden innehalla

18 bostader.

Fastighetsagaren har ansokt om bygglov, som vunnit laga kraft, for en alternativ
anslutningsvag. Detta forslag skulle vara en battre I6sning och att foredra.

Planomradet utokas med anslutningsvag fran norr. Om all trafik till fastigheten
Norraby 3:3 dverfors till denna vag minskar det helt konflikter och stérningar
mellan golfspel och trafik kring klubbhus och restaurang och det blir en tryg-
gare vag for gang- och cykeltrafik till bostaderna.

Kommunen avser fora en diskussion med fastighetsagaren och TGK med for-
hoppning om en I6sning som alla ingaende parter kan acceptera. Men i och med
att vagen laggs in i detaljplanen kan Lantmateriet genomfdra en fastighetsfor-
rattning och faststalla intrangsersattning.

Avsikten med fastighetsagarens ansdkan om att en ny detaljplan upprattas ar
for att minska ytan dar byggnad inte far uppforas. Planen kommer att medge en
storre byggratt, som motsvarar 30 % av den ursprungliga tomten och 19 % av
nuvarande fastighetsareal. Omradet dar byggnad inte far uppféras minskar i
jamforelse med géllande byggnadsplan. Intill norra och véstra fastighetsgran-
sen minskas prickmark for att medge placering av byggnad sa att tomtens friyta
kan héallas samman pa sjosidan. P& den storsta delen av tomten far byggnader
inte uppfdras och befintliga trad ska skyddas.

Omréadet for pumpstation tas bort ur detaljplanen. Nar man vet den exakta pla-
ceringen kommer bygglov att sdkas. Redan nu har Norraby 3:3 ett avtalsservitut
(D2020- 00093383:1.1) for drift- och skotselvag, 6 m intill fastighetsgrans, fran
vandplan, langs fastighetsgransen mot vaster och norr, for att inom omradet
anlagga, bibehalla och utfora tillsyn och underhalla vag.

Ursprunglig byggnad, med aldsta delar fran 1930-talet med ombyggnad och
tillbyggnad kommer att rivas och erséttas av en ny byggnad. Platsen har ett
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unikt lage, ganska avskilt fran omgivande bebyggelse och den nya byggnaden
kommer att bli en solitéar av modernare utformning. Planen kommer att kom-
pletteras med beskrivning av gestaltning av byggnaden.

Stiftelsen Tranas Sateri motsatter sig den féreslagna detaljplanen.

En av stiftelsens huvuduppgifter &r att bevara och skydda de kulturhistoriska varden som
finns pa Tranas Sateri. En okanslig exploatering i naromradet paverkar dessa varden i nega-
tiv riktning.

Det foreslagna bostadshuset pa Norraby 3:3 ar stort och for omradet mycket hogt. Huset
kommer att forfula omradet och forstora landskapsbilden och den strandmiljé som finns
idag. Fran sateriomradet kommer byggnaden att patagligt stora landskapsbilden mot norr.
Sateriomradet kommer dven att drabbas av storningar i form av buller och ljus fran bostads-
huset och tomten.

Ett bostadshus med 18 lagenheter kommer att leda till en ganska omfattande biltrafik som ar
hanvisad till den nuvarande vagen vid golfbanan och utmed Svartan. Aven biltrafiken kom-
mer att medfora storande ljud och ljus for sateriomradet.

Stiftelsen motsatter sig inte att bebyggelsen pa Norraby 3:3 utékas. En saddan utékning bor
dock ske med forsiktighet och anpassas till landskapsbilden. En forandrad bebyggelse bor
ocksa utformas pa ett arkitektoniskt tilltalande satt, passa in i strandlandskapet och vara i
harmoni med narliggande bebyggelse. Hus pa fastigheten bor inte tillatas att vara hogre an
det nuvarande. Véagen till fastigheten bor ocksa ges en annan strackning om bebyggelsen
utokas.

Kommentar:

Ny bebyggelse pa Norraby 3:3 kommer att ligga som en solitar, precis som nu-
varande bebyggelse. Det ar dnskvart att den smalter in i sammanhanget genom
att kuléren tonas ner. Avsikten ar att befintliga trad i stort ska behallas, for att
utgora visuellt skydd, men ocksa for att bevara tradgarden ur kulturhistorisk
synpunkt.

Planomradet kommer att utokas med en ny anslutningsvéag fran norr vilket be-
tyder att ljuskaglor fran bilar kommer att riktas mot soder en stund innan bilen
kor in pa fastigheten. Byggnaderna pa Tranas sateri ligger ca 500 m fran Svar-
tans mynning. Mellan dessa och Norraby 3:3 finns vaxtlighet och topografi som
gor att byggnaderna nastan inte syns fran varandra. Saledes bor ny bebyggelse
inte utg6ra nagon betydande olagenhet for Tranas sateri.

Norraby 3:3 har en unik lokalisering vid Svartans mynning i sjon Sommen. Den
ar dock ganska avskild fran annan bebyggelse och byggnaden kan utformas som
en avvikande solitér. | det fortsatta arbetet kommer bestammelser for gestalt-
ning att dvervagas.

Privatpersonen ESA &r bosatt i narheten och lamnar personliga synpunkter.
Yttrandet aterges i sammanfattning, hela yttrandet finns pa Tranas kommuns hemsida.

Den i planen foreslagna bebyggelsen passar battre inne i en tatort an pa denna plats som ar
sjonara och visuellt utsatt. Den framstar som ett brutalt exempel pa okanslig arkitektur med
hansyn till omgivande landskapsbild och kulturlandskap.

Storleken som redovisas, fem vaningar, inklusive suterrang vaning plus takterrass, ar en
enorm, framfoér allt hog, en koloss som blir i6gonfallande och dominant. Utformningen visar
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en mork byggnad med mycket glasade ytor som vintertid rimligen kan sprida mycket ljus och
vid solsken férmodligen en del spegeleffekter. Sammantaget verkar det bli en visuellt mycket
dominerande byggnad pa den kansligt beldagna tomten vid &mynningen.

Planbeskrivningen anger att planens genomforande till viss del kommer att paverka land-
skapsbilden, framst mot sjon. Planbeskrivningen bor kompletteras med att den planerade
byggnaden, sedd fran sjon och an, respektive strandpromenaden pa dstgotasidan av sjon
sannolikt komma att paverka landskapsbilden och kulturlandskapet pa ett mycket domine-
rande och forfulande/ o6nskat satt

For att mildra skyddas befintliga storre trad omkring byggnaden i planen. Det ar forstas bra,
men fyller nog en begransad funktion. Traden star inte i evinnerlig tid och det kanske inte sa
realistiskt for byggnadens invanare att plantera nya trad som skymmer sjoutsikten.

Sjon Sommen ar en valdigt viktig tillgang for Tranas och utgor riksintresse for naturvard och
det rorliga friluftslivet. Planen hanvisar till "SpunS” —Programmet beskrivs vara positivt till
Okat aretruntboende kring sjon, samtidigt som det bland annat anges att tillkommande be-
byggelse bor (kursiverat av forfattaren) ta hansyn till kansliga natur- och kulturvarden.

I gallande PBL (plan- och bygglagen) fran 2010, 2 kap under rubriken "Allmé&nna och en-
skilda intressen” verkar reglerna vara striktare, bl.a. foljande:

6 § Vid planlaggning och i arenden om bygglov enligt denna lag ska bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med han-
syn till 1.) Stads- och landskapsbilden, natur och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan, ....

Man maste nog vara pa otroligt tolerant humor for att tycka att den foreslagna detaljplanen
uppfyller dessa krav.

Det ar begripligt om kommunen av olika skél vill medverka till att fler manniskor far mojlig-
het till attraktiva boenden néra sjon. Bland annat for att gynna kommunal tillvéaxt. Men det ar
olyckligt att sa lite prioritet ges at bebyggelsemaéssiga aspekter som galler anpassning till
landskapsbild och omgivande kulturmiljo. Tyvarr galler inte detta specifikt for Tranas, utan
aven andra kommuner runt sjon Sommen. Det gor inte saken béttre.

Kommunen 6nskar gora Tranas till en attraktiv inflyttningsort, inte minst for resursstarka
personer. Valdigt kortsiktigt kanske det da ger resultat att 1agga fokus pa ytmassigt effektiv
markanvandning och inte sldsa tid och andra resurser pa finlir gallande bebyggelsens stil,
arkitektur och liknande. Om exploatering och byggnation fortsatter utan genomtankta vis-
ioner for bebyggelsens estetiska utformning kommer man snart till en punkt nar sjén forlorar
delar av sin attraktionskraft. Varsam och genomténkt anpassning behover inte betyda trakig
sadan.

Jag har sjalv formanen att bo ndra Sommen och 6nskar inte forsoka hindra andra fran att
gora detsamma. Det skulle dock vara mycket dystert om foreliggande detaljplaneférslag blir
antaget, och en stor malplacerad byggnad reser sig bakom traden och dominerar omgivning-
en. Inklusive den kulturhistorisk och estetiskt vardefulla miljon pa Sateriet.

Jag reagerar mot hur man handskas med miljon runt Sommen. Givetvis rader et delade me-
ningar om vad som ar vackert och fult, vad som ar énskvart och lampligt. Férhoppningen ar
att planen revideras. Och att en betydligt lagra byggnad uppférs, med en arkitektur som sam-
verkar med/smalter in i omgivningen.

Kommentar: | planprocessen ska enligt PBL enskilda och allmé&nna intressen
vagas mot varandra. Planen kommer att kompletteras med att beskriva kultur-
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historiska varden och hur de paverkas samt konsekvenser for landskapsbild
fran land och sjo. Detaljplanen kompletteras beskrivning av 6nskvard gestalt-
ning.

Byggnaden som redovisas i planforslaget ar endast ett exempel pa vad som ar
mojligt att uppfora. Det finns ingen garanti for att detta projekt genomfors.
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