Hasten 5 i Tranas

Dnr: BMN 2022-34
Datum: 2022-11-08

Tillvixtavdelning ICF)‘ GRNAGS



Kommunen kopte fastigheten Hasten 5 ar 2018 med avsikt att planlagga for bostader och
centrumandamal. Syftet ar att hoja fastighetens varde genom att ha en fardig detaljplan som
tillater detta.

Planomradets ligger centralt i Tranas, i anslutning till Sabyvéagen, inom befintlig infrastruk-
tur med narhet till service, vard, utbildning, kommunikationer och naturomrade. Laget gor
det fordelaktigt att exploatera for bostader och arbetsplatser ur ett hallbarhetsperspektiv. Ur
ett tillvaxtperspektiv finns flera kvalitéer som barnfamiljer och yrkesverksamma mitt i livet
likval kan uppskatta.
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Planomradets lage i staden
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Fastighetsbeteckning
Planutredningen géaller Hasten 5 som ligger pa Sabyvagen 7.

Fastighetségare
Trands kommun &r agare sedan 2018.

Sokande
Tillvéxtavdelningen har initierat arendet i januari 2022.

Huvudsakligt syfte
Syftet ar att planlagga for bostader och centrumandamal, for att hoja fastighetens varde, ge-

nom att ha en fardig detaljplan vid forsaljning som tillater detta.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning

Forslaget innebar att man kan uppfora en byggnad i tre vaningar med sluten fasad mot gatan
som kan innehalla 18 lagenheter. Parkeringsplatser och sophantering pa garden. Illustrat-
ionen ar endast ett forslag.

Skiss till forslag for mojlig bebyggelse
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Platsens forutsattningar

Bakgrund

Marken har varit bebyggd med en bensinstation, som efter nedlaggning anvénts for upplag
och hantverkare. Byggnaden &ar nu riven och marken har sanerats. | vantan pa annan anvand-
ning har marken gjorts till en blomsterang och en provisorisk grusad parkeringsplats.

Omradets lage och omfattning

Forslaget omfattar hela fastigheten Hasten 5 som ligger vid Sabyvagen, sédra infarten. Den
ligger 300 meter fran Coops livsmedelsbutik och 1,5 kilometer med bra cykelbana fran tag-
stationen. Arealen &r cirka 1 000 kvm.

@Mmmm znimatenet

Ortofoto 6ver omradet

Oversiktsplan
Omradet ar inte sarskilt utpekat eller omnamnt. Omradet ingar i tatortens évergripande ta-
tortsutveckling for bostader och verksamheter.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan for Hasten 5 ar fran 2010 och tillater kontor, handel och hantverk.

Riksintressen
Detaljplanen ligger inom utredningsomradet for Gotalandsbanans utredningskorridor.

Farligt gods
Omradet ligger 130 meter fran spar déar farligt gods transporteras.

Fororenad mark
Fastigheten ar sanerad men osékert till vilken niva. For bostader kravs niva KM, kanslig
markanvandning.
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VA, och dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnét. En servis for dagvatten ver-
kar finnas i gatan, men det ar oklart om den gar hela vagen fram till fastigheten. Fastigheten
har tidigare varit ansluten till det kommunala VA-nétet. Servisen &r bortgravd, men majlig-
het for ateranslutning bedomes att finnas.

Gang och cykel
Huvudnat for gadng- och cykelvag finns vid Sabyvagen.

Brand
Né&rmaste brandpost finns vid Sabyvagen, 40 meter fran fastigheten.

Trad
Inom gatuomradet pa Sabyvéagen finns tva inventerade skyddsvarda bjorkar som 2014 klassa-
des som friska.

Geologi
Marken beddms enligt SGUs karta som fast och med hég genomslapplighet. Skattat jorddjup
ar 5-10 meter med isdlvssediment.

Trafik

Sabyvagen har en medeldygnstrafik pa 7 284 fordonsrorelser.
Torsgatan har en medeldygnstrafik pa 432 fordonsrorelser.
Ekliden har en medeldygnstrafik pa 1 442 fordonsrorelser.

P-norm
Planomradet ligger inom zon-B (Tranas tatort). Inom omradet férordas 0,5 — 0,8 p-platser
per lagenhet for boende och 0,1 p-platser for bestkare per lagenhet.

Sophantering
Sophamtning skulle kunna ske via Ekliden med backning beroende pa hur fastigheten kom-
mer att disponeras.

Tillvaxtstrategi - 30-50 aringar
Forslaget mojliggor for bostadsbebyggelse med fokus pa malgruppen, 30-50 ar i arbete, eller
arbetsplatser centralt i staden.

Vagar
Fastigheten har infart bade fran Sabyvagen och Ekliden, men det ar lampligast att anvanda
Ekliden for att Sdbyvagen ar mer trafikerad.
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Lamplig planprocess
Plananstkan anses vara forenligt med 6versiktsplanens, inte av betydande intresse for all-

manheten, eller i 6vrigt av stor betydelse samt inte antas medféra en betydande miljopaver-
kan. Detaljplanen kan handlaggas med standardférfarande.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan

Detaljplanen ar inte prioriterad planarbetet kan paborjas 2023 och beddms ta cirka 1,5-24r.
Detaljplanen kan preliminart antas fjarde kvartalet 2024. Bedomningen av tidsatgang forut-
satter aven att nédvandiga utredningar tas fram utan fordréjning.

Utredningsbehov

Buller
Omradet ar paverkat av buller och for att bygga bostader kréavs en bullerutredning.

Dagvatten

Utredning kréavs av kapaciteten for dagvatten och lage pa servis.

I forslag till verksamhetsomraden for dagvatten ligger fastigheten med i dagvatten gata och
den kommer aven att tas med i dagvatten fastighet nar den bebyggs.

Potentiellt fororenade omraden

Marken behover kontrolleras for att sédkerstalla att den uppnar niva for kanslig markanvand-
ning. I samband med rivning av byggnader pa fastighetens sanerades mark och avsikten var
da att sanera till niva som ar lamplig for bostader. I samrad med miljokontoret har det upp-
kommit fragetecken kring nivan pa saneringen som utférdes. Undersokningar gors nu for att
klarlagga om det finns féroreningar kvar i marken. Innan detaljplanen kan antas behover for-
oreningsniva underskrida riktvarden for bostader, vilket ar en kanslig markanvandning.

Klorerade losningsmedel ar en fraga som behover undersdkas noggrannare.

Skyddsvarda trad

Langs Sabyvagen finns en allé med behov av framtida forstarkning for att uppréatthalla funkt-
ion. Avstand mellan allé och bebyggelse bor klargoras for att undvika framtida konflikter dar
traden ska utvecklas av for arten naturligt vaxtsatt.

Sophantering

Eftersom anslutningen av Ekliden mot Sabyvégen har gjorts om, sa finns det en bit mark pa
Asvallehult 2:1, som kan féras till Hasten 5, fér att uppné en battre trafiklosning for angéring
och sopbil.

Fran och med 2024 tar kommunen 6ver ansvaret for insamling av forpackningar och enligt
forordningen ska hamtning goras vid fastigheten. Tillrackligt utrymme for utékad sortering
behdver finnas pa fastigheten.

Trafik

Fastigheten ar forsedd med tillfartsvagar fran Sabyvagen och Ekliden. Gatuavdelningen anser
att det ar mest lampligt med infart fran Ekliden. Infart fran Sabyvégen korsar bade befintlig
gang- och cykelbana.

6 (6) Dnr BMN 2022-34
Planutredning



	Framsida Hästen 5
	Planutredning Hästen 5
	Sammanfattning
	Orientering
	Bakgrund till planbesked
	Fastighetsbeteckning
	Fastighetsägare
	Sökande
	Huvudsakligt syfte
	Beskrivning av byggnadsverk, karaktär och ungefärlig omfattning

	Platsens förutsättningar
	Bakgrund
	Områdets läge och omfattning
	Översiktsplan
	Gällande detaljplan
	Riksintressen
	Farligt gods
	Förorenad mark
	VA, och dagvatten
	Gång och cykel
	Brand
	Träd
	Geologi
	Trafik
	P-norm
	Tillväxtstrategi - 30-50 åringar
	Vägar

	Slutsats
	Lämplig planprocess
	Uppskattad tid för framtagande av detaljplan
	Utredningsbehov





